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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellungsbeschluss fiir die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der
Sitzung des Rats der Samtgemeinde Amelinghausen am 03.11.2022 gefasst. Der Geltungs-
bereich der 49. Anderung befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Soderstorf.
Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
in den zum Zeitpunkt des abschlieBenden Beschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage wird die Amtliche Karte im MaRstab 1:5.000 (AK5) verwendet.
1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Mit der Ausarbeitung der 49. Flachennutzungsplandnderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.
Der Umweltbericht wird von dem Biiro Planungsgruppe Landschaft Thieme-Hack Land-
schaftsarchitekten PartGmbB, Osnabriick, erarbeitet.
1.3 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung
Der Geltungsbereich der 49. Anderung gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Der Teilbereich 1 befindet sich ndrdlich der KreisstraRe (K45) stidlich und 6stlich des Klaus-
Harries-Ring sowie nordwestlich der Siedlungslage der Mitgliedsgemeinde Soderstorf. Er wird
derzeit ackerwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Im Westen wird er von einem Wald
begrenzt. Im Stidwesten befindet sich ein Funkmast. Das Siedlungsgebiet mit Wohnnutzung
befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m im Siidosten.
Der Teilbereich 2 befindet sich sidostlich der StraBe Roénnediek (K44) am stdlichen
Ortsausgang von Soderstorf in Richtung Schwindebeck im Anschluss an den bestehenden
gemeindeeigenen Friedhof. Die Teilfliche im Stidosten wird teilweise bereits als Friedhofs-
parkplatz genutzt. In den Gibrigen Bereichen im Siiden und Osten befindet sich derzeit Wald.
Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 18,1 ha, wobei ca. 17,2 ha auf
den Teilbereich 1 und ca. 0,9 ha auf den Teilbereich 2 entfallen.
2 Anlass und Ziele
Anlass fiir die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes ist zum einen die Deckung der hohen
Nachfrage an Gewerbeflachen in rdumlicher Ndhe zur Bundesautobahn (BAB) A7 im Landkreis
Lineburg und zum anderen die Erweiterung des 6rtlichen Friedhofs.
Aufgrund einer guten verkehrlichen Anbindung durch die B209, die Bahnstrecke Liineburg -
Soltau, die Ndhe zur Bundesautobahn A7 aber auch durch die rdumliche Ndhe zur zu den
Oberzentren Hamburg und Celle sowie dem Mittelzentrum Uelzen besteht eine sehr hohe
Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Region entlang der A7.
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Im Landkreis Liineburg stehen im Bereich Bundeautobahn A7 aktuell nahezu keine Gewerbe-
flichen zur Verfligung. Insbesondere Flachen fiir den regionalen / (iberregionalen Bedarf sind
im stidwestlichen Bereich des Landkreises nicht vorhanden.

Um jedoch der hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen fiir den regionalen /
Uberregionalen Bedarf entlang der A7 nachzukommen, soll in der Gemeinde Soderstorf ein
Uberregionales Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Entwicklung von ortlichem und Giber-
ortlichem Gewerbe im Grundzentrum Amelinghausen bleibt aufgrund des ebenfalls hohen
Bedarfs an ortlichen und Gberértlichen Gewerbeflaichen davon unberthrt und soll weiterhin
umsetzbar bleiben. Der Standort in Soderstorf soll ausschlieBlich fiir regionales und Uber-
regionales Gewerbe (iber die Grenzen des Landkreises hinaus als Standort an der BAB A7
entwickelt werden.

Die Gemeinde Soderstorf weist gemalR RROP keine zentral6rtliche Funktion auf und waére
grundsatzlich nicht als Standort fiir Industrie- und Gewerbegebiete mit Uberregionaler,
regionaler oder Uberortlicher Bedeutung dargestellt. Als Nachweis fiir den Bedarf zur raum-
ordnerischen Vertraglichkeit und zur Begriindung des Standortes wurde ein vorbereitendes
Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellt (vgl. Anlage 1). Eine Abstimmung und
Erérterung mit den Mitgliedsgemeinden haben ebenfalls bereits stattgefunden. Der Landkreis
ist in die Aufgabenstellung eingebunden worden und hat die Vertraglichkeit der Planung in
Aussicht gestellt.

Der Fokus des geplanten Gewerbegebiets liegt somit auf der Bereitstellung von regionalem
und Gberregionalem Gewerbe, um die gute verkehrliche Anbindung an der BAB A7 zu nutzen
und nicht in Konkurrenz mit dem Grundzentrum in Amelinghausen zu stehen.

Auf einer weiteren Flache soll ebenfalls in der Gemeinde Soderstorf die zukiinftige
Erweiterung des ortlichen Friedhofs im Sinne eines Bestattungswaldes vorbereitet werden.
Zudem werden bereits heute angrenzende Flachen im Stiden vom Friedhof als Parkplatz sowie
im Osten ein kleiner Waldrandstreifen als Bestattungswald genutzt, die nun im Rahmen der
Flachennutzungsplandanderung mit dargestellt werden.

Ziel der 49. Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Gewerbegebiets flr den regionalen und Uberregionalen Bedarf sowie fiir die Er-
weiterung des ortlichen Friedhofs im Sinne eines Bestattungswaldes zu schaffen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der Fortschreibung des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen (LROP) 2022
befindet sich die Samtgemeinde Amelinghausen / Gemeinde Soderstorf zwischen dem Ober-
zentrum Liineburg sowie den Mittelzentren Uelzen, Miinster, Soltau und Buchholz, Seevetal
und Winsen (Luhe).
Zudem liegt die Gemeinde Soderstorf an der Eisenbahnstrecke von Liineburg nach Soltau.
Sudlich der Gemeinde verlauft ein Biotopverbund sowie ein Natura 2000 Gebiet (vgl. Abb. 1.)
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3.2

Abb. 1: Ausschnitt Landes-Raumordnungsprogramm 2022 mit Kennzeichnung des Plangebiets in magenta

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2003, 2. Anderung 2016) des Landkreises
Lineburg befindet sich in der Neuaufstellung. Der 1. Entwurf des RROP 2025 liegt zwar im
Rahmen des ersten Beteiligungsverfahrens vor, die Aussagen sind aufgrund der fehlenden
Abwagung nicht als Ziele in Aufstellung in diesem Flachennutzungsplanverfahren zu
berilicksichtigen. Insofern beziehen sich die nachfolgenden Aussagen- sofern nicht anders
angegeben - auf das rechtswirksame RROP 2003, 2. Anderung 2016 des Landkreises
Lineburg.

Die Gemeinde Soderstorf befindet sich westlich des Grundzentrums Amelinghausen und
besitzt selbst keine zentralortliche Funktion. Soderstorf wird als Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe fiir die Erholung gekennzeichnet, groRe Teile der Gemeinde sind als
Vorbehaltsgebiet zur Erholung sowie als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt.
Im Siden der Gemeinde ist ein Gebiet des européisch dkologischen Netzes (Vorranggebiet
Natura 2000) festgelegt. Zudem befinden sich innerhalb der Gemeinde Vorbehaltsgebiete
,Landwirtschaft“ sowie ,fur die Rohstoffgewinnung von Sand" (vgl. Abb. 2).

Der Teilbereich 1 wird derzeit fur die intensive Landwirtschaft als Ackerfliche genutzt und
dient somit nicht vordergriindig dem raumordnerischen Ziel der Erholung. Hinsichtlich der
Auswirkungen auf das zur Funktion der Erholung beitragende Landschaftsbild der offenen
Geestlandschaft mit hiigeligem Relief sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
Eingriinung zur Landschaft festzusetzen und somit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu minimieren. Die Vorbehaltsgebiete ,Erholung”, ,Natur und Landschaft” und ,Rohstoff-
gewinnung Sand"“ sowie das Vorranggebiet ,Natura 2000 befinden sich nicht in unmittelbarer
Umgebung zum Teilbereich 1, sodass keine Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

Der Teilbereich 2 im Siidwesten der Gemeinde liegt innerhalb der Vorbehaltsgebiete
,Erholung” sowie ,Natur und Landschaft®. Zudem grenzt in diesem Bereich das Vorranggebiet
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,Natur 2000“ im Siden an den Teilbereich. Durch die geringfiigige Nutzungsinderung / -
erweiterung im Teilbereich 2 sind Beeintrachtigungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Entlang der Gemeinde Soderstorf verlauft die Eisenbahnstrecke von regionaler Bedeutung
von Liineburg Uber Amelinghausen nach Soltau sowie eine HauptverkehrsstraBe von
regionaler Bedeutung die von Amelinghausen durch Soderstorf in Richtung Anschlussstelle
Evendorf, weiter nach Hamburg orientiert sowie zur Anschlussstelle Schneverdingen Richtung
Hannover orientiert an die BAB A7 fiihrt. Darliber hinaus verlauft ein regional bedeutsamer
Wanderweg durch Soderstorf, der entlang der StraBe Rénnediek direkt am Teilbereich 2 des
Geltungsbereichs vorbeifihrt.

Zudem befindet sich der Teilbereich 1 mit ca. % der Teilbereichsfliche (ca. 13 ha) in einem
Randbereich eines Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft auf Grund von hohem, natiirlich
standortgebundenem landwirtschaftlichen Ertragspotential®.

GemaB dem RROP sollen Vorbehaltsgebiete bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzungen vorbehalten bleiben, denen bei der Abwaigung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Sie
entsprechen Grundsitzen der Raumordnung.

Dem gegeniliber steht das regionalplanerische Ziel der Ausweisung von Industrie- und
Gewerbegebieten, die vorrangig dort gesichert und ausgewiesen werden sollen, wo bezogen
auf die jeweils unterschiedlichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen oder
geschaffen werden.!

Der gewerbliche Schwerpunkt des Landkreises Liineburg befindet sich im 6stlichen Kreis-
gebiet in und um der Hansestadt Liineburg an der Bundesautobahn A39. Die Samtgemeinde
Amelinghausen befindet sich mit ihrer Mitgliedsgemeinde Soderstorf im Westen des
Landkreises nah zur Autobahn A7.

Im Rahmen des Gewerbeflichenentwicklungskonzepts der Samtgemeinde Amelinghausen
(vgl. Kap. 4) wurde kreisweit eine sehr hohe Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen in
groBeren zusammenhingenden Gewerbegebieten mit liberregionaler Bedeutung entlang der
BAB A7 ermittelt. Gleichzeitig sind im Landkreis Lineburg zur A7 orientiert keine ent-
sprechenden gewerblichen Baufldchenangebote vorhanden.

In diesem Zusammenhang wurde eine landkreisweite Standortalternativenpriifung hin-
sichtlich der Ausweisung eines Gewerbegebiets von (iberregionaler Bedeutung (vgl. Kap. 4)
durchgefiihrt. Im Ergebnis entspricht der Standort aus gutachterlicher Sicht den planerisch-
raumordnerischen Anforderungen. Andere Alternativstandorte im westlichen Landkreisgebiet
in raumlicher Nahe zur BAB A7 sind nicht vorhanden.

Wohlwissend, dass das die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze des RROP 2025
noch der Abwagung unterliegen, werden in der Begriindung bereits folgende Aussagen
getroffen, die die derzeitige stark eingeschriankte Gewerbeentwicklungssituation aufgrund
fehlender Gewerbeflachen, insbesondere mit Uberregionaler Ausrichtung, im Landkreis
Lineburg darstellt:

,In den letzten Jahren sind im Landkreis Liineburg sowohl bei den klassischen Gewerbegebieten
als auch im Bereich Dienstleistung und Blironutzung die verfiigbaren Fldchenpotenziale deutlich
zurtickgegangen. Laut Gewerbefldchenmonitoring der Metropolregion Hamburg waren mit
Stand Juli 2020 im Landkreis Liineburg insgesamt 21,3 ha freie Gewerbefldchen gemeldet,
wobei davon gut 10 ha als betriebliche Vorsorgefiiiche dem Markt nicht frei zur Verfligung

1 RROP 2003, 2. Anderung 2016, Landkreis Liineburg,2.1 20
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standen. 2017 lag das Gewerbefldchenangebot noch bei gut 34 ha. Mit diesem Angebot an
grofderen und auch fiir den liberregionalen Markt geeigneten Flédchen liegt der Landkreis
Liineburg innerhalb der Metropolregion Hamburg im unteren Bereich. Neu ausgewiesene
Gewerbefldchen konnten bei geeigneter Lage in den letzten Jahren zumeist schnell vermarktet
werden. [...] Aktuell zeichnen sich Schwierigkeiten ab, insbesondere die Nachfrage nach
verkehrsglinstig gelegenen Gewerbefldchen mit (iberregionaler Ausrichtung zu bedienen und
damit das Nachfragepotenzial fiir die Wirtschaftsentwicklung des Landkreises nutzbar zu
machen. Umfangreiche Fldchenreserven sind hier dementsprechend aktuell nicht zu erkennen.
Zur Deckung dieses Bedarfs an Gewerbefldchen mit liberregionaler Ausrichtung sollen daher
Gewerbefldchenausweisungen vorangetrieben werden.” (vgl. Begriindung zum RROP 2025 S.
79 f)

,Den gréfiten Einfluss auf die Fldchennachfrage in der Region hat die Ndhe bzw. die Erreich-
barkeit der Freien und Hansestadt Hamburg und damit die Lage an den Verkehrsachsen. Eine
attraktive und leistungsstarke Verkehrsanbindung ist einer der bedeutendsten Standortfaktoren
fliir Unternehmensansiedlungen, insbesondere fiir verkehrs- und transportintensive Unter-
nehmen, aber auch hinsichtlich der Anbindung fiir Arbeits- und Fachkrdfte. Die strafsenbezogene
Anbindung wird von den Unternehmen mit Abstand als der wichtigste Faktor der Verkehrs-
anbindung betrachtet. Hier ist insbesondere ein Autobahnanschluss hervorzuheben.” (vgl.
Begriindung zum RROP 2025 S. 81)

Der geplante Gewerbestandort in der Gemeinde Soderstorf soll die hohe Nachfrage an
regional / Uberregional ausgerichteten Gewerbegebieten (vgl. Kap. 4), insbesondere im stid-
westlichen Bereich des Landkreises Lineburg zur BAB A7 hin orientiert, decken. Durch die
sehr gute Verkehrsanbindung an die Anschlussstelle Evendorf (ca. 5 km bzw. 7 min) soll dabei
der verkehrliche Standortvorteil genutzt werden. Der Gewerbestandort entspricht den
Anforderungen des im RROP genannten Bedarf fiir die Entwicklung von Gewerbegebieten mit
regionaler / Giberregionaler Bedeutung mit dem Standortvorteil der Ndhe zur Bundesautobahn
A7 sowie moglichen Grundstlicksgrof3en, die sowohl fiir das klassische Gewerbe als auch das
Handwerkergewerbe mit regionalem und Gberregionalem Charakter angemessen sind.

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen wird wie dargelegt in der samtgemeindlichen
Abwagung aufgrund des hohen anhaltenden Bedarfs an gewerblichen Bauflaichen mit
regionaler / (iberregionaler Ausrichtung und unzureichendem Angebot im westlichen Kreis-
gebiet gegeniliber den landwirtschaftlichen Belangen und somit dem Grundsatz des RROP
zurlickgestellt.

Gemal RROP 2003 2.1 18 und 19 ist die Bevolkerung vor schadlichem Larm zu schiitzen und
auf einen wirksamen Schallschutz entlang von Verkehrswegen zu achten. Grundsatzlich ist der
der Gewerbestandort (Teilbereich 1) in diesem Zusammenhang sehr gut geeignet, da
potenzielle Imnmissionsorte vergleichsweise weit entfernt liegen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist ein Larmgutachten zu erarbeiten und entsprechende Malnahmen zum
Schutz vor Larm festzusetzen. Dabei sind auch moégliche Auswirkungen durch planinduzierten
Verkehrslarm zwischen dem Plangebiet und der Autobahnanschlussstelle Evendorf zu
beriicksichtigen.

Durch die Planung im Teilbereich 2 sind keine schadlichen Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit durch Larmemissionen zu erwarten.

Mit den oben genannten Vorgaben und Maf3nahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung ist
die Planung aus Sicht der Samtgemeinde mit den Zielen und Grundsatzen des RROP vereinbar.
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Abb. 2: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm RROP 2003, 1. Anderung 2016 mit Darstellung der
Teilbereiche in magenta
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3.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Luneburg von 2017 (vgl. Abb. 4) wird der
Teilbereich 1 als Sandacker mit randlichen Feldgehdlzen dargestellt. Das Zielkonzept sieht
keine besonderen Ziele fiir den Teilbereich 1 vor.

Der Teilbereich 2 wird teils als Eichenmischwald lehmiger, frischer Sandbéden des Tieflands
und teils als sonstiger Nadelforst dargestellt. Das Zielkonzept stellt einen kleinen Teilbereich
im Sliden als Verbindungselement (Trittsteine) fiir den Biotopverbundaufbau dar. Tatsachlich
wird dieser Bereich bereits heute als Friedhofsgelande genutzt.
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Abb. 4: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg (2017) mit Darstellung der Teilbereiche in magenta

Standortalternativenpriifung

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Samtgemeinde Amelinghausen

In Vorbereitung auf die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes hat die Samtgemeinde
Amelinghausen ein Gewerbeflaichenentwicklungskonzept beauftragt, das durch das Biiro
CIMA GmbH, Lubeck erarbeitet wurde (vgl. Anlage 2).

Dabei wurde die Gewerbeflaichennachfrage sowie -bedarfe fiir regionales / (iberregionales
Gewerbe flr den Landkreis Liineburg ermittelt. Der Fokus liegt dabei vor allem auf dem
stidwestlichen Kreisgebiet in rdumlicher Nahe zur Bundesautobahn A7.

In der gesamten Region (Landkreise Lineburg, Harburg, Heidekreis) herrscht u.a. aufgrund der
guten Anbindung zur Freien und Hansestadt Hamburg sowie zum Oberzentrum Celle oder
zum Mittelzentrum Uelzen eine starke Nachfrage nach Gewerbeflichen sowohl fiir
Produktion als auch fiir Handwerk und Handel von Unternehmen mit einer klein- bis mittel-
standischen Struktur.
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

Im Ergebnis des Gutachtens kann festgehalten werden, dass der Landkreis Liineburg im
Zeitraum 2009 bis 2021 ein starkes Wachstum der Beschéaftigten von rd. 27% verzeichnen
konnte. Das Gutachten weist durch die Auswertung der Kaufpreissammlung der Gutachter-
ausschiisse einen hohen Umsatz an Gewerbeflachen nach. Die Trendprognose, die die
Beschiaftigtenentwicklung bis zum Jahr 2035 schitzt, weist ebenfalls die Notwendigkeit
zusatzlicher gewerblicher Flachen nach. Der daraus abgeleitete absolute regionale/ liber-
regionale Gewerbeflachenbedarf nimmt im Zeitraum 2022 bis 2035 einen Wert von rd. 94,5
ha, netto, ein. Im Landkreis Liineburg stehen jedoch lediglich marktgangige Baulandpotenziale
von 18,65 ha netto sowie Entwicklungsflachen gemaf3 Flachennutzungsplan von rd. 12 ha
brutto zur Verfligung. Hieraus resultiert bis zum Zieljahr 2035 ein zu erwartendes Flachen-
defizit von 67,45 ha netto.

Bei einer Prognose des Gewerbeflachenbedarfs an der A7 zwischen Seevetal und Buchholz
wird deutlich, dass die Nachfrage das bestehende Gewerbeflachenpotenzial deutlich tber-
steigen wird. Derzeit stehen im Bereich der A7 keine relevanten Gewerbeflachenpotentiale
zur Verfligung.

In dem Gutachten wurde daher, neben den erfassten Baulandpotentialen sowie den
Entwicklungsflaichen gemaB Flachennutzungsplan, mégliche Suchrdume innerhalb des Land-
kreises aufgezeigt, um den sehr hohen regionalen / liberregionalen Gewerbeflachenbedarf im
Landkreis Lineburg zu decken. Dabei handelt es sich um Flachen, die aktuell keiner
gewerblichen Planungsgrundlage unterliegen aber grundsatzlich die Eigenschaften fiir die
gewerbliche Nutzung mitbringen.

Es werden flinf Standorte benannt, um den hohen Gewerbeflachenbedarf in Teilen zu decken
(vgl. Abb. 5). Von den funf Suchrdumen fir die Entwicklung von regionalen / liberregionalen
Gewerbestandorten befinden sich vier im Bereich Liineburg und der A 39. Einzig die Flache in
der Gemeinde Soderstorf weist eine Nahe zur A7 auf und kann somit die hohe Nachfrage
entlang der Autobahn A7 etwas decken. Zudem sollen lediglich die Flachen in Soderstorf
sowie Adendorf mittelfristig, alle anderen langfristig entwickelt werden.

Aus gutachterlicher Sicht wird somit eine klare Empfehlung fir die Entwicklung als regionaler
/ Uberregionaler Gewerbestandort im Bereich der A7 gegeben.
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Abb. 5: potenzielle Suchrdume fir Gewerbestandorte zur Deckung des regionalen/lberregionalen Gewerbe-
flachenbedarfs im Landkreis Lineburg bis 2035 (© CIMA Beratung + Management GmbH, bearbeitet durch
Architektur+Stadtplanung)
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

Bewertung des regionalen / {iberregionalen Gewerbestandortes
in der Gemeinde Soderstorf

Die Bewertung des Standortes in Soderstorf erfolgt im Rahmen des Gewerbeflachen-
entwicklungskonzeptes (vgl. Anlage 2) anhand der im RROP fiir den Landkreis Liineburg fest-
gelegten Voraussetzungen sowie den sonstigen unternehmensrelevanten Kriterien wie
verkehrliche ErschlieBung, Erreichbarkeit flir Arbeitnehmer, Attraktivitit und Lage des
Gebietes.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Flache

e eine gute verkehrliche Anbindung aufweist, die BAB A7 und die BundesstraRe B209
befinden sich in einer Entfernung von ca. 6 km.

e keine Restriktionen und Nutzungskonflikte aufweist sowie hervorragenden Flachen-
eigenschaften besitzt

e zu 100% verfligbar ist.

e die Kriterien der Lagegunst fiir ein regionales/ liberregionales Gewerbegebiet nicht
vollends erfllt

e aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine groBflachigen Gewerbean-
siedlungen zulasst, sondern Flachen fiir das klassische Gewerbe sowie das Handwerk
mit Gberregionalem Bezug bereitstellen kann.

Insgesamt entspricht der Standort den raumordnerischen Kriterien gemaR LROP und RROP
und ist aus gutachterlicher Sicht geeignet den regionalen / Uberregionalen Gewerbe-
flaichenbedarf zu decken. Die Entwicklung sollte in Abstimmung mit der Samtgemeinde
Amelinghausen stattfinden. Grundsatzlich ist der Standort flir Unternehmen der Logistik und
des emissionsintensiven Gewerbes nur bedingt geeignet. Gutachterlichseits wird die An-
siedlung von arbeitsplatzintensivem klassischem Gewerbe empfohlen.

Weitere Gewerbestandorte in der Samtgemeinde Amelinghausen zur Deckung des
ortlichen Bedarfes

Neben dem angestrebten regionalen / Uberregionalen Gewerbestandort in der Gemeinde
Soderstorf wurden im Rahmen der Abstimmung mit den andern Mitgliedsgemeinden der
Samtgemeinde Amelinghausen noch drei weitere potenzielle Gewerbestandorte gemeldet, die
mittel- bis langfristig zur Deckung des 6rtlichen / Giberértlichen Bedarfs innerhalb der Samt-
gemeinde dienen sollen. Die Flaichen haben eine GroéRe zwischen ca. 0,9 und 2 ha und
befinden sich im Grundzentrum Amelinghausen sowie in den Mitgliedsgemeinden Betzendorf
und Oldendorf (Luhe) als Erweiterung bereits vorhandener ortlicher bzw. Uberortlicher
Gewerbegebiete in der Samtgemeinde.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 09.11.2023 (Samtgemeindeausschuss Amelinghausen) - Entwurf 10
Stand: 02.11.2023 12:12:00



Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

5 Inhalte der Flachennutzungsplananderung

5.1 Bisherige und zukiinftige Flaichennutzungen

Bisherige Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt derzeit im Geltungsbereich der 49. Anderung

e im Teilbereich 1 Flachen fiir die Landwirtschaft, im Stidosten einen Standort fiir Altab-
lagerungen und

e im Teilbereich 2 Flachen fir Wald im Stiden, Flachen fiir die Landwirtschaft im Osten
sowie im Stidwesten ein Standort fiir eine Trafostation

dar.
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Abb. 7: Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan von 1995 / 2006, Teilbereich 2
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

Zukiinftige Darstellung

Mit der 49. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets (Teilbereich 1) sowie die Erweiterung
des ortlichen Friedhofs fiir einen Bestattungswald (Teilbereich 2) geschaffen werden.

Dementsprechend wird

e im Teilbereich 1 zukiinftig gewerbliche Bauflache sowie die Kennzeichnung Standort
fur Altablagerungen und

e im Teilbereich 2 zukiinftig im Stiden und Osten Flachen fir Wald mit der Zweckbe-
stimmung ,Bestattungswald”, im Sidwesten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Friedhof" sowie die nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Trafostandortes im
Stidwesten

dargestellt.

9
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o

Abb. 9: zukiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan, Teilbereich 2
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

5.2 Natur und Landschaft

Bestand

Der Teilbereich 1 des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung wird heute
intensiv ackerwirtschaftlich genutzt und ist nicht bebaut.

Die Flache weist durch die Lage auf einem Hiigel eine ausgepragte Topographie auf. Der
Hochpunkt des Hiigels befindet sich im Norden der Fliache mit abfallendem Geldnde von
ca. 11 Metern Richtung Westen sowie ca. 20 Metern Richtung Siden.

Auf dem Hochpunkt befindet sich ein Einzelbaum. Im Siidosten im Tiefpunkt sind mehrere
Biaume vorhanden die um einen Wendehammer angeordnet sind. Die Flache wird im Osten
durch einen Redder und im Westen durch Wald begrenzt. Entlang der angrenzenden StraBen
K45 und dem Klaus-Harries-Ring befinden sich vereinzelt straBenbegleitende Bidume und
Geholze.

Im Teilbereich 2 befindet sich im Westen ein Kiefernwald. Die Flache im Siidwesten wird
bereits heute als Parkplatz durch den Friedhof genutzt und ist unversiegelt. Der schmale
Streifen im Osten befindet sich direkt angrenzend zu einem Waldrandstreifen mit mehreren
Baumen.

Feldgehélze / Knicks

Die Wall- und Feldhecken im Teilbereich 1 sind gemaR § 22 NNatSchG, die randlichen Knicks
gemall § 24 NNatschG geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. Biotope und dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese entsprechend
festzusetzen und im Sinne einer Eingriinung in die Landschaft zu erganzen.

Wald

Im RROP des Landkreises Lineburg ist als Ziel festgesetzt, dass der Wald in seinem
gegenwadrtigen Ausmald und seiner heutigen rdumlichen Verteilung zu sichern - und wo
moglich und nétig - zu mehren ist. Weiterhin ist festgehalten, dass ein Mindestabstand von
30 m (einer Baumlange) zwischen Wald und Bebauung einzuhalten ist, da beim Unterschreiten
des Mindestabstandes mit Gefahrdungen von Menschen, Gebauden und anderen Sachwerten
gerechnet werden muss. Misste der Waldeigentiimer aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht Randbdume entfernen, wiirde der schiitzende Waldmantel aufgerissen und der
gesamte Waldbestand durch Windwurf gefahrdet werden.

Waldriander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald und offener Land-
schaft mit ihrer groBen Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fiir den Artenschutz und den
Biotopverbund. Sie bereichern das Landschaftsbild und schiitzen den Wald vor Aushagerung
und Windwurf. Dartiber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fir den Erholungswert der
Landschaft.

Aus Grunden der Gefahrenabwehr (gro3kronige Laubbiume sind insbesondere wihrend der
Vegetationszeit besonders bruch- und windwurfgefdhrdet), der Waldbrandvorsorge, der
Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei der Waldbewirtschaftung und aus
waldoékologischen Griinden ist ein Mindestabstand von einer Baumlange (rd. 30 m) zwischen
dem Wald und einer kiinftigen Bebauung einzuhalten.

Der Waldabstand von 30 m wird im Flachennutzungsplan im Teilbereich 1 nachrichtlich Gber-
nommen und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Im Teilbereich 2 wurde bereits durch den unversiegelten Parkplatz im Stidwesten sowie den
Waldrandstreifen als Bestattungswald im Osten eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG
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vollzogen und ist somit mit einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung des Waldes nach § 11
NWaldLG nicht mehr vereinbar. Die Samtgemeinde Amelinghausen stellt in Abstimmung mit
der unteren Forstbehdrde des Landkreises Lineburg kurzfristig flir die oben genannten
Bereiche einen Antrag auf Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG. Damit verbunden ist die
Erstellung eines fachkundigen Waldgutachtens zur Bestimmung der konkreten Ersatz-
maf3nahme.

Fir den in der 49. Flachennutzungsplandanderung dargestellten Bestattungswald im Sid-
westen des Teilbereichs 2 gibt es bislang keine konkreten Umsetzungsabsichten durch die
Mitgliedsgemeinde Soderstorf. Ein Antrag auf Waldumwandlung wird durch die Samt-
gemeinde im Rahmen der tatsdchlichen Nutzungsinderung zum Bestattungswald gestellt
werden.

Landschaftsschutzgebiet

Stdlich des Teilbereichs 2 grenzt das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg (LSG
LG 00001; vgl. griinordnerischen Bestandsplan in der Anlage zur Begriindung) direkt an den
Geltungsbereich. Eine Beeintrachtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten. Das LSG
wurde nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

FFH-Schutzgebiet

Ebenfalls stidlich befindet sich teilweise tiberlagernd zum Landschaftsschutzgebiet das FFH-
Gebiet ,Gewassersystem der Luhe und unteren Neetze“, welches in einem kleinen Teilbereich
im Osten, in dem Wald mit der Zweckbestimmung ,Bestattungswald“ dargestellt ist, den
Geltungsbereich Uberlagert (vgl. griinordnerischen Bestandsplan in der Anlage zur
Begriindung). Mit der Darstellung ,Bestattungswald“ wird grundsatzlich die Funktion des FFH-
Gebiets in diesem Randbereich nicht wesentlich gedndert oder gestort, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die
vorliegende Planung zu erwarten sind. Das FFH-Gebiet wurde nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Verkehr und ErschlieBung

Der Teilbereich 1 wird durch die Kreisstral3e K45 im Stiden sowie den Klaus-Harries-Ring im
Norden erschlossen. Die K45 fiihrt Richtung Westen (ber die K36 durch den Ort Evendorf
der Gemeinde Egestorf zur ca. 6 km entfernten Bundesautobahn A7 (Anschlussstelle Even-
dorf) und in Richtung Osten nach Soderstorf weiter iber die Kreisstrale K9 zur Gemeinde
Amelinghausen.

Der Teilbereich 2 wird durch die KreisstraRe Ronnediek (K44) erschlossen. Diese fuhrt nach
Stiden zum Ortsteil Schwindebeck und nach Norden nach Soderstorf.

Beide Teilbereiche der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen au3erhalb der Orts-
durchfahrt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine verkehrsgerechte Zufahrts-
moglichkeit festzusetzen und mit dem Fachdienst StralRenverkehr des Landkreises Liineburg
abzustimmen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB, wird vom Betrieb
StralBenbau und -unterhaltung des Landkreises Liineburg in der Stellungnahme vom
05.07.2023 fir die verbindliche Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass die Ortsdurchfahrt
um das Plangebiet, Teilbereich 1 und 2, verlegt werden muss, da sonst zukiinftige Bauwerke
gem. § 24 Abs. 1 NSTrG einen Abstand zum Fahrbahnrand halten miissen.
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

5.4 Emissionen und Immissionen
Vom zukiinftigen Gewerbegebiet im Teilbereich 1 gehen gewerbliche Larmemissionen durch
den entstehenden gewerblichen Verkehr sowie den generellen Gewerbegebietsbetrieb in
Richtung der ca. 200 Meter entfernten Wohnbebauung im Siidosten aus.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die moglichen Beeintrachtigungen auf die
Immissionsorte durch ein LAirmgutachten sowie ggf. Luftschadstoffgutachten zu untersuchen
und MaBBnahmen ggf. durch entsprechende Festsetzungen zu treffen.
Es wird auf die Anforderungen der TA Larm sowie der TA Luft zur Vermeidung von
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit hingewiesen.
Stidlich der Gemeinde Soderstorf befindet sich der Truppenlibungsplatz Munster der
Bundeswehr. Einschrankungen der militarischen Nutzung durch den Betrieb des geplanten
Gewerbegebietes aufgrund relevanter zusatzlicher Gerduschemissionen an mafgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft sind im Rahmen zu vermeiden.

5.5 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber das Versorgungsnetz Avacon Wasser GmbH in
Soderstorf.
Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist liber die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Amelinghausen abzufiihren.
Oberflachenentwasserung
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten, das
eine schadlose Entsorgung des unbelasteten Oberflichenwassers nachweist.
Das Entwasserungskonzept ist mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Liineburg
abzustimmen.
Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.
Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die GfA Liineburg - gkAGR.
Telekommunikation / Breitbandversorgung
Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionierten
Anbieter.
Brandschutz
Gemal3 § 2 des Gesetzes lber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.
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5.6

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den ,Richtlinien Gber Flachen fir die
Feuerwehr" - Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit flir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind in beiden Teilbereichen mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu
rechnen. Bei beiden Teilbereichen handelt es sich um siedlungsgiinstiges Gelande, in deren
Umfeld zahlreiche archdologische Fundstellen bekannt sind. Fiir die nordliche Flache
bezeichnen die Fundstellen 50, 51 142 und 230 Fundstreuungen von Silices die auf
prahistorische Siedlungstatigkeit hinweisen. Weiterhin befinden sich Uberreste mehrerer
Uberpfligter Hugelgraber stdlich (Fstnr. 8,126) und 6stlich der Flache (Fstnr. 145, 146, 217,
218). Die sudliche Flache liegt unmittelbar neben der Fundstelle 117, einer Fundstreuung die
wiederrum auf Siedlungstatigkeit hinweist. Perlschnurartig auf gleicher Hohe entlang des
Luheufers folgen die Fundstellen 93,120 und 121, die ebenfalls Fundstreuungen bezeichnen.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich,
den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche archaologische
Bodenfunde liberpriifen.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstindigen durchgefiihrt werden.
Hierfir kann eine archiologische Grabungsfirma herangezogen werden, die liber nachge-
wiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archdologischen MalBnahmen verfiigt. Eine
Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:

https://www.uni-bamberg.de/amanz/service/deutsche-grabungsfirmen/

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Nieders-
achsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet sich
nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehérde. Die
erforderlichen Genehmigungen gemaf3 § 10 Abs. 1 beantragt der Veranlasser bei der unteren
Denkmalschutzbehorde, die hiertiber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine
Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende behérdliche
Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10 Abs. 4 NDSchG).

Die archdologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse anzuzeigen.
Um Verzogerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens
4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten der fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser der Zerstérung (8 6 Abs. 3
NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverzliglich einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unveradndert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen.
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5.7 Boden, Altlasten und Kampfmittel

Boden

Es wird darauf hingewiesen, dass geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen
sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen sollten.

Fir den Teilbereich 2 wird empfohlen, fir den geplanten Bestattungswald im Vorfeld der
AusfUhrungsplanung die Eignung des vorhandenen Bodens als Friedhofsboden zu priifen

Altlasten

Auf dem geplanten Teilbereich 1 befindet sich in der stidostlichsten Ecke eine Altablagerung
(AZ: 355-401-4-005). Die Flache wurde bis 1974 mit Hausmull und Bauschutt und
Autowracks verfullt und 1975 rekultiviert (vgl. Abb. 10). Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist ein fachkundliches Bodengutachten zur weiteren Erkundung zu
beauftragen.

Fir den Gbrigen Geltungsbereich sind keine Altstandorte und Altablagerungen bekannt.

dre 4(,‘—65(4391‘4»‘3 Sellt
Cine Levchte SenRe dar

veremwde Hausmill unel
Rauwsehutt n des ﬁbdrotunj

Abb. 10: Ergebnisse der Ersterkundung der Altablagerung (© UBAC GmbH, Burgwedel, 1995)

Kampfmittel

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung soll eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst erfolgen.
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6

7.1

7.11

Flachenangaben

Teilbereich Flichen Fléche bisher Fléiche zukiinftig
in ha in ha

Teilbereich 1 | Flachen fir die Landwirtschaft 17,2 0,0
Gewerbliche Bauflachen 0,0 17,2

Teilbereich 2 | Flachen fir die Landwirtschaft 0,2 0,0
Flachen fiir Wald 0,7 0,5

davon Zweckbestimmung ,Bestattungswald” 0,0 0,5
Grinflache Zweckbestimmung ,Friedhof” 0,0 0,4

Geltungsbereich gesamt 18,1 18,1

Umweltbericht

Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaf3
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte des Bauleitplans

Die Samtgemeinde Amelinghausen stellt die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Gemeinde Soderstorf) auf.

Die 49. Anderung des Fliachennutzungsplanes besteht aus zwei Teilbereichen mit einer
Gesamtgrof3e von 18,1 ha:

Teilbereich 1:

Der Teilbereich 1 umfasst eine Flache von ca. 17,2 ha. Er liegt nérdlich der K 45, westlich des
Libberstedter Weges und slidlich des Klaus-Harries-Rings. Hier soll ein Gewerbegebiet
entwickelt werden. Anlass der Planung ist die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in
raumlicher Nadhe zur Autobahn A 7. Zeitnah soll auch ein Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich aufgestellt werden.

Teilbereich 2:

Der Teilbereich 2 hat eine Flachengro3e von ca. 0,9 ha. Er befindet sich sidlich der Stral3e
Rénndiek, stidlich und westlich des Friedhofs der Gemeinde Soderstorf. Hier soll die Anderung
der Erweiterung des Friedhofes und der Entwicklung eines Bestattungswaldes dienen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Gewerbegebietes sowie die Erweiterung des Friedhofes im Sinne eines Bestattungswaldes zu
schaffen. Weitere Ziele sind die landschaftliche Einbindung der neuen Gewerbeflachen in die
Landschaft und der Ausgleich des Eingriffs in die Natur.
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7.1.2 Beschreibung der Darstellungen des Plans

Bisherige Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Teilbereich 1 Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
Im Teilbereich 2 sind im Stiden Flachen fiir Wald, im Osten Flachen fiir die Landwirtschaft und
im Westen einen Standort fiir eine Trafostation dargestellt.

Geplante Darstellungen

Im Teilbereich 1 wird zukiinftig eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Teilbereich 2
umfasst zukilinftig die Darstellung von Flichen fir Wald mit der Zweckbestimmung
,Bestattungswald®, einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ sowie die
nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Trafostandortes.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung gema libergeordneter Fachgesetze
und Fachpliane

Eingriffsregelung gemafl BauGB / BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 1 und 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu berlicksichtigen. Dadurch sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so gering wie moglich zu halten und
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen. Dies wird ber{icksichtigt,
indem auf der Ebene des Bebauungsplanes, dessen Aufstellung fiir den Teilbereich 1
(geplantes Gewerbegebiet) vorgesehen ist, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
durchgefiihrt wird und entsprechende MalBhahmen zum Ausgleich des Eingriffs festgelegt
werden.

Niedersichsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Im Teilbereich 2 ist die Umnutzung des vorhandenen Waldes als Bestattungswald bzw.
Griinfliche Friedhof geplant. Bei dieser geplanten Nutzung ist davon auszugehen, dass die
Waldeigenschaften Uber die Dauer der Nutzung verloren gehen. Daher ist fiir diese Flachen
eine Waldumwandlung erforderlich. Dabei sind die Vorgaben des § 8 NWaldLG zu beachten,
nach denen eine Abwagung der Belange und eine Ersatzaufforstung oder andere waldbauliche
Mafnahmen zur Starkung des Naturhaushaltes erforderlich werden.

Durch den bestehenden Parkplatz sowie die vorhandene Nutzung als Bestattungswald im
Osten ist bereits eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG vollzogen. Die Samtgemeinde
Amelinghausen stellt daher kurzfristig fiir die oben genannten Bereiche einen Antrag auf
Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG. Damit verbunden ist die Erstellung eines
Waldgutachtens zur Bestimmung der konkreten Ersatzmal3nahme.

Flr den dargestellten Bestattungswald im Stidwesten des Teilbereichs 2 gibt es bislang keine
konkreten Umsetzungsabsichten. Ein Antrag auf Waldumwandlung wird im Rahmen der
tatsdchlichen Nutzungsianderung zum Bestattungswald gestellt werden.

Waldabstand gemal RROP des Landkreises Liineburg

Im RROP des Landkreises Liineburg wird festgelegt, dass ein Mindestabstand von 30 m (einer
Baumlange) zwischen Wald und Bebauung einzuhalten ist. Der Waldabstand von 30 m wird
im Teilbereich 1 nachrichtlich Gbernommen und ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 09.11.2023 (Samtgemeindeausschuss Amelinghausen) - Entwurf 19
Stand: 02.11.2023 12:12:00



Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal3 § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (das heiRt Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, deren Wirkungsgefiige, Landschaft und biologische
Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete, Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter, die Wechselwirkungen zwischen diesen Belangen, Vermeidung von
Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern, Nutzung von
erneuerbaren Energien und effiziente Nutzung von Energie, Darstellung von
Landschaftsplanen und sonstigen Planen, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat und zu
erwartende Auswirkungen bei Unfillen und Katastrophen) zu berticksichtigen. Diese werden
in dem vorliegenden Umweltbericht beriicksichtigt.

Gemaf3 § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bundes-Boden-Schutzgesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Schidliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und bei Einwirkungen
sollen Beeintrachtigungen seiner Funktionen moglichst vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umweltwirkungen auf die ausschlieRlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

Stidostlich und norddstlich des Teilbereiches 2 liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG LG
00001 ,Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg“. Das Landschaftsschutzgebiet
befindet sich in unterschiedlichen Landschaftsraumen. Die Landschaftsrdume sind die
Ostheide, die Luheheide, die historischen Waldstandorte, die Niederungen und die Marsch.
Fir das Landschaftsschutzgebiet sind die noch vorhandenen Hecken, Baume, Feldgehdlze und
anderen Landschaftsstrukturen fir sich einzeln und im Biotopverbund von besonderer
Bedeutung. Sie gliedern die Landschaft und priagen in der jeweiligen Ausformung die
unterschiedlichen Landschaftsrdume von Marsch, Niederung und Geest. Das Landschafts-
schutzgebiet dient dem Schutz der FFH-Gebiete 2628-331 "llmenau mit Nebenbachen",
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2626-331 "wa" sowie 2727-331 "Laubwailder am Einemhof und Kranichmoor*.?

Stidostlich des Teilbereiches 2 befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop AZ 3227. Es
handelt sich um Birken- und Zitterpappel-Pionierwald, halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte, eine Linearquelle, sonstigen nahrstoffreichen Sumpf und Weiden-
Sumpfgebuisch nihrstoffreicher Standorte.®

Die Wall- und Feldhecken im Teilbereich 1 sind gemaB § 22 Abs. 3 NNatG geschiitzte
Landschaftsbestandteile und diirfen nicht beeintrichtigt werden. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung sind diese entsprechend zur Erhaltung festzusetzen.

FFH-Gebiete

Sidlich des Teilbereiches 2 liegt das FFH-Gebiet 2626-331 ,Gewassersystem der Luhe und
unteren Neetze“. Das FFH-Gebiet umfasst ein ausgedehntes FlieBgewdassernetz in der
niedersichsischen Geest sowie den Elbmarschen.*

Die Uberlagerung des FFH-Gebietes mit dem Teilbereich 2 betrifft eine schmale Teilfliche im
Osten des Plangebietes, fiir die Wald mit der Zweckbestimmung ,Bestattungswald®
dargestellt ist. Mit der Darstellung ,Bestattungswald“ wird die Funktion des FFH-Gebiets in
diesem schmalen Randbereich nicht wesentlich veridndert oder gestort, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die
Planung zu erwarten sind.

Beriicksichtigung der Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Es ist geplant, die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen durch Festsetzungen
in der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung wie folgt zu
berilicksichtigen:

e Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Geholzstreifen
e Landschaftliche Einbindung durch die Anpflanzung mehrreihiger Geholzstreifen
e Anpflanzung stral3enbegleitender Baume

e Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes zur schadlosen Ableitung des
unbelasteten Oberflichenwassers

e Vermeidung von Stérungen benachbarter Wohnnutzungen
e Vermeidung von Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung

e Festlegung von ArtenschutzmaBBnahmen (z. B. Bauzeitenregelung zum Schutz von
Vogeln)

e Vermeidung von Lichteinwirkungen auf das landschaftliche Umfeld (insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtung, geringe Anzahl von Lichtpunkten)

e Sicherung und Entwicklung von Kompensationsflichen auBerhalb des Plangebietes
zur Wiederherstellung der verloren gehenden Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes.

2 Niedersichsisches Ministerium  fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (Zugriff 29.03.2023),
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

8 Landkreis Liineburg (Zugriff 29.03.2023), http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/Zlogin-ol.htm?login=Irp&
mobil=false

4 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (Zugriff 29.03.2023), https://
www.umweltkarten -niedersachsen.de/Umweltkarten/

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 09.11.2023 (Samtgemeindeausschuss Amelinghausen) - Entwurf 21
Stand: 02.11.2023 12:12:00



Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

7.2

721

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu beurteilen, erfolgt hinsichtlich der
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachgtiter im Folgenden eine
Bestandsaufnahme und Prognose (iber die Entwicklung des Geltungsbereichs bei
Nichtdurchfiihrung der Planung sowie bei Planungsrealisierung. Im Anschluss werden die
Mafnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich dargestellt.

Bestandsaufnahme und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Marz 2023 wurde eine ortliche Bestandsaufnahme von der PGL Thieme-Hack Landschafts-
architekten PartGmbB durchgefiihrt.

Der Teilbereich 1 wird von einer Sandackerfliche eingenommen, in deren Mitte sich eine
Baumgruppe befindet. Randlich befinden sich Griinlandstreifen sowie Gehélzreihen aus
Eichen, Birken und Kiefern. Im Westen schlie3t ein ca. 20 bis 40-jahriger Kiefernwald mit
Buche im Unterstand sowie einzelnen Eichen und Birken an (vgl. Stellungnahme des
Forstamtes Sellhorn vom 05.07.2023). In der Stidostecke stockt ein Feldgeholz.

Im Westen des Teilbereichs 2 befindet sich ein stark aufgelichteter, ca. 40-60-jahriger
Kiefernwald mit einzelner Birke, Eiche und Buche im lichten Unterstand (vgl. Stellungnahme
des Forstamtes Sellhorn vom 05.07.2023). Der stdliche Bereich wird als Parkplatz genutzt.
Daran anschlieBend stockt ein tber 150-jahriger Eichen-Buchen-Mischwald, der Bestandteil
des angrenzenden Waldes ist (vgl. Stellungnahme des Forstamtes Sellhorn vom 05.07.2023).
Ostlich liegt der vorhandene Friedhof.

Ohne Umsetzung der Planung wird der Teilbereich 1 weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die Umweltauswirkungen fir Pflanzen und Tiere, die sich aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung ergeben, bleiben unverandert erhalten.

Im Teilbereich 2 bleiben die forstliche Nutzung und die Nutzung als Friedhof erhalten.

Boden

GemaR der naturrdumlichen Gliederung® liegen die Anderungsbereiche in der naturrdumlichen
Haupteinheit N640 Hohe Heide. Diese ist gekennzeichnet durch Endmorinenziige des
Warthestadiums / Seevestadiums (> 100 m . NN), durchlassige grobe Kiese und Sande,
fehlende oberflachliche Entwiasserung, zahlreiche Trockentiler, steilere AuBenhinge z.T.
durch tiefeingeschnittene Schluchten gegliedert, stark podsolierte Heidebdden / Braunerden.
Entlang der schmalen, flachsohligen Oberldufe der gréRten Heidefliisse (oft Grenzlinien
zwischen den Untereinheiten) sind anmoorige Standorte/ Flachmoorbdden verbreitet. Die
Hohe Heide umfasst ausgedehnte Wilder und Heiderelikte.®

Die Bodenibersichtskarte 1 : 50.000 gibt fiir den Teilbereich 1 als Bodenlandschaft fluviatile
und glazifluviatile Ablagerungen, als Bodengrof3landschaft Geestplatten und Endmoranen, als
Bodenregion Geest und als Bodentypen eine mittlere Podsol-Braunerde sowie eine mittlere
Braunerde an. Im mittleren Bereich befindet sich in einer Bodenlandschaft der Lehmgebiete

5 Landkreis Liineburg (Zugriff 29.03.2023), http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=Irp&
mobil=false

¢ Landkreis Liineburg (Zugriff 29.03.2023), http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=Irp&
mobil=false
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als Bodentyp eine mittlere Pseudogley-Braunerde. Fiir den Teilbereich 2 sind als Bodenland-
schaft Talsandniederungen, als BodengroBlandschaft Talsandniederungen und Urstromtiler,
als Bodenregion Geest und als Bodentyp ein sehr tiefer Podsol-Gley vermerkt. Ein kleiner
Teilbereich im Westen wird wiederum von einer mittleren Podsol-Braunerde eingenommen.
Entlang der Luhe befindet sich als grundwasserbeeinflusster Boden ein tiefer Gley.”

Im Teilbereich 1 befindet sich in der sidostlichen Ecke eine Altablagerung (AZ: 355-401-4-
005). Die Flache wurde bis 1974 mit Hausmll und Bauschutt und Autowracks verfullt und
1975 rekultiviert. Es gibt eine Ersterkundung der Altablagerung aus dem Jahr 1995 (vgl.
Stellungnahme des Landkreises Liineburg, Bodenschutz, vom 05.07.2023).

Ohne Umsetzung der Planung wird der Teilbereich 1 weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die Umweltauswirkungen fir den Boden, die sich aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung ergeben, bleiben unveradndert erhalten. Im Teilbereich 2 ergeben sich
ohne Umsetzung der Planung keine Umweltauswirkungen auf den Boden.

Flache

Die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes hat eine GesamtgréRe von 18,1 ha und umfasst
zwei Teilbereiche.

Der Teilbereich 1 hat eine Flache von ca. 17,2 ha. Er Gibernimmt wichtige Funktionen fiir die
Landwirtschaft.

Der Teilbereich 2 umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Er wird im Wesentlichen als Wald bzw.
Friedhof genutzt.

Ohne Umsetzung der Planung bleibt die unversiegelte Flache des Teilbereichs 1 mit allen ihren
Funktionen flir den Boden- und Wasserhaushalt, fir das Kleinklima und die Landwirtschaft
erhalten. Auch im Teilbereich 1 ergeben sich keine Veranderungen im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache, wenn die Planungen nicht umgesetzt werden.
Wasser

Grundwasser

Daten (ber die Grundwasserverhiltnisse sind derzeit nicht bekannt.

Oberflachenwasser

Stidostlich des Teilbereichs 2 verlauft in einigem Abstand das FlieBgewasser Luhe.

Klima und Luft

Der Teilbereich 1 ist gepragt durch das Klima weitlaufiger Ackerflaichen. Vorbelastungen der
Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind nicht vorhanden.

Im Teilbereich 2 liegt das Klima von Waldflachen vor.

Ohne Umsetzung der Planung bleibt die Situation hinsichtlich der Schutzgiiter Klima und Luft
erhalten.

Landschaft

Im Teilbereich 1 findet sich eine ausgeprigte Topographie. Im Nordosten der Anderungsfliche
steigen die H6hen zu einer Kuppe von 83 m i. NN an. Im Siidosten liegen die H6hen deutlich
niedriger bei 66 m . NN. Der Teilbereich 2 liegt am Rande der Luhe-Niederung. Hier finden
sich H6hen von 51-52 m {. NN, wahrend in der Luhe-Niederung Héhen von ca. 47 m (i. NN

7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Zugriff 29.03.2023), NIBIS Kartenserver,
www.http://nibis.Ibeg.de
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vorliegen.®

Bei dem Teilbereich 1 handelt es sich um eine offene, landwirtschaftlich intensiv genutzte
Geestlandschaft auf hiigeligem Relief.” Gehdlzstrukturen gliedern die Ackerflichen.
Weiterhin ist der Teilbereich 1 gepragt durch die Lage am Waldrand.

Der Teilbereich 2 liegt im Bereich einer grof3flichigen Niederungslandschaft auf welligem
Relief an der Luhe.’® Der Bereich ist durch Waldflichen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs sowie durch die Nutzung als Friedhof gepragt. Gemals Landschafts-
rahmenplan liegt der Teilbereich 2 in einer Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung.!!

Ohne Umsetzung der Planung bleibt die Situation des Landschaftsbildes erhalten.

Mensch und seine Gesundheit

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehort das Wohnen und Arbeiten unter gesunden
Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten. Schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete sollen daher so weit wie
moglich vermieden werden. Auch sind unbebaute Bereiche als Voraussetzung fiir die Erholung
in Natur und Landschaft in einer fiir ihre Funktionsfahigkeit ausreichenden GréRRe zu erhalten.

Die geplanten Nutzungen liegen im Wohnumfeld der Ortslage Soderstorf. Die zum
Teilbereich 1 niachste Wohnbebauung liegt ca. 200 m slid6stlich. Beide Flachen haben auch
eine Funktion als Erholungslandschaft.

Ohne Umsetzung der Planung bleiben die Funktionen des Landschaftsraumes fir den
Menschen und seine Gesundheit in ihrer jetzigen Auspragung erhalten.

Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale

Grundsatzlich finden sich norddéstlich, nordwestlich und siidlich des Teilbereichs 1 diverse
Bodenfunde. Somit ist auch fiir die Flache des Teilbereichs 1 mit Bodenfunden zu rechnen.
Auch bei dem Teilbereich 2 finden sich nordwestlich und norddstlich Bodenfunde. Auch hier
ist innerhalb der Anderungsfliche mit Bodenfunden zu rechnen (vgl. Stellungnahme des
Landkreises Lineburg, Bodendenkmalschutz, vom 05.07.2023).

Ohne Umsetzung der Planung kommt es nicht zur Gefahrdung von Bodendenkmalen.

7.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen
Teilbereich 1

Im Rahmen der Planung kommt es zur Flachenversiegelung und Errichtung von Baukdrpern
auf einer Ackerflache. Der Oberboden wird abgeschoben. Als betriebsbedingte Wirkfaktoren
sind Verkehrsbelastungen, Schadstoffemissionen, Lichtemissionen und Stérungen durch die
Gewerbenutzung zu nennen. Die entstehenden Lichtemissionen beeintrachtigen Insekten und
Fledermause.

8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Zugriff 29.03.2023), NIBIS Kartenserver,
www.http://nibis.Ibeg.de

?  Landkreis Lineburg (2017): Landschaftsrahmenplan Landkreis Liineburg, Liineburg (Quelle priifen!)
10 Landkreis Liineburg (2017): Landschaftsrahmenplan Landkreis Liineburg, Liineburg (Quelle priifen!)

11 Landkreis Liineburg (2017): Landschaftsrahmenplan Landkreis Liineburg, Liineburg (Quelle priifen!)
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Teilbereich 2

Durch die geplante Nutzung als Bestattungswald ist davon auszugehen, dass die
Waldeigenschaften des vorhandenen Waldes (ber die Dauer der Nutzung verloren gehen. Es
kommt somit zu einer Waldumwandlung gemaf? § 8 NWaldLG.

Eine genaue Planung flr den Bestattungswald besteht noch nicht, so dass auch die weiteren
Umweltauswirkungen noch nicht detailliert beschrieben werden kénnen.

Durch den bestehenden Parkplatz sowie die vorhandene Nutzung als Bestattungswald im
Osten ist bereits eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG vollzogen.

Auswirkungen auf Tiere / Artenschutz

Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange sollen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans fiir den Teilbereich 1 eine faunistische Potenzialanalyse bzw. faunistische
Kartierungen und eine  Artenschutzuntersuchung  durchgefiihrt werden. Als
artenschutzrechtlich bedeutend werden folgende Gruppen betrachtet:

e Vogel (besonderer Status der ,europdischen Vogelarten“ [d.h. aller Arten])
e Fledermiuse (alle Arten streng geschiitzt [Anhang IV FFH-Richtlinie])
e Andere Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, insbesondere Amphibien / Reptilien.

Darauf aufbauend soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eine
Artenschutzbetrachtung erstellt werden. In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
werden die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
behandelt.

FFH-Vertrdglichkeit

Stdlich und teilweise Uberlagernd des Teilbereiches 2 liegt das FFH-Gebiet 2626-331
,Gewissersystem der Luhe und unteren Neetze“.*? Es wird nicht davon ausgegangen, dass es
durch die Nutzung als Friedhof bzw. Bestattungswald zu Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes kommen wird.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Realisierung der Planung sind Umweltauswirkungen auf die biologische
Vielfalt nicht zu erwarten.

Boden
Teilbereich 1

Die Boden im Teilbereich 1 werden als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie sind
deswegen durch Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrdge in ihren natirlichen
Standortbedingungen verandert.

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Dieser besteht aus
Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung. Es entsteht ein Verlust und eine
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, z. B. Oberflaichenwasserretention, Lebensraum von
Bodenflora und Bodenfauna, landwirtschaftliche Nutzfunktion. Der Boden wird im Bereich
der Eingriffsflachen in seinem natiirlichen Aufbau zerstort. Auf Nebenflachen wird der Boden
durch Verdichtungen, Abtrdage und Aufschiittungen z. T. in seiner Bodenstruktur hinsichtlich
des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes verandert.

12 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (Zugriff 29.03.2023), https://
www.umweltkarten -niedersachsen.de/Umweltkarten/
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Teilbereich 2

Eine genaue Planung flir den Bestattungswald besteht noch nicht, so dass auch die weiteren
Umweltauswirkungen auf den Boden noch nicht detailliert beschrieben werden kénnen.

Flache

Der Geltungsbereich der 49. Anderung des Flichennutzungsplanes hat eine GesamtgréRe von
18,1 ha und umfasst zwei Teilbereiche.

Der Teilbereich 1 hat eine Flache von ca. 17,2 ha. Dabei handelt es sich um landwirtschaftlich
genutzte Fliche, die zu gewerblicher Baufliche umgenutzt wird und somit fir die
Landwirtschaft verloren geht.

Der Teilbereich 2 umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Dabei wird bestehende Waldflache als
Griunfliche Friedhof bzw. Bestattungswald umgenutzt. Hier gehen Funktionen fir die
Forstwirtschaft in Teilen verloren.

Wasser
Im Plangebiet selbst gibt es keine FlieBgewasser. Auch Stillgewasser sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir den Teilbereich 1 ist die Erarbeitung eines
Entwasserungskonzeptes zur schadlosen Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers
vorgesehen. Voraussichtlich wird das Oberflichenwasser in Regenriickhaltebecken geklart
und zurlickgehalten, bevor es gedrosselt an die Vorfluter abgegeben wird.

Durch die geplante groBflachige Neuversiegelung bei der Errichtung der gewerblichen
Bauflaiche im Teilbereich 1 werden die Funktionen des Wasserhaushalts fir den
Naturhaushalt verandert. Dem Naturhaushalt werden Flachen fir die Wasserfilterung,
Woasserspeicherung und Grundwasserneubildung entzogen. Der Oberflichenwasserabfluss
wird erhoht, wobei dieser durch die Riickhaltung im Regenriickhaltebecken gemindert wird.
Gefahren fir das Grundwasser werden durch die Einhaltung der vorgeschriebenen
Schutzvorkehrungen ausgeschlossen.

Im Teilbereich 2 werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
erwartet.

Klima und Luft

Im Teilbereich 1 ergibt sich eine Veranderung des ortlichen Mikroklimas durch die
Bodenversiegelung. Uber versiegelten Flachen herrschen héhere Temperaturen. Dies fiihrt zu
einer rascheren Verdunstung des Niederschlagswassers und damit zu einer Reduzierung der
Luftfeuchte. Zudem wird das Oberflachenwasser abgefiihrt und der Austausch zwischen
Boden und Luft ist durch die Versiegelung unterbunden.

Uber den Geltungsbereich hinaus werden durch die geplante Bebauung aufgrund umliegender
Freiflichen keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft entstehen.

Landschaft

Der Teilbereich 1 ist nach Westen und Norden gut durch die dort stockenden Walder in die
Landschaft eingebunden. Nach Osten und Siiden sind Gehdlzstreifen bzw. Baumreihen
vorhanden, die fiir eine Einbindung der gewerblichen Bebauung in das Landschaftsbild sorgen.
Dennoch wird - je nach H6he der Gebiude - die geplante Bebauung moglicherweise aus den
Richtungen Nordosten, Osten und Siiden zu sehen sein und so eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes bewirken. Zur Minderung dieser Beeintrachtigungen werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung weitere Gehdélzpflanzungen vorgesehen.
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Im Teilbereich 2 ergeben sich voraussichtlich keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
da die Geholzbestinde erhalten bleiben.

Mensch und seine Gesundheit
Auswirkungen durch Ldrm und Luftschadstoffe auf umliegende empfindliche Nutzungen

Von der zukiinftigen gewerblichen Nutzung im Teilbereich 1 gehen gewerblichen
Larmemissionen durch den entstehenden gewerblichen Verkehr sowie den generellen
Gewerbegebietsbetrieb auch in Richtung der ca. 200 Meter entfernten Wohnbebauung im
Sldosten aus.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die moglichen Beeintrachtigungen auf die
Immissionsorte durch ein Lairmgutachten sowie ggf. Luftschadstoffgutachten zu untersuchen
und ggf. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch entsprechende
Festsetzungen zu treffen.

Visuelle Auswirkungen auf die Erholungseignung und die Wohnnutzung

Die unter dem Schutzgut Landschaftsbild genannten Beeintrachtigungen wirken sich auch auf
die Erholungseignung und die Wohnqualitat der im slidostlichen Sichtbereich gelegenen
Siedlung und umgebenden Erholungslandschaft aus.

Kultur- und Sachgiiter

Es finden sich norddstlich, nordwestlich und stidlich des Teilgebietes 1 diverse Bodenfunde.
Somit ist auch auf der Flache des Teilgebietes 1 mit Bodenfunden zu rechnen.

Bei Teilflaiche 2 finden sich nordwestlich und nordostlich Bodenfunde. Auch hier ist mit
Bodenfunden zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern bei Durchfiihrung der Planung.

Nicht relevante Kriterien

Nicht relevant fiir diese Planung sind die Auswirkungen gemafR Anlage 1 BauGB Nr. 2 b)
infolge:

zu Buchstabe aa):  von Abrissarbeiten
zu Buchstabe dd):  von Abfallen und ihrer Beseitigung und Verwertung

zu Buchstabe ee)  von Risiken flir das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfille oder Katastrophen)

zu Buchstabe ff):  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen

zu Buchstabe gg):  von Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen)
und der Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

zu Buchstabe hh):  der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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7.2.3 Maf3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Mafinahmen zum Artenschutz

In der nachgeordneten, verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung werden die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt und es
werden ArtenschutzmalBnahmen festgelegt. Zu beriicksichtigen sind dabei insbesondere die
Tiergruppen Vogel, Fledermiuse, Amphibien und Reptilien. Malinahmen kénnen z. B.
Bauzeitenregelungen zum Schutz von Vogeln, insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung sowie CEF-Malinahmen sein.

Anlage von Gehélzstreifen zur landschaftlichen Einbindung

Zur landschaftlichen Einbindung des Teilbereichs 1 in Richtung Osten, Nordosten und Siden
- zum Schutz der Erholungslandschaft und der Ortslagen - sollen mehrreihige Geholzstreifen
angepflanzt werden. Die entsprechende Festsetzung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Straf3enbegleitende Anpflanzung von Bdumen

Zur Durchgrinung des Teilbereichs 1 werden stralRenbegleitende Biaume vorgesehen. Dies
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Ziel der Baumpflanzungen
ist die gestalterische Wirkung in den ansonsten eher durch Gebidude und Verkehrsflachen
gepragten Gewerbegebieten. Die Baume werden zudem wichtige 6kologische Funktionen wie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (ibernehmen. Klimatisch bewirken sie eine
verringerte Aufheizung der Luft durch Schattenwurf und Verdunstung.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gemal der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"*® durchgefiihrt. Dabei werden Bestand und Planung
gegenlibergestellt.

Der Ausgleich erfolgt voraussichtlich auf Kompensationsflichen der Gemeinde Soderstorf.
Berticksichtigung waldrechtlicher Belange
Waldrand

An den Teilbereich 1 grenzt westlich und nordwestlich Wald im Sinne des NWaldLG an.
GemiR RROP sind Wald sowie samtliche Waldrander einschlieRlich einer Ubergangszone
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Der Abstand zwischen Bebauung und Waldrand hat
mindestens 30 m zu betragen. In den Flachennutzungsplan wird der Waldrand nachrichtlich
Ubernommen. Die genaue Festlegung erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

Waldumwandlung

Bei der geplanten Nutzung als Bestattungswald ist davon auszugehen, dass die Wald-
eigenschaften Uber die Dauer der Nutzung verloren gehen. Somit wird sowohl fiir die bisher
als Parkplatz genutzte Flache als auch fir die zukinftig als Bestattungswald genutzte Flache
eine Waldumwandlung inklusive Ausgleich gemaf § 8 NWaldLG notwendig.

13 Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung, Hannover
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Durch den bestehenden Parkplatz sowie die vorhandene Nutzung als Bestattungswald im
Osten ist bereits eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG vollzogen. Die Samtgemeinde
Amelinghausen stellt daher kurzfristig fir die oben genannten Bereiche einen Antrag auf
Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG.

Fir den dargestellten Bestattungswald im Stidwesten des Teilbereichs 2 gibt es bislang keine
konkreten Umsetzungsabsichten durch die Mitgliedsgemeinde Soderstorf. Ein Antrag auf
Waldumwandlung wird durch die Samtgemeinde im Rahmen der tatsichlichen
Nutzungsanderung zum Bestattungswald gestellt werden. Dann werden auch die
erforderlichen ErsatzmalBnahmen festgelegt.

MaRnahmen Boden
Altablagerung

Im Teilbereich 1 befindet sich im siiddstlichen Teil eine Altablagerung (AZ: 355-401-4-005).
Die Flache wurde bis 1974 mit Hausmiull und Bauschutt und Autowracks verfillt und 1975
rekultiviert. Es liegt eine Ersterkundung der Altablagerung aus dem Jahr 1995 vor. Sollte die
Flache anders als bisher genutzt werden ist eine weitere Erkundung in Form eines
fachkundlichen Bodengutachtens vorzunehmen (vgl. Stellungnahme des Landkreises
Lineburg, Bodenschutz, vom 05.07.2023).

Schutz von Mutterboden

Der Schutz von Mutterboden nach § 202 BauGB ist durch eine geordnete Lagerung wahrend
der Bauzeiten zu sichern. Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern.
Bodenmieten sollen nicht befahren werden. Bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend
der Vegetationszeit soll eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen unerwiinschte
Vegetation und Erosion vorgenommen werden. Die Ansaat ist nach DIN 18917
durchzufihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht verdichtet oder verschmiert
werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nassem Boden keine
Oberbodenarbeiten durchgefiihrt werden. Abzufahrender Oberboden ist als wertvolles
Naturgut zu erhalten und weiter zu verwenden. Durch die Festlegung einer GRZ wird die
Bodenversiegelung beschrankt.

Vermeidung von Bodenverdichtungen

Die Verdichtung von Boéden ist wahrend der Bauarbeiten durch geeignete MaRnahmen zu
vermeiden.

Mafnahmen Flache
Beschrdnkung der Bodenversiegelung durch die GRZ

Als MaRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Fliche sind die
Festlegung der GRZ und Baugrenzen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
nennen. Diese Vorgaben beschranken die Flaichenversiegelung und erhalten fiir einen Teil der
Gewerbegebietsfliche ihre Funktion im Naturhaushalt.

MaRnahmen Wasser
Entwdsserungskonzept

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir den Teilbereich 1 ist die Erarbeitung eines
Entwasserungskonzeptes zur schadlosen Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers
vorgesehen. Voraussichtlich wird das Oberflichenwasser in Regenriickhaltebecken geklart
und zurlickgehalten, bevor es gedrosselt an die Vorfluter abgegeben wird.
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MafBnahmen Klima und Luft
Gehélzpflanzungen

Die vorgesehenen Geholzpflanzungen im Teilbereich 1 tragen auch zur Filterung von
Luftschadstoffen und zur Verbesserung des lokalen Klimas bei.

MafRnahmen Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wird fiir den Teilbereich 1 durch
Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie folgt reagiert:

e Differenzierte Festsetzung der Geschossigkeit und der Gebdaudehdhe
e Anpflanzung von Gehdlzstreifen zur landschaftlichen Einbindung von baulichen und
technischen Anlagen.

MaRnahmen Mensch und seine Gesundheit
Ldrmschutzmaf3nahmen

Die Larmauswirkungen der Planung auf umliegende empfindliche Nutzungen werden anhand
eines fir noch zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan fiir den
Teilbereich 1 untersucht. Sofern sich daraus ergibt, dass LarmschutzmaBnahmen erforderlich
sind, werden diese im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Minderung der visuellen Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft

Die visuellen Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft werden im Teilbereich 1
durch die Eingrinungen und Baumpflanzungen gemindert. Zu einer Minderung der
Beeintrachtigungen tragen auch die an die Topographie angepassten Festsetzungen zur
Geschossigkeit und Gebaudehohe durch Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bei.

MaRnahmen Kultur- und Sachgiiter

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die Grundstlickseigentiimer/-in und der/die
Leiter/-in den Arbeiten.

Das Kulturdenkmal / die Fundstatte ist in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Prifung von Standortalternativen fiir die Gewerbeflachenentwicklung im Rahmen der
49. Anderung des Flichennutzungsplans hat die Samtgemeinde Amelinghausen ein Gewerbe-
flichenentwicklungskonzept beauftragt, das durch das Biiro CIMA GmbH, Liibeck erarbeitet
wurde (vgl. Punkt 4 Standortalternativen).

In der gesamten Region herrscht eine starke Nachfrage nach Gewerbeflachen.

Die Nachfrage wird gemial3 dem Gutachten das bestehende Gewerbeflichenpotenzial
Ubersteigen. Daher wurden, neben den erfassten Baulandpotentialen sowie den
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7.2.5

Entwicklungsflichen gemalR Flachennutzungsplan, mogliche Suchrdume innerhalb des
Landkreises aufgezeigt.

Es wurden funf Standorte untersucht. Die Suchrdume fir die Entwicklung von Gewerbe-
standorten liegen Uiberwiegend im Bereich Liineburg und der A 39. Nur die Flache
,Gewerbegebiet Lerchenberg* (Teilbereich 1 der 49. Anderung des Flichennutzungsplanes) in
der Gemeinde Soderstorf weist eine Nahe zur A7 auf und kann somit die starke Nachfrage
entlang der Autobahn A7 decken.

Die Bewertung des Standortes in Soderstorf ergab Folgendes:
e Gute verkehrliche Anbindung an die BAB A7 und die B 209
e Keine Restriktionen und Nutzungskonflikte
e Gute Flacheneigenschaften
e Gute Verfligbarkeit der Flache
e Leichte Einschrankungen durch die topographischen Gegebenheiten.

Insgesamt entspricht der Standort weitgehend den raumordnerischen Kriterien gemals LROP
und ist aus gutachterlicher Sicht geeignet fir eine Gewerbeflachenentwicklung.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen zu erwarten
sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen sind nicht zu erwarten. Im
Umfeld des Plangebiets sind keine Stoérfallbetriebe vorhanden und im Geltungsbereich sind
sie nicht zulassig. Risiken fiir Naturkatastrophen, z. B. aufgrund von Erdbeben oder
Uberschwemmungen, bestehen nicht.

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung zur 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht angewandt.

7.3.2 Umweltiiberwachung (Monitoring)
Eine Umweltliberwachung ist fiir den Flichennutzungsplan nicht vorgesehen.

7.3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fiir die 49. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Amelinghausen gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB.
Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine Gesamtfliche von 18,1 ha. Sie umfasst
zwei Teilbereiche, die beide auf dem Gebiet der Gemeinde Soderstorf liegen.
Der Teilbereich 1 umfasst eine Flache von ca. 17,2 ha. Er liegt nérdlich der K 45, westlich des
Libberstedter Weges und slidlich des Klaus-Harries-Rings. Hier soll ein Gewerbegebiet
entwickelt werden. Anlass der Planung ist die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in
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raumlicher Nahe zur Autobahn A 7. Fir die Flache soll auch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Der Teilbereich 2 hat eine Flachengro3e von ca. 0,9 ha. Er befindet sich sidlich der Stral3e
Rénndiek, stidlich und westlich des Friedhofs der Gemeinde Soderstorf. Hier soll die Anderung
der Erweiterung des Friedhofes und der Entwicklung eines Bestattungswaldes dienen.

Im Teilbereich 1 wird zukiinftig eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Teilbereich 2
umfasst zukiinftig die Darstellung von Fliachen fir Wald mit der Zweckbestimmung
,Bestattungswald®, einer Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* sowie die
nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Trafostandortes.

Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird fiir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter ermittelt und
bewertet.

Im Bestand wird der Teilbereich 1 von einer Sandackerflache eingenommen, in deren Mitte
sich eine Baumgruppe befindet. Randlich befinden sich Gehdlzreihen aus Eichen, Birken und
Kiefern. Im Westen schlieBt Wald an. In der Stidostecke stockt ein Feldgeholz.

Im Westen des Teilbereichs 2 befindet sich ein aufgelichteter Kiefernwald. Der siidliche
Bereich wird als Parkplatz genutzt. Daran anschlieBend stockt ein Eichen-Buchen-Mischwald,
der Bestandteil des angrenzenden Waldes ist. Ostlich liegt der vorhandene Friedhof.

Stidostlich und norddstlich des Teilbereiches 2 liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG LG
00001 ,Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg".

Sidlich des Teilbereiches 2 liegt das FFH-Gebiet 2626-331 ,Gewassersystem der Luhe und
unteren Neetze“. Das FFH-Gebiet umfasst ein ausgedehntes FlieBgewdassernetz in der
niedersichsischen Geest sowie den Elbmarschen.!* Von Beeintrichtigungen des FFH-
Gebietes durch die Umsetzung der Planung wird nicht ausgegangen.

Im Rahmen der Planung kommt es im Teilbereich 1 zur Flachenversiegelung und Errichtung
von Baukoérpern auf einer Ackerflache.

Durch die geplante Nutzung als Bestattungswald im Teilbereich 2 ist davon auszugehen, dass
die Waldeigenschaften des vorhandenen Waldes tiber die Dauer der Nutzung verloren gehen.
Es kommt somit zu einer Waldumwandlung gemafi § 8 NWaldLG.

Durch den bestehenden Parkplatz sowie die vorhandene Nutzung als Bestattungswald im
Osten ist bereits eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG vollzogen. Die Samtgemeinde
Amelinghausen stellt daher kurzfristig flir die oben genannten Bereiche einen Antrag auf
Woaldumwandlung nach § 8 NWaldLG.

Im Teilbereich 1 befindet sich in der slidostlichen Ecke eine Altablagerung (AZ: 355-401-4-
005). Die Flache wurde bis 1974 mit Hausmull und Bauschutt und Autowracks verfillt und
1975 rekultiviert. Es gibt eine Ersterkundung der Altablagerung aus dem Jahr 1995 (vgl.
Stellungnahme des Landkreises Liineburg, Bodenschutz, vom 05.07.2023).

Im Teilbereich 1 findet sich eine ausgepragte Topographie. Der Teilbereich 2 liegt am Rande
der Luhe-Niederung.

Die geplanten Nutzungen liegen im Wohnumfeld der Ortslage Soderstorf. Die zum
Teilbereich 1 nachste Wohnbebauung liegt ca. 200 m slidostlich. Beide Flachen haben auch

14 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (Zugriff 29.03.2023), https://
www.umweltkarten -niedersachsen.de/Umweltkarten/
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Begriindung 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen

eine Funktion als Erholungslandschaft.

Grundsatzlich finden sich nordostlich, nordwestlich und siidlich des Teilbereichs 1 diverse
Bodenfunde. Somit ist auch fiir die Flache des Teilbereichs 1 mit Bodenfunden zu rechnen.
Auch bei dem Teilbereich 2 finden sich nordwestlich und norddstlich Bodenfunde. Auch hier
ist innerhalb der Anderungsfliche mit Bodenfunden zu rechnen.

In der nachgeordneten, verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung werden die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt und es
werden ArtenschutzmalRnahmen festgelegt.

Zur landschaftlichen Einbindung des Teilbereichs 1 in Richtung Osten, Nordosten und Siden
- zum Schutz der Erholungslandschaft und der Ortslagen - sollen mehrreihige Gehdlzstreifen
angepflanzt werden. Die entsprechende Festsetzung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Zur Durchgriinung des Teilbereichs 1 werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
stralBenbegleitende Baume vorgesehen.

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gemaB der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"? durchgefiihrt. Der Ausgleich erfolgt auf
Kompensationsflichen der Gemeinde Soderstorf.

Als MalRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Fliche sind die
Festlegung der GRZ und Baugrenzen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
nennen. Diese Vorgaben beschranken die Flachenversiegelung und erhalten fiir einen Teil der
Gewerbegebietsflache ihre Funktion im Naturhaushalt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir den Teilbereich 1 ist die Erarbeitung eines
Entwasserungskonzeptes zur schadlosen Ableitung des unbelasteten Oberflichenwassers
vorgesehen. Voraussichtlich wird das Oberflichenwasser in Regenriickhaltebecken geklart
und zuriickgehalten, bevor es gedrosselt an die Vorfluter abgegeben wird.

Die Larmauswirkungen der Planung auf umliegende empfindliche Nutzungen werden anhand
eines fir noch zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan fiir den
Teilbereich 1 untersucht. Sofern sich daraus ergibt, dass LarmschutzmalZnahmen erforderlich
sind, werden diese im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Rates der Samtgemeinde Amelinghausen am _
gebilligt.

AMENNGNAUSEN, BN e et

(Samtgemeindebirgermeister)

15 Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung, Hannover
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