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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan Nr. 38 wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6) gedndert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

GTA - Gesellschaft fur Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe™ der Gemeinde Amelinghausen — 1.
Fortschreibung®, Hannover, 30.01.2023

Zacharias Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
LVerkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde
Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022

Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan
Nr. 38 Verlangerung BackerstraBe / Kleines Feld Amelinghausen®, Bispingen, 30.07.2022

Baugrund Labor Lineburg: ,Neubaugebiete Takenfeld und Hahnenmoor in der Gemeinde
Amelinghausen — Gutachterliche Stellungnahme®, Briedingen, 12.07.2006

1.3 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe", Gemeinde Amelinghausen, einschl. ortlicher Bauvorschriften, gefasst.
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Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am 21.02.2023 den
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe", Gemeinde Amelinghausen, einschl. ortlicher Bauvorschriften, einschl.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld II™, gefasst.

In seiner Sitzung am 16.05.2023 hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen den
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst.

1.4 Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Amelinghausen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen stellt flir den
Planbereich dieses Bebauungsplanes bereits Wohnbauflachen dar. Auch in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes sind Wohnbauflachen dargestellt. Aus diesen Nutzungsarten folgt,
dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen werden kann, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln sind.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen (Quelle:

Sport+T

1.5 Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld
II\\\

Eine rd. 50 m2 groBe Teilfliche der im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten und an die
BackerstraBe anschlieBenden offentlichen StraBenverkehrsflaiche wird in den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 einbezogen und im Rahmen einer Teildnderung
in die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Bickeburg



Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstralRe®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 1I*“
- Begriindung und Umweltbericht -

»~FuB- und Radweg" geandert. Hierdurch soll bauplanungsrechtlich bereits auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) deutlich gemacht werden, dass auch zukiinftig
eine verkehrliche Anbindung der StraBe Am Hahnenmoor an die BackerstraBe nicht vorgesehen
ist. Eine Offnung der Anbindung BackerstraBe/Am Hahnenmoor wiirde bezogen auf die
anschlieBenden bestehenden Wohngebiete ,Kleines Feld II* und ,Kleines Feld" aufgrund
hinzutretender und sich ggf. absehbar verlagernder Verkehre zu einer seitens der Gemeinde
Amelinghausen nicht beabsichtigten Mehrbelastung flihren, die auch mit Blick auf die damit
einhergehenden zusatzlichen Verkehre zu Konflikten flihren wiirde.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II'" mit
Kennzeichnung des von der Teilanderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereiches
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1.6 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg (RROP) 2003 (in der Fassung der
2. Anderung 2016)

GemdB den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Lineburg (RROP) wird dem Kernort Amelinghausen die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen. Amelinghausen ist zudem Standort mit den besonderen Entwicklungsaufgaben
»~Tourismus" und ,Dienstleistungsangebote fiir Leben und Wohnen im Alter". Es liegt
verkehrsglinstig an der im RROP als HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung
dargestellten B 209. Ferner befindet sich in Ost-West-Richtung verlaufend eine
Eisenbahnstrecke regionaler Bedeutung.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich
Amelinghausen. Die stidwestlich des Plangebietes verlaufende L 234 (Uelzener StraBe) und K
10 (Rehlinger Berg) werden als HauptverkehrsstraBen von regionaler Bedeutung festgelegt.
Die Auswirkungen durch den von den L 234 ausgehenden Verkehrslarm wurden gutachterlich
untersucht. Konflikte mit der im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzung wurden jedoch nicht
festgestellt.
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In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich zudem Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft aufgrund hohen, natlrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotentials, sowie Vorranggebiete Natur und Landschaft und Natura 2000. Der
vorliegende Bebauungsplan wirkt sich jedoch nicht auf die v.g. Vorbehalts- und Vorranggebiete
und die ihnen zugewiesenen Funktionen und Entwicklungsziele aus.

Das RROP trifft flir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Festlegung eines
Vorranggebietes fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft, das sich nach Osten hin
weiter ausdehnt. Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden derzeit aktiv landwirtschaftlich
als Mahwiese genutzt und weisen insofern keine unmittelbare aktiv wahrnehmbare
Erholungsfunktion auf. Dies insbesondere auch mit Blick auf den &stlich sich bereits
anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich ,Kleines Feld", der das Plangebiet von den sich nach
Osten weiter fortsetzenden Flachen des Vorranggebietes raumlich trennt. Darliber hinaus
werden die Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldchen
dargestellt und wurden in der Vergangenheit bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™ fiir eine Bebauung planungsrechtlich
gesichert. Eine bauliche Inanspruchnahme der Flachen war insofern absehbar zu erwarten.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen auch keine
Wege, die von Erholungssuchenden ggf. genutzt werden. Landwirtschaftliche
ErschlieBungswege verlaufen nordlichen im Plangebiet, diese werden jedoch unverdndert
beibehalten, um auch weiterhin die Erreichbarkeit der im Nordosten des Plangebietes
festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Weide" zu gewahrleisten.
Weitere landwirtschaftliche Zuwegungen zu den westlich sich an das Plangebiet
anschlieBenden landwirtschaftlichen Ackerflachen befinden sich auBerhalb des Plangebietes
und werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Erreichbarkeit iber die
BackerstraBe ist auch weiterhin gewahrleistet.

Innerhalb des Plangebietes wird Uber die als éffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzte
PlanstraBe und die sich im Stdosten daran anschlieBende 6ffentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,,FuB-/Radweg" zukiinftig eine fuBlaufige Anbindung des neuen
Wohngebietes sowie der nérdlich und westlich der BéackerstraBe anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereiche an das Wohngebiet ,Kleines Feld" geschaffen. Uber die StraBe Kleines
Feld und im Weiteren Uber den sich daran anschlieBenden ErschlieBungsweg fir das stiddstlich
gelegene Regenrlckhaltebecken kdnnen zukinftig auch die 6stlich liegenden Bereiche des
Vorranggebietes ruhige Erholung in Natur und Landschaft erreicht werden. Insoweit wird ein
Beitrag zur Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindungen geschaffen.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine kleinrdumige Waldflache. GemaB 3.2.1 08
RROP sind Wilder und Waldrénder einschlieBlich einer Ubergangszone von Bebauung
freizuhalten. Daher ist laut Begriindung des RROP ein Mindestabstand zwischen Waldrand und
Bebauung von 30 m einzuhalten; der Empfehlungswert des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen 2017 liegt bei 100 m.

Der im Bebauungsplan in Form einer Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzte Waldabstand wird entsprechend der Anforderungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreis Liineburg mit 30 m festgesetzt. Es wird die Ansicht
vertreten, dass ein Abstand in Form einer Bauverbotszone zur Waldgrenze, aufgrund der Hohe
der vorhandenen Baume des Waldbestandes mit einer Breite von 30 m als ausreichend zu
betrachten ist. Eine Beeintrachtigung der Belange des Waldrechtes sowie ein Eingriff in die
Eigentumsverhaltnisse des Waldeigentiimers kann hierdurch ausgeschlossen werden. Dariliber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet gelegenen Flachen bereits Gegenstand
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld™ waren und seinerzeit
aus Griinden der Steuerung der baulichen Entwicklung im ersten Siedlungsabschnitt ,Kleines
Feld" nicht in Kraft gesetzt wurden. Innerhalb des nordwestlichen Teilbereiches des
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Bebauungsplans Nr. 20 wurde bereits der B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II™
planungsrechtlich entwickelt und baulich umgesetzt. Auf der Grundlage heutiger Erkenntnisse
und stadtebaulichen Zielsetzungen sollen nun die v.g. Wohngebiete in einer begrenzten GroBe
nach Siden und Westen hin fortgefiihrt werden, um den aktuell sich darstellenden
Wohnbedarf decken zu kénnen. Der B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe™ wird daher auf
der Grundlage der bereits bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
~Wohngebiet Kleines Feld" dargelegten zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung dieses
Areals in Anlehnung an die B-Plane Nr. 20 und Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II™ aufgestellt
und stellt in diesem Zusammenhang die stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des
sudostlichen Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur Deckung des auf den
Kernort Amelinghausen entfallenden Wohnbedarfs dar. Einer Inanspruchnahme der im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen zu Gunsten der
Deckung des Wohnbaulandbedarfes wird daher der Vorrang vor einer Einhaltung des im LROP
empfohlenen Waldabstandes von 100 m eingeraumt.

Abb.: Auszug aus der 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des
Landkreises Liineburg (Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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Das RROP gibt unter Punkt 2.1 06 vor, dass die Gemeinden ihre Siedlungsentwicklung
vorrangig auf die zentralortlichen Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des
offentlichen Personennahverkehrs auszurichten haben. Weiter fiihrt das RROP unter Punkt 1.1
01 aus, dass die Gemeinden bei ihren raumlichen Planungen auf die Sicherung der
Daseinsvorsorge unter Berlicksichtigung der sich aus der demografischen Entwicklung
ergebenden Erfordernisse Riicksicht nehmen sollen. Dabei haben sie u.a. daftir Sorge zu
tragen, dass:

- die Funktionsfahigkeit zentraldrtlicher Standorte nicht gefdhrdet oder nachhaltig
beeintrachtigt wird,

- das Erscheinungsbild der Gemeinden und die Lebensweise ihrer Einwohner pragenden
baulichen und landschaftlichen Strukturen erhalten und weiter entwickelt werden; hierzu
gehoren insbesondere MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege innerorts wie in der freien Landschaft,
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- Natur- und Landschaftsraume gesichert werden; insbesondere sollten Siedlungsraume
nicht zusammenwachsen. Diese Flachen sollten im Sinne einer nachhaltigen Sicherung
und dkologischen Verbesserung positiv weiterentwickelt werden.

Die mit dem Bebauungsplan verbundene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes laufen
den Zielen und Grundsatzen des RROP nicht zuwider, da der Bedarf an Wohnbauland bezogen
auf das Grundzentrum Amelinghausen gedeckt werden soll. Das zentral6rtliche System wird
daher durch die hier in Rede stehende Bebauungsplanung nicht beeintrachtigt, vielmehr
gestarkt, da hierdurch ein Beitrag zur dauerhaften Sicherung der bestehenden
Versorgungseinrichtungen geleistet wird.

GemaB RROP 3.1.1 01 ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen in allen Samt-
/Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020 jeweils um 50% zu reduzieren. Treffen die
Gebietskorperschaften untereinander verbindliche Vereinbarungen, wie sie dieses Ziel
erreichen wollen, so bezieht sich diese Regelung auf den jeweiligen Kooperationsraum.
Bezugszeitraum ist die durchschnittliche Rate der Neuausweisung von Wohnbauland der Jahre
2002 bis 2009. Haben Samt- oder Einheitsgemeinden oder Kooperationsraume in diesem
Zeitraum kein Wohnbauland neu ausgewiesen, so bemisst sich die 2020 zulassige Ausweisung
am Einwohneranteil der Einheitsgemeinde/Samtgemeinde/des Kooperationsraums an der
Gesamtbevdlkerung des Landkreises Liineburg. [...]

Fiir die Samtgemeinde Amelinghausen gilt dabei ein Zielwert fiir Flachenneuausweisungen
(ohne Innenentwicklung etc.) von durchschnittlich 2,12 ha pro Jahr. GemaB der Auskunft des
Landkreises Lineburg lag die Flacheninanspruchnahme der Jahre 2010 bis 2019 in der
Samtgemeinde Amelinghausen laut Meldungen zur Wohnbaulandumfrage des NBank mit 21,05
ha knapp unter dem Zielwert von 2,12 ha pro Jahr (entspricht 21,2 ha bezogen auf den
Zeitraum von 10 Jahren). Fir Flachenausweisungen ab dem Jahr 2020 durch aktuelle
Planungen in der Samtgemeinde ist die Einhaltung des Flachensparziels darzulegen. Dabei
kénnen Flachenausweisungen entsprechend ihres Planungshorizontes auf mehrere Jahre
umgelegt werden.

Bezogen auf den Zeitraum 2014 bis 2023 (10 Jahre) besteht fiir die Samtgemeinde
Amelinghausen ein Flachenkontingent von 21,2 ha flir die Ausweisung von Wohnbauflachen.
Hiervon wurde durch bereits rechtsverbindliche Bebauungspléne ein Anteil von 8,46 ha wie
folgt beansprucht:

Gemeinde Amelinghausen:

B-Plan Nr. 26 ,Backerstrafe™: 0,68 ha*
B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II™: 1,07 ha
B-Plan Nr. 29 ,Bauckhof™: 1,29 ha**
B-Plan Nr. 30 ,Réthenweg": 0,31 ha
B-Plan Nr. 31 ,Osterfeld™: 0,6 ha**
B-Plan Nr. 33 ,Innenverdichtung Am Ddéhren®: 0,69 ha*
B-Plan Nr. 35 ,Amelinghausener Schweiz": 1,36 ha
B-Plan Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges": 3,16 ha

*bei den Bebauungsplanen Nr. 26 und Nr. 33 erfolgte zwar die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete,
jedoch wird die Schaffung von Bebauungsmdglichkeiten durch Nachverdichtung auf die Rate der
Neuausweisung nicht angerechnet (siehe 3.1.1 01 RROP).

**die in den Bebauungsplanen Nr. 29 und 31 festgesetzten MI- bzw. MD-Gebiete werden lediglich mit
einem Flachenanteil von 50% bericksichtigt.

Gemeinde Betzendorf
B-Plan Nr. 11 ,Sidlich RackerstraBe™: 0,67 ha
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Innerhalb der Samtgemeinde Amelinghausen befinden sich, neben dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 38, gegenwartig noch der Bebauungsplan Nr. 12 ,Im Sande/Pinnekuhl*
der Gemeinde Soderstorf sowie die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordbiinte"
der Gemeinde Oldendorf/Luhe in Aufstellung, die ebenfalls in den Nachweis der Einhaltung
des Flachensparziels gem. 3.1.1 01 RROP einzubeziehen sind. Das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 36 ,Servicewohnanlage am Promenadenweg" der Gemeinde
Amelinghausen, fiir den am 22.01.2020 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, soll aus
Grinden entgegenstehender raumordnerischer Belange nicht fortgefiihrt werden und wird in
die nachfolgende Ermittlung zur Ausweisung von Wohnbauflachen daher nicht einbezogen.

Die in den jeweiligen Bebauungspldnen ausgewiesenen Wohnbauflachen stellen sich wie folgt
dar:

B-Plan Nr. 12 ,Im Sande/Pinnekuhl": 0,32 ha
B-Plan Nr. 4 ,Nordbiinte", 2. Erweiterung: 1,21 ha
B-Plan Nr. 38 ,Erweiterung BackerstraBe": 1,28 ha

Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamtflache von 11,27 ha bereits ausgewiesener bzw. in
Ausweisung befindlicher Wohnbauflachen. Das Flachensparziel nach 3.1.1 01 RORP wird
eingehalten.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden (§ 1 Abs. 7 BauGB). Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage
fur die weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die fiir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwd&gungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.!

Die so ermittelten und bewerteten 6ffentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren
Schritt gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Dies ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 erfolgt und entsprechend in den
Ausflihrungen der Begriindung und des Umweltberichtes dokumentiert.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 38 die fir seinen raumlichen Geltungsbereich
zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu seiner Verwirklichung schaffen.

! Niedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am suddstlichen Ortsrand
Amelinghausens, slidwestlich des Sportplatzes sowie westlich des Wohngebietes , Kleines Feld"
und sidlich des Wohngebietes ,Kleines Feld II". Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
19.406 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sldlichen Grenzen der Flurstiicke 187/9 und 187/30,
anschlieBend entlang der 6stlichen Grenze des Flst. 187/30 bis zu deren
nachstgelegenen Grenzpunkt, von dort das Flst. 187/26 (Am
Hahnenmoor) querend bis auf den nachstgelegenen Grenzpunkt der
westlichen Grenze des Flst. 187/31, weiter durch die westliche und
sudliche Grenze des Flst. 187/31 sowie die slidlichen Grenzen der Flst.
187/33, 189/3, 189/4, 189/5 und 304/8,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 197/24, 197/49, 197/22,
197/21, 197/20, 197/38, 197/19 und 197/55,

im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 212/1,

im Westen: durch die 6stliche und nérdliche Grenze des Flurstlickes 728/210 sowie

auf einer Lange von 44 m durch die nordliche Grenze des Flurstiicks
211/3, anschlieBend das Flurstiick 304/7 (BackerstraBe) orthogonal
querend auf die stidliche Grenze des Flurstlickes 187/9 zulaufend.

Die Flursttlicke befinden sich in der Flur 1 der Gemarkung Amelinghausen.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 ersichtlich.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
Das Umfeld des Plangebietes

Der Planbereich liegt am sudostlichen Siedlungsrand des Grundzentrums Amelinghausen.
Durch die BundesstraBe (B 209) und die Autobahn A 7 ist Amelinghausen regional und
Uberregional gut an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Im sudlichen,
westlichen und ndrdlichen Bereich Amelinghausens befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet,
welches Amelinghausen ringférmig umschlieBt. Insgesamt sind im weiteren Umfeld
landschaftsbezogene Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten gegeben.

Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen sowie Griinland- und
Waldflachen. Nordlich und 6stlich befinden sich Wohngebiete mit Uberwiegend ein- bis
zweigeschossiger Bauweise. Im weiteren nordlichen Verlauf befindet sich die Grundschule
Amelinghausen und nordostlich ein Sportplatz mit weiteren Sportanlagen sowie die
Mehrzweckhalle. Im weiteren &stlichen Verlauf befinden sich ausgedehnte Waldflachen sowie
das Freibad und der Lopausee mit Lopaupark. Naherholungsziele sind somit in unmittelbarer
Umgebung vorhanden.

Im Sldwesten grenzt eine kleinraumige Waldflache an den Planbereich an, die mit Blick auf
die damit verbundenen Abstande zu beachten ist.

Von der sudlich und westlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 150 m verlaufenden
L 234 (Uelzener StraBe) kdnnen Verkehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Diese
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wurden durch eine fachgutachterliche Untersuchung entsprechen dargelegt (siehe Kap.
Immissionsschutz).

Das Plangebiet

Das Plangebiet selbst stellt sich zurzeit als landwirtschaftlich genutzte Griinflache (Mahwiese)
dar. Auf einer untergeordneten Teilflache im Nordosten des Plangebietes findet sich ein
Gehdlzbestand mit Strauchern. Drei einzeln stehende Gehdlze finden sich ebenfalls entlang
einer Flurstlicksgrenze im sidlichen Plangebiet. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in
Verlangerung der BackerstraBe tiber einen teilbefestigten landwirtschaftlichen Weg.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und seiner Umgebung, Kartengrundlage: Auszug aus der
Amtlichen Karte (AK 5) M 1:5.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Liineburg
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3.2.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane in der Umgebung (Baurechtliche
Situation)

Der siidostliche Siedlungsrand von Amelinghausen war in den letzten Jahren ein Schwerpunkt
der Wohnungsbauentwicklung, da dort bereits das Wohngebiet ,Kleines Feld" (B-Plan Nr. 20),
das Wohngebiet ,BackerstraBe™ (B-Plan Nr. 26) und das Wohngebiet ,Kleines Feld IT" (B-Plan
Nr. 28) entstanden sind.

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 20 wurde der hier in Rede stehende Planbereich sowie
der Planbereich des noérdlich angrenzenden B-Planes Nr. 28 bereits bauleitplanerisch
betrachtet. Der Westteil des B-Planes Nr. 20 ,,Wohngebiet Kleines Feld™ (bestehend aus den
Bereichen der vorliegenden Planung und des B-Plans Nr. 28) wurde jedoch nicht 6ffentlich
bekanntgemacht und damit auch nicht rechtsverbindlich. Zunachst sollte der dstliche Teil des
Plangebietes den konkreten Baulandbedarf decken.
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Aus den nachfolgenden Abbildungen gehen sowohl der rechtsverbindliche dstliche Teil und der
nicht rechtsverbindliche westliche Teil (gekreuzt dargestellt) des B-Planes Nr. 20 als auch der
B-Plan Nr. 26 und Nr. 28 hervor.

Abb.: In der Umgebung vorhandene Bebauungsplane. Das Plangebiet ist mit einer schwarz-
gestrichelten Linie gekennzeichnet (Geoportal Liineburg)

:*Amelinghausen
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e Bebauungsplan Nr. 20, Wohngebiet ,Kleines Feld™

Der Bebauungsplan Nr. 20 erlangte fir seine 6stlichen Flachen am 27.08.2007 Rechtskraft.
Die westlichen Teilflaichen wurden zu Gunsten einer geordneten Siedlungsentwicklung
zunachst von dem Inkrafttreten ausgenommen.

Bezogen auf Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden im
Bebauungsplan Nr. 20 die folgenden Festsetzungen getroffen:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse I-II

- GRZO0,3

- Firsthéhe max. 9,50 bzw. 10,00 m

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Darliber hinaus werden Festsetzungen zu 6ffentlichen Griinflaichen (Regenriickhaltebecken,
Grinzug, Spielplatz, Larmschutzwall) sowie offentlichen Verkehrsflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung getroffen. Randlich wurden Pflanzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.

Die Baugrenzen halten Abstande von 3 m zu den StraBenverkehrsflachen sowie 1 m zu den
Pflanzflachen ein. Lediglich im Westen wird die Bautiefe auf 20 m parallel zur StraBe
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Dachern und Einfriedungen sind ebenfalls
Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet ‘Kleines Feld™

e Bebauungsplan Nr. 26 ,,BackerstralBe"

Der Bebauungsplan Nr. 26 schlieBt westlich an den Bebauungsplan Nr. 20 an und diente der
Innenentwicklung in diesem Siedlungsbereich. Er trifft die folgenden Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
- Zahl der Vollgeschosse I

- GRz0,3

- offene Bauweise

Neben der ErschlieBungsstraBe wurde bereits ein Teil der BackerstraBe in das Plangebiet
einbezogen und als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Im Norden und Osten
wurden randlich Pflanzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Zu diesen und den
StraBenverkehrsflachen sowie Plangebietsgrenzen halten die Uberbaubaren
Grundstticksflachen umlaufend Abstdnde von 3 m ein. Lediglich im Norden wurde mit den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein Abstand von 10 m zu einem am Plangebietsrand
stehenden Baumdenkmal gehalten.

Zudem sind ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher Gegenstand des
Bebauungsplanes.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 26 , BackerstraB3e™
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Der Bebauungsplan Nr. 28 bezieht sich auf die nérdliche Teilflache des nicht in Kraft getretenen
westlichen Abschnittes des Bebauungsplanes Nr. 20. Fir die Flachen erfolgte auf der
Grundlage bodenkundlicher Untersuchungen (Torfvorkommen) eine Neuordnung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ErschlieBungsanlagen. Aus diesem Grund werden im
Bebauungsplan Nr. 28 einzelne Baufelder mit Tiefen von 18 bis 20 m festgesetzt.

Zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise enthdlt der Bebauungsplan die
folgenden Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse I

- GRz0,3

- Firsthhe max. 9,50 m

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Diese Festsetzungen wurden im Wesentlichen aus den bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 20 fir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen abgeleitet.

Im Norden wird zudem eine 6ffentliche Griinflache ,,Parkanlage/Spielplatz" festgesetzt, die sich
auf Flachen bezieht, welche aufgrund der im Untergrund vorhandenen Torfvorkommen fir
eine Bebauung nicht geeignet sind.

Auch fir den Bebauungsplan Nr. 28 wurden 6rtliche Bauvorschriften Bestandteil, die aus den
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 20 Gbernommen wurden.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 28 ,, Wohngebiet ,Kleines Feld IT'
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3.3 Beurteilung von Planalternativen/Beriicksichtigung von

Baulandpotenzialen

Die Gemeinde Amelinghausen priift im Rahmen der eingehenden Anfragen regelmaBig die im
Gemeindegebiet zur Deckung des Baulandbedarfes noch zur Verfligung stehenden
Baulandpotenziale. Dies auch in Bezug auf sich darstellende Baullicken sowohl in
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen als auch in Innenbereichslagen fir die eine Bebauung
nach § 34 BauGB grundsatzlich mdglich ist. Dabei ist zu beachten, dass erkennbare Baullicken
nicht immer auch fir Bauzwecke Dritter zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde Amelinghausen hat im Vorfeld dieser Bebauungsplanung bereits eine erste
Ermittlung der sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie innerhalb der
in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen noch vorhandenen ,Baullicken® durchgefiihrt. Auf
Grundlage des fir die Gemeinde Amelinghausen erstellten Baullickenkatasters wurden
alternative Flachen zur Ausweisung von Wohnbauland betrachtet.

Innerhalb des Siedlungszusammenhangs sind grundsétzlich einzelne Baullicken und gréBere
Baugrundstiicke vorhanden, auf denen eine Entwicklung von Wohnbebauung gem. § 34 BauGB
realisierbar ist.

Dabei werden die in dem Baullickenkataster dargestellten Bauliicken und Bauflachen gem. §
34 BauGB sowie planbedirftige Bauflachen in Bereichen mit gemischter Nutzung jedoch von
einer weiteren Betrachtung ausgenommen, da diese zur Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes aufgrund der Nutzungsdifferenz (Mischgebiet, z.B. aufgrund von
Immissionskonflikten) nicht geeignet sind. Auch werden Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Leben im Alter" flir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten aus
gegebenen Griinden nicht herangezogen, da diese ausschlieBlich der Deckung des
Wohnbedarfs der alter werdenden Bevélkerung dienen sollen.
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Zusammenfassend wurde bezogen auf die sich darstellenden Baulandpotenziale im
Innenbereich und sich darstellende gréBere zusammenhdngende Baullicken festgestellt, dass
in den gewachsenen Siedlungsstrukturen eine bauliche Entwicklung im Sinne einer
Nachverdichtung Uberwiegend aufgrund der sich in den Siedlungsbereichen darstellenden
noch unbebauten groBen Grundstiickstiefen zum gréBten Teil nur auf der Grundlage
qualifizierter Bebauungspldane mdglich ist. Dies trifft flir die riickwartigen Grundstiicksflachen
in der zweiten Bebauungsreihe zu, die den Rahmen des § 34 BauGB derzeit sprengen, da
ansonsten stadtebauliche Spannungen aufgebaut werden kénnen. Bei diesen sich innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles darstellenden visuellen Bauliicken, handelt es sich
jedoch Gberwiegend um Flachen die seitens der Eigentiimer derzeit nicht fiir Bauzwecke Dritter
zur Verfugung gestellt werden oder auch aufgrund der Nahe von Gewerbebetrieben und/oder
landwirtschaftlichen Hofstellen aufgrund des erforderlichen Schutzabstandes zu diesen
Nutzungen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten nicht bebaut werden sollen.

Die erste grobe Ermittlung der im ,Innenbereich® gelegenen und erkennbaren unbebauten
Grundstticksflachen hat darliber hinaus nur vereinzelte Grundstiicksflachen ergeben, die auch
ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Bebauung grundsatzlich zulassen wiirden.
Hierftr liegt jedoch keine VerduBerungsbereitschaft der Eigentlimer vor, sodass diese Flachen
nicht zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfs beitragen kénnen. In diesen Fallen kann
in der Regel davon ausgegangen werden, dass die entsprechenden Flachen (Baullicken), die
auf der Grundlage des § 34 BauGB bebaut werden konnten, durch die jeweiligen
Grundstilickseigentiimer entsprechend auch zum Verkauf angeboten wiirden.

Die Gemeinde Amelinghausen priift bezogen auf fiir die Innenentwicklung geeignete Flachen
grundsatzlich  fortlaufend, welche Bereiche im Gemeindegebiet entsprechende
Bauflachenpotenziale aufweisen und seitens der jeweiligen Grundstiickseigentimer zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbedarfs durch eine
entsprechende bauliche Entwicklung zur Verfligung gestellt wirden.

Einzelne gréBere und planbedirftige Flachen im Siedlungszusammenhang, die sich fur die
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebiete eigenen, befinden sich im westlichen Bereich der
Ortslage auf mit Wald bestockte Flachen. Aus waldrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Grinden und dem daraus resultierenden Konfliktpotenzial wurden diese Flachen nicht weiter
betrachtet.

Um jedoch auf die gegeniiber der Gemeinde bereits vorgetragenen Anfragen von
Bauinteressenten reagieren zu kdénnen, soll zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfes
zunachst der Entwicklung der im Plangebiet gelegenen Flachen der Vorrang vor der ggf. erst
mittel- bis langfristigen mdglichen Inanspruchnahme von im Siedlungsbereich gelegenen
Freiflachen eingerdumt werden. In der Regel sind die Bebauungspléne mit dem Ziel der
Nachverdichtung  aufgrund  der  umliegenden  heterogenen  Anliegerinteressen
abstimmungsintensiv, sodass gegenlber der Aufstellung des hier in Rede stehenden
Bebauungsplanes nicht von einer schnelleren Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Zwecke der Deckung des Baulandbedarfs ausgegangen werden kann.

Bezogen auf die Baullicken bzw. Baulandpotenziale in bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen wurde ebenfalls eine Priifung vorgenommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 35 ,Amelinghausener Schweiz" gelegenen Baugrundstiicke sind
bereits vollstandig verkauft und Uberwiegend bebaut. Verfligbare Baugrundstiicke sind somit
nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Mischgebiet Wohlenblitteler StraBe™ weist, wie der Titel bereits
erkennen lasst, ein Mischgebiet aus. Eine ausschlieBliche Entwicklung zu Wohnen ist innerhalb
eines Mischgebietes nicht zulassig. Vielmehr ist eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
erforderlich. Dies kann dazu flihren, dass bei einer bislang Uberwiegenden Bebauung mit
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Wohngebauden, die sich verbleibend darstellenden Baugrundstiicke lediglich einer
gewerblichen Nutzung (ggf. in Verbindung mit Wohnen) zugefiihrt werden kénnen und damit
nicht mehr der Deckung des Wohnbedarfs zur Verfligung stehen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 11 ,Westlich Hessenweg" stellen sich gegenwartig
noch zwei verbliebene, bislang unbebaute Grundstlicksflachen dar, von denen eine dem
benachbarten Grundstiick als Hausgarten zugeordnet ist und die andere als Bolzplatz genutzt
wird.

Die sich im Baugebiet , Nedderste Haselhoop" (B-Plan Nr. 24) darstellenden Baugrundstticke
stehen aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung durch den Eigenttmer fiir eine kurzfristige Deckung
des Baulandbedarfes nicht zur Verfligung. Sie werden vielmehr zur Deckung des mittel bis
langfristigen Baulandbedarfs herangezogen.

Sich potenziell darstellende Alternativstandorte im Bereich ,,Ramelsberg" und ,,Am Hessenweg"
fur die der wirksame Flachennutzungsplan ebenfalls Wohnbauflachen darstellt, wurden seitens
der Gemeinde Amelinghausen bereits zum Teil zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfes
herangezogen. So erfolgte fiir die Flachen dstlich des Hessenweges jiingst die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges" (Inkrafttreten am 08.08.2022). Dieser
bezieht sich auf einen 1. Bauabschnitt des fir den Bereich zwischen Hessenweg und K 19
(Rehlinger Berg) ebenfalls bereits vorliegenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Die
weiteren sich nach Osten diesem 1. Bauabschnitt anschlieBenden Bereiche sollen zur Deckung
des angfristigen Baulandbedarfes dienen.

Auch fir die Flache ,Ramelsberg" liegt der Gemeinde Amelinghausen bereits ein
stadtebauliches Konzept fiir eine mdgliche bauliche Entwicklung des Bereiches vor. Mit Blick
auf die aus dem Gebiet nach Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zu erwartenden
Verkehre ist jedoch zunachst eine Prifung alternativer ErschlieBungsmdglichkeiten
erforderlich, da eine vollstéandige Ableitung der Verkehre lber die StraBe Am Hahnenmoor
auch unter dem Aspekt der Vermeidung von Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Wohnsiedlungsbereiche mdglichst vermieden werden soll. Auch ist die Verfiigbarkeit zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht gegeben, sodass eine kurzfristige Deckung des
Baulandbedarfes, wie sie mit der Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 38
angestrebt wird, auf dieser Flache nicht erfolgen kann.

Innerhalb des zuletzt aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges"
(Inkrafttreten am 08.08.2022) stehen derzeit zwar noch Bauplatze zur Verfligung, aufgrund
der hohen Nachfrage (bereits die Halfte der Baugrundstlicke wurde seit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes verkauft) ist jedoch davon auszugehen, dass die noch verbliebenen
Baugrundstiicke nicht zur vollumfanglichen Deckung des auf Amelinghausen bezogenen
kurzfristigen Baulandbedarfes ausreichen. Aus diesem Grund soll auch mit der Aufstellung des
hier in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 38 zur Deckung des kurzfristigen
Baulandbedarfes beigetragen werden. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der im
Siedlungsbereich gegenwartig nicht zur Verfligung stehenden Baufldchen.Die im
Bebauungsplan Nr. 38 gelegenen Flachen waren bereits Gegenstand des vom Rat der
Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen Konzeptes und des daraus entwickelten
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™ und wurden seinerzeit aus Griinden der
Steuerung der baulichen Entwicklung im ersten Siedlungsabschnitt ,Kleines Feld" nicht in Kraft
gesetzt. Insofern war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 erkennbar, dass
es flr die hier in Rede stehende Wohnsiedlungsentwicklung seitens der Gemeinde bereits ein
deutlich erkennbares Interesse einer zukunftigen baulichen Nutzung im Sinne der Deckung
des Wohnbedarfs gegeben hat.

Innerhalb des nordwestlichen Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 20 wurde bereits der B-
Plan Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld IT™ planungsrechtlich entwickelt und baulich umgesetzt.
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Auf der Grundlage heutiger Erkenntnisse und stadtebaulichen Zielsetzungen sollen nun die v.g.
Wohngebiete in einer begrenzten GréBe nach Stiden und Westen hin fortgeflihrt werden, um
den aktuell sich darstellenden kurzfristigen Wohnbedarf decken und den Siedlungsbereich
unter Bericksichtigung kurzer Wege zu den ndrdlich folgenden Einrichtungen der
Grundversorgung nach Sudwesten abrunden zu kdnnen. Der B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe™ wird daher in Anlehnung an die B-Plane Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™ und
Nr. 28 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld IT™ aufgestellt und stellt daher in diesem Zusammenhang die
stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des stddstlichen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Amelinghausen zur Deckung des auf den Kernort Amelinghausen entfallenden
Wohnbedarfs dar.

Gegenliber den im Plangebiet zum B-Plan Nr. 38 befindlichen Griinflachen stellen sich die
Alternativflachen im Bereich ,Ramelsberg™ und ,Am Hessenweg" als Ackerflachen dar und
werden entsprechend bewirtschaftet. In der Bewertung der betroffenen Biotoptypen bedeutet
dies einen Unterschied von 1 Werteinheit, da der Ausgangsbiotoptyp ,Mahwiese (GI)"
gegenuber einer Ackerflache (Wertstufe 1) mit der Wertstufe 2 in die Bilanzierung eingestellt
wird. Dies zeigt in der Wertigkeit der Biotoptypen eine geringfiigig hohere Bewertung der
Flachen innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 38 auf. Die fir die Entwicklung
entsprechender Bauflachen an den o.b. Alternativstandorten beanspruchten FlachengréBen
sind jedoch dabei ebenfalls zu beriicksichtigen. So werden fiir den Bebauungsplan Nr. 38,
abziglich der im Bestand erhaltenen (privaten) Griinflache und dem landwirtschaftlichen Weg
rd. 1,53 ha Uberplant. Der o.b. 1. Bauabschnitt am Hessenweg (B-Plan Nr. 39) umfasst
hingegen eine Flache von rd. 3,16 ha und ein 1. Bauabschnitt am Ramelsberg wiirde auf der
Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes rd. 4,36 ha umfassen. Insofern sind
die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft im Vergleich der einzelnen
Flachen zu relativieren.

Im Ubrigen sind bei den Flachen u.a. vergleichbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten, da es sich bei allen Flachen um Standorte am Siedlungsrand handelt. Darliber hinaus
ist mit Bezug auf die 0.g. Ausflihrungen zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™
erkennbar, dass die Auswirkungen und Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft
bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 erstmalig einer Beurteilung
unterzogen wurden und im Ergebnis die bauliche Entwicklung an diesem Standort auch mit
Blick auf die Belange von Natur und Landschaft als vertraglich angesehen wurden. In der
Gesamtheit stellt der Rat der Gemeinde Amelinghausen fest, dass den beschriebenen
Standortvorteilen der im Bebauungsplan Nr. 38 gelegenen Flachen, die auf ca. 1,53 ha
begrenzter Flache eine maBvolle Entwicklung und damit Deckung des kurzfristigen
Wohnbedarfs ermdglichen, gegenliber den erdrterten Alternativstandorten der Vorrang
eingeraumt wird. Die aktuelle Bodennutzung und Einstufung der vorgefundenen Biotoptypen
stellt sich nach den vorliegenden Untersuchungen auch nicht als aus naturschutzrechtlicher
Sicht uniiberwindbare Hiirde dar, sodass der Rat der Gemeinde an der Inanspruchnahme der
bereits im FNP dargestellten Wohnbauflachen zum Zwecke der Deckung des Wohnbedarfs
festhalt.

Daruber hinaus kann mit Bezug auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Amelinghausen auch dem Entwicklungsgebot entsprochen werden, wonach aus den bereits
dargestellten Wohnbauflachen ein Aligemeines Wohngebiet entwickelt wird.

3.4 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine auf das Grundzentrum Amelinghausen
bezogene Deckung des Wohnbaulandbedarfes geschaffen werden, um die konkreten
Bauwtinsche im Bereich der Gemeinde Amelinghausen angemessen berticksichtigen zu kénnen
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und dadurch zu einer Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen zu
kénnen.

Stadtebauliches Konzept

Der B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe™ wird in Anlehnung an die B-Plane Nr. 20
~Wohngebiet Kleines Feld™ und Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld I aufgestellt und stellt in
diesem Zusammenhang die stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des stdostlichen
Siedlungsbereiches Amelinghausen zur Deckung des Wohnbedarfs dar. Diese slidwestliche
Teilflache war darliber hinaus bereits Gegenstand der Aufstellung des v.g. B-Planes Nr. 20 und
wurde aus Griinden der Steuerung der baulichen Entwicklung im ersten Siedlungsabschnitt
»Kleines Feld" nicht in Kraft gesetzt. Innerhalb des nordwestlichen Teilbereiches des B-Plans
Nr. 20 wurde bereits der B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II'™ planungsrechtlich
entwickelt und baulich umgesetzt. Auf der Grundlage heutiger Erkenntnisse und
stadtebaulichen Zielsetzungen sollen nun die v.g. Wohngebiete in einer begrenzten GréBe nach
Suiden und Westen hin fortgeflinrt werden, um den aktuell sich darstellenden Wohnbedarf
decken zu kdnnen. Neben den Standorten des Kindergartens, Kinderkrippe und Grundschule
sind die ebenfalls unmittelbar angrenzend vorhandenen Einrichtungen wie Sportplatz, Freibad
und Tennisplatze sowie Mehrzweckhalle vorhanden und stellen besonders gute
Standortvoraussetzungen zur Versorgung der im Gebiet lebenden Bevélkerung dar.

Das geplante Wohngebiet orientiert sich sowohl an den Wohnanspriichen von jungen Familien
als auch der élter werdenden Bevoélkerung, so dass neben Einzelhdusern auch Doppelhduser
ermdglicht werden sollen, um kosten-, flachen- und energiesparende sowie barrierefreie
Bauweisen zu ermdglichen.

Das Plangebiet bietet die Mdglichkeit Einzel- oder Doppelhaduser auf ca. 600 — 1.200 m2 groBen
Grundstlicken, in eingeschossiger Bauweise zu errichten. In diesem Kontext fligt sich das
geplante Baugebiet in die ndrdlich und dstlich bestehenden Siedlungsstrukturen ein und grenzt
in direkter Verbindung an die bestehenden Wohngebiete ,Kleines Feld" im Osten und ,Kleines
Feld II" im Norden an. FuBlaufige Anbindungen zu den v.g. Wohngebieten stellen eine
zusatzliche Verbindung zwischen bestehendem und hinzutretendem Wohngebiet dar.

Das Baugebiet profitiert ebenso von der (fuBldufigen) Néhe zu den zentralen
Versorgungseinrichtungen, der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur (StraBen und OPNV), den
0.g. schulischen und sportlichen Einrichtungen sowie Freizeiteinrichtungen und dem
unmittelbaren Anschluss an die offene Landschaft im Stiden von Amelinghausen.

Bebauungsstruktur

Im Plangebiet wird die Zahl der Geschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt, um einen Ubergang
zum vorhandenen Siedlungsrand (BackerstraBe/Kleines Feld) sowie der angrenzenden freien
Landschaft hinsichtlich der Hbhenentwicklung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten.
Gleichzeitig wird hier die Hohe der baulichen Anlagen auf rd. 9,50 m (Firsthdhe) begrenzt.

Um der stadtebaulichen Situation am Ortsrand gerecht zu werden, wird auch die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Dabei werden die im urspriinglich flir das Plangebiet bereits aufgestellten Bebauungsplan Nr.
20 getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im Wesentlichen Gbernommen,
um dem stadtebaulichen Gesamtkonzept, das fir den Siedlungsbereich ,Kleines Feld"
seinerzeit entwickelt wurde, zu entsprechen. Eine darliber hinausgehende verdichtete
Bebauung innerhalb des Plangebietes Nr. 38 ist damit auch unter dem Aspekt der verkehrlichen
ErschlieBung stadtebaulich nicht sinnvoll und wirde ggf. zu Konflikten (u.a. hinzutretende
Verkehrsmengen) im Bereich der angrenzenden Siedlungsbereiche flihren. Fir das dem
Bebauungsplan Nr. 38 zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept konnte eine Vertraglichkeit
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mit der Umgebung hingegen bereits gutachterlich nachgewiesen werden, sodass dem
vorliegenden stadtebaulichen Konzept gegentiber einer verdichteteren Bebauung der Vorrang
eingeraumt wird. Die Gemeinde Amelinghausen wird in Bezug auf zukiinftige
Baugebietsentwicklungen jedoch den Aspekt der ,kompakteren Bebauung® beriicksichtigen.

ErschlieBung

Das stddtebauliche Konzept sieht eine zentrale Anbindung an die nordwestlich vorhandene
BackerstraBe mit westlicher Anbindung an die Uelzener StraBe (L 234) vor. Fir die innere
ErschlieBung des Plangebietes wird die BackerstraBe nach Siiden verlangert und im Sidosten
mit einem Wendeplatz versehen. Unnétiger Durchgangsverkehr wird dadurch vermieden,
sodass ein ruhiges und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann. Eine Anbindung an
das ostlich angrenzende Wohngebiet ,Kleines Feld" wird durch einen FuB- und Radweg im
Sidosten geschaffen.

Griinplanung

Im Siden und Sudwesten wird zur offenen Landschaft eine Ortsrandeingriinung auf den
privaten Grundstiicken erstellt. Diese Ubergangsbereiche zwischen dem Plangebiet und den
nach Siiden und Slidwesten angrenzenden Griin-, Acker- und Waldflachen werden durch eine
Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern gegliedert, sodass in diesem Bereich
eine Strukturierung des Plangebietes erfolgen kann. Im Nordosten des Plangebietes wird eine
private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Weide" festgesetzt. In diesem Bereich soll die
bisherige Nutzung der Flachen als Mahwiese auch weiterhin beibehalten werden. Fir eine
bauliche Inanspruchnahme entfallen diese Flachen aufgrund der im Boden ermittelten
Torfvorkommen.

Soziale Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur

Die Gemeinde Amelinghausen weist im grundzentralen Ort eine ausreichende Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen auf. Der periodische Bedarf wird durch Lebensmittelmarkte und
erganzenden Einzelhandel gedeckt.

Durch einen Kindergarten ist die Betreuung der Kinder direkt vor Ort gewahrleistet. Auch das
Bildungsangebot im Rahmen der Grundschule und der Sekundarstufe I ist gegeben.

Der Ortsteil Amelinghausen verfiigt tiber einen Kindergarten mit insgesamt 5 Gruppen a 25
Kindern. Insgesamt kénnen somit 125 Kinder aufgenommen werden. Die derzeitige Auslastung
des Kindergartens liegt bei 105 Kindern, davon 76 aus der Gemeinde Amelinghausen. Davon
ausgehend, dass aktuell die Jahrgange 2016/17, 2017/18 und 2018/19 in den Kindergarten
gehen, ergabe sich alleine aus den Einwohnerzahlen des Ortsteils (Gemeinde) Amelinghausen
eine Unterbelegung, da es in Amelinghausen derzeit insgesamt 93 Kinder in diesen Jahrgdangen
gibt. U.a. aufgrund des Konzeptes (Friihbetreuung, Offnungszeiten, etc.) des Kindergartens
werden derzeit bereits weitere Kinder aus den umliegenden Gemeinden im Kindergarten
Amelinghausen betreut.

Die Zahlen fir die nachsten Kindergartenjahrgange bleiben leicht steigend stabil, so sind in
den Jahrgangen 2019/20, 2020/21 und 2021/22 aktuell 116 Kinder zu erwarten. Die
Infrastruktur hinsichtlich der Kindergartenauslastung verkraftet ein weiteres Neubaugebiet mit
der GroBe des hier in Rede stehenden Plangebietes. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass
im Sommer 2020 in der Gemeinde Rehlingen eine neue Gruppe eingeweiht wurde, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass inzwischen mehr Rehlinger Kinder auch in Rehlingen
in den Kindergarten gehen. In der Samtgemeinde Amelinghausen hat jede Mitgliedsgemeinde
einen Kindergarten. In Soderstorf wird der Kindergarten aktuell ebenso um eine Gruppe
erweitert, mit einer Fertigstellung ist im Sommer 2023 zu rechnen.
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Die Grundschule Amelinghausen ist als zweiziigige Grundschule geplant, kénnte fiir einzelne
Jahrgange aber durchaus auch auf einen dreizligigen Betrieb umgeriistet werden. Der
Einschulungsjahrgang 2023, also der Jahrgang 2016/17 besteht aus 47 Kindern (4 aus der
Ukraine). Aus der oben genannten Entwicklung (Anstieg der zu betreuenden Kinder von 93
auf 116) kann, abstellend auf eine mdgliche Dreizligigkeit, abgelesen werden, dass die
Kapazitatsgrenzen noch nicht erreicht sind. In Soderstorf und Betzendorf gibt es zudem
weitere Grundschulen.

Die medizinische Grundversorgung der Bevolkerung wird durch Arzte der Allgemeinmedizin,
durch Zahnarzte sowie eine Apotheke gesichert.

Zur Freizeitgestaltung stehen im Gemeindegebiet unter anderem ein Freibad sowie diverse
sportliche Einrichtungen und eine Vielzahl von Vereinen zur Verfligung. Durch die
naturraumliche Lage von Amelinghausen in der Liineburger Heide bieten sich auch vielfaltige
landschaftsbezogene Freizeitmdglichkeiten.

In Anlehnung an das o.b. stadtebauliche Konzept und die ndrdlich und éstlich angrenzenden,
rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™ und Nr. 28
~Wohngebiet ,Kleines Feld IT™ wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Als MaBe der baulichen Nutzung werden eine eingeschossige, offene Bauweise (nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig) sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ) festgesetzt.
Erganzende Festsetzungen zur maximalen Gebdudehdhe (First- und Traufhéhen) und zu
Uberbaubaren Grundstiicksflachen stellen die stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand
sicher und nehmen Riicksicht auf die lokalen Bodenverhdltnisse. Ferner werden offentliche
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung sowie private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Weide" festgesetzt. Die privaten Griinflachen umfassen die aufgrund der
Bodenverhdltnisse nicht bzw. nicht mit verhdltnismdBigem Aufwand bebaubaren
Grundstiicksflachen die in ihrer derzeitigen Auspragung erhalten bleiben sollen.

Zur Ausformung eines landschaftsgerechten Siedlungsrandes werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von 5 m festgesetzt.
Zudem werden ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung Gegenstand des Bebauungsplanes
um eine Integration der hinzutretenden Bebauung in den bereits vorhandenen
Siedlungsbereich sicherzustellen und einen harmonischen Ubergang von Siedlungsrand zur
angrenzenden freien Landschaft zu schaffen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uiber das im Baugebiet ,Kleines Feld" bereits realisierte
Regenrickhaltebecken. Dieses wurde seinerzeit bereits fir die Aufnahme des im gesamten
urspriinglichen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™
anfallenden Oberflachenwassers konzipiert und umgesetzt.

Die Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft erfolgt erganzend zu den o.g. plangebietsinternen MaBnahmen
auf gemeindeeigenen externen Kompensationsflache im Bereich des Lopauparkes sowie des
Luhetals.

Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
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entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen daftir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein oOffentliches Interesse fir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Luneburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das
oOffentliche Interesse resultiert aus der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde
Amelinghausen beziehenden Wohnbaulandbedarfs, das aus den konkreten Anfrage von
Bauinteressenten, die bei der Gemeinde eingegangen sind, ableitbar ist. Dartiber hinaus stellt
die planerische Steuerung der Auswirkungen des demographischen Wandels mit den damit
verbundenen Veranderungen der individuellen Wohnbedarfe ein stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Amelinghausen dar. So soll neben der Berticksichtigung des Baulandbedarfs junger
Familien auch der Baulandbedarf der alter werdenden Bevdlkerung gedeckt werden. Hierbei
handelt es sich um die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von barrierearm sowie barrierefrei errichteten Wohngebauden und Wohnungen. Ferner soll
durch die Deckung des 0.g. Baulandbedarfs auch ein Beitrag zur Sicherung und Entwicklung
der vorhandenen Versorgungseinrichtungen des allgemeinen tdglichen Bedarfs geleistet
werden, sodass diese Einrichtungen auch zukiinftig hinreichend genug ausgelastet werden
kdnnen. Dieses Ziel geht sowohl mit der Deckung des Wohnbedarfs junger Familien als auch
des Wohnbedarfs der alter werdenden Bevdlkerung einher.

Dieser kann Uber die gegenwartig innerhalb der Gemeinde Amelinghausen und dort
insbesondere bezogen auf den Kernort Amelinghausen zur Verfiigung stehenden Bauplatze
nicht gedeckt werden. Siehe hierzu die Ausflihrungen unter Kapitel 3.3.

Die Gemeinde Amelinghausen deckt den konkreten Wohnbedarf durch Inanspruchnahme der
bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen fir diesen
Zweck dargestellten Wohnbauflachen. Im Zuge der Ausweisung von Wohnbaufldchen ist
bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine Berlicksichtigung der fir den
Wirkungszeitraum des FNPs zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung und damit die
erforderlichen Bauflachenausweisungen erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 38 ist daher als aus dem FNP entwickelt anzusehen.

Die an die Gemeinde Amelinghausen gerichteten Bauanfragen wurden als berechtigtes
Interesse von Bauwilligen beurteilt und als solche in die Beurteilung der Bedarfslage ,,Wohnen"
einbezogen. Anhaltspunkte dartber, dass es sich hierbei um unspezifische Anfragen handelte,
gab es nicht. Vielmehr gingen haufig personliche Gesprache im Rathaus der konkretisierten
schriftlichen Interessensdarlegung voraus, sodass eine fehlende und hinreichend konkrete
Absicht gerade nicht unterstellt werden konnte. Dabei ist es so, dass die Gemeinde aus
Grinden der Sorgfaltspflicht keine subjektive Auswahl von ernsthaften und weniger
ernsthaften Interessen vorgenommen hat. Daher basiert die in der Stellungnahme dargelegte
Formulierung lediglich auf einer Vermutung, dass es sich hierbei um allgemeine Bauanfragen
gehandelt hatte, die nicht Grundlage einer stadtplanerischen Entscheidung des Rates der
Gemeinde sein kann.

Die Gemeinde Amelinghausen kommt daher der in § 1 Abs. 3 BauGB darlegten Verpflichtung
nach, wonach sie Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies ist hier gegeben, damit die zur Deckung des
Wohnbedarfs erforderlichen Flachen zur Darlegung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in einem stadtebaulichen Rahmen, hier den Bebauungsplan, einbezogen werden.

Hierbei werden sowohl die Anforderungen des § 1 I NKomVG als auch die Ziele und Grundsatze
des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Liineburg beriicksichtigt. Die rd.
1,53 ha umfassende Inanspruchnahme von bereits im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen
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kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung mit Blick auf die
daraus ableitbaren Bedarfe der hinzutretenden Bevodlkerung gedeckt werden.

Die Gemeinde hat unter Bezugnahme auf die 0.g. Aussagen zur Standortqualitat des
Plangebietes als auch zum aktuellen Wohnbedarf hinreichende Aussagen getroffen, auf die an
dieser Stelle hingewiesen wird. Der konkreten Darlegung von Listen der konkreten
Bauanfragen wird aus Griinden des Datenschutzes abgesehen.

GemalB § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenilber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung
der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Seitens der Gemeinde Amelinghausen werden fortlaufend, auch im Vorfeld der Aufstellung von
Bebauungsplanen zur Deckung des Wohnbedarfs auf bislang im AuBenbereich gelegenen
Flachen, die Mdglichkeiten der Innenentwicklung gepriift. Eine stéddtebauliche Entwicklung in
Form der Innenentwicklung ist in dem erforderlichen Umfang zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 38 jedoch nicht mdglich (siehe Kap. 3.3).

Der Bebauungsplan steht ebenso der Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt und dem
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen nicht entgegen. Die Belange des
Immissionsschutzes, insbesondere die der Einhaltung der fiir Allgemeine Wohngebiete zu
beachtenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen, wird hinreichend berticksichtigt.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes insoweit beriicksichtigt, dass eine Riickhaltung der im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwdasser sowie die Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung
der Grundstiicksflachen festgesetzt werden. Weitergehende Anforderungen, z.B. die Nutzung
von Photovoltaikanlagen ergeben sich aus der NBauO und sind auch in dem vorliegenden
Plangebiet zu beachten. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden u.a. értliche
Bauvorschriften Bestandteil des Bebauungsplanes. Es wird insofern davon ausgegangen, dass
den Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB mit der vorliegenden Planung entsprochen werden
kann.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane zu beriicksichtigende Belange (gem. § 1 Abs.
6 Nr. 1 bis 14 BauGB)

Auch den unter § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14 BauGB aufgefiihrten, bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtenden Aspekten kann die vorliegende Bebauungsplanung, soweit flir
die hier in Rede stehende Planung von Bedeutung, gerecht werden.

So werden sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
als auch die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung, bericksichtigt und mit der Entwicklung des
Wohngebietes geférdert (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB). Der Nachweis Uber die Einhaltung
der Anforderung an gesunde Wohnverhaltnisse wird dabei durch die zum Bebauungsplan
ausgearbeiteten Gutachten erbracht. Der Bebauungsplan hat zudem Einfluss auf die
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allgemeine Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Amelinghausen sowie der
Samtgemeinde Amelinghausen. Es wird davon ausgegangen, dass die Realisierung des
Wohngebietes durch die Ansiedlung von jungen Familien einen Beitrag zur Stabilisierung der
Bevolkerungszahlen in der Gemeinde bzw. Samtgemeinde leisten wird.

Mit der Ausweisung des Baugebietes und der damit verbundenen Einwohnerentwicklung kann
indirekt auch ein Beitrag zur Sicherung der in Amelinghausen bereits bestehenden und der
Deckung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie der Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, dienenden Einrichtungen geleistet
werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Es kann auch langfristig eine entsprechende Auslastung der
jeweiligen Einrichtungen sichergestellt werden. Somit kénnen auch sozio-kulturelle Aspekte,
wie z.B. die Stabilisierung der Mitgliederstruktur von Vereinen, durch die stadtebauliche
Entwicklung beglinstigt werden, da die zukinftig im Gebiet lebende Bevdlkerung im
Wesentlichen durch ihr Erholungs- und Freizeitverhalten an den ortlichen Aktivitaten
teilnehmen und die Vereinsstrukturen nachhaltig stutzen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 erfolgt in Anlehnung an die B-Plane Nr. 20
~Wohngebiet Kleines Feld™ und Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II™ in diesem
Zusammenhang die stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des sliddstlichen
Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur Deckung des auf den Kernort
Amelinghausen entfallenden Wohnbedarfs dar. Dabei werden die Festsetzungen zu Art und
MaB der baulichen Nutzung aus den bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplénen aufgegriffen
und auch auf das hinzutretende Wohngebiet (bertragen. Mit der Entwicklung des
Wohngebietes kann langfristig auch ein Beitrag zur Erhaltung des zentralen
Versorgungsbereiches von Amelinghausen geleistet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) werden durch die vorliegende Planung nicht beriihrt. Die betreffenden Auswirkungen
auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht dargestellt. Die
Auswirkungen werden jedoch auf ein vertragliches MaB derart reduziert, dass erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden. So werden u.a. Ortliche Bauvorschriften Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB) ergeben sich
nicht.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis j) werden ausfuhrlich im Umweltbericht, der als Teil II Bestandteil
der Begriindung wird, in die Planung einbezogen und die Auswirkungen der Planung auf diese
Belange werden wie auch die durch den vorbereiteten Eingriff absehbaren
Kompensationsanforderungen in die planerischen Uberlegungen und Regelungen des
Bebauungsplanes einbezogen.

Der Bebauungsplan hat mittelbar positive Auswirkungen auf die heimische Wirtschaft und ihre
mittelstandischen Strukturen. Auswirkungen werden sich dadurch ergeben, dass durch die
Entwicklung des Wohngebietes das Bau- und Baunebengewerbe stabilisiert werden kann. Dies
wird sich nicht nur auf die Arbeitsstatten und die darin befindlichen Arbeits- und
Produktionsablaufe, sondern auch auf die Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze positiv
auswirken. Darlber hinaus wird die Baugebietsentwicklung auch die Synergieeffekte zu
anderen in der Region mit dem Betrieb verbundenen Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie
den ortlichen Einzelhandel starken und die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Amelinghausen beglinstigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB).

Aussagen zu Auswirkungen der Bauleitplanung auf den konkreten lokalen oder regionalen
Arbeitsmarkt konnen Uber die positiven Entwicklungen in Bezug auf die Sicherung und
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Schaffung neuer Arbeitsplatze (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c) BauGB) derzeit jedoch nicht detailliert
getroffen werden.

Die Belange der Telekommunikation sowie die der Versorgung mit Wasser und Energie werden
im Rahmen der Vorhabendurchfiihrung bzw. Realisierung des Bebauungsplanes berticksichtigt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 d) und e) BauGB).

Flachen flir die Rohstoffsicherung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f) BauGB) werden nicht beriihrt.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB derart
beriicksichtigt, dass diese Bauleitplanung in enger Abstimmung mit den hier betroffenen
Landwirten bzw. Grundstlickseigentimern erfolgt. Dartiber hinaus sollen nur in einem zur
Durchsetzung dieser Planung unbedingt erforderlichen Umfang bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Mahwiese) beansprucht werden. Die Inanspruchnahme von Boden und der
damit entstehende Entzug aus dem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial ist aufgrund der
Beanspruchung der zur Planung vorgesehenen Flachen grundsatzlich beachtlich, kann aber —
wie auch die Eingriffe in Natur und Landschaft — an anderer Stelle, etwa durch Ersatzland,
kompensiert werden. Die Flachen stehen fiir die Siedlungsentwicklung zur Verfligung. Der
Verlust der Flachen fiihrt bei der Gesamtbetrachtung jedoch nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Produktionsprozesse und Betriebsstrukturen.

Zu den angrenzenden Waldflachen wird ein ausreichender Abstand von 30 m eingehalten,
sodass Konflikte mit der Forstwirtschaft in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

Ausgehend vom Plangebiet sind die in der Umgebung gelegenen Freizeit-, Schul-, Betreuungs-
und Sportstatten/-einrichtungen fuBlaufig erreichbar. Auch der Versorgungskern selbst kann
aufgrund der zentrumsnahen Lage fuBlaufig erreicht werden. Somit kann ein Beitrag zur
Vermeidung und Verringerung von Verkehr geleistet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB zu beachtenden Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden durch die vorliegende Planung zwar bertiihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Dies wurde seitens des Bundesamtes flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-leistungen
der Bundeswehr mit Schreiben vom 21.09.2021 mitgeteilt.

Auch sind keine weiteren von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte oder von ihr beschlossene sonstige stadtebaulichen Planungen durch
den vorliegenden Bebauungsplan betroffen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Die unter § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB aufgeflihrten Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes
und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschiden, werden durch die Planung ebenfalls nicht tangiert. Uber die Einleitung
der im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser in das bestehende Regenrlickhaltebecken
des Baugebietes ,Kleines Feld" konnen Konflikte aufgrund der hohen Grundwasserstande im
Plangebiet vermieden werden.

Die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung nach § 1 Abs. 6
Nr. 13 BauGB haben fiir diese Bauleitplanung keine Relevanz. Ubergeordnet besteht die
Mdglichkeit, dass durch die Schaffung von Wohneigentum im Plangebiet an anderer Stelle
freier Mietwohnungsraum geschaffen wird und zur Deckung entsprechender Wohnbedarfe
beitragen kann. Eine Konkretisierung kann jedoch im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht
erfolgen, da die davon beriihrten Flachen auBerhalb des Plangebietes liegen und die
Einbeziehung des gesamten Siedlungsbereiches Amelinghausen zum Zwecke der Darlegung
der Berticksichtigung des Mietwohnungsbaues offensichtlich unverhaltnismaBig ware.

Im Umfeld des Plangebietes verbleiben ausreichend Griin- und Freiflachen. Auch im
Bebauungsplan selbst werden private Griinflachen festgesetzt, die dem Erhalt bestehender
Wiesenflachen dienen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB).
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4 Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baugebiete wird zur Deckung des lokalen
Wohnbedarfs in Anlehnung an die noérdlich und 6stlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche und auf der Grundlage der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Nachfolgend werden die im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungsstrukturen durch textliche
Festsetzungen definiert:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA/WA*)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 4 u. 1 Abs. 6 BaulVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA/WA*) sind die nachfolgend aufgefiihrten
Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BaulNVO allgemein zuldssig.

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA/WA*) sind die nachfolgend aufgefiihrten
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig:

- sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe.

3) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA/WA*) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 38 soll in Erganzung zu den nérdlich und &stlich angrenzenden
Wohnbereichen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines sich in die
sudostliche Ortsrandlage einfiigenden Wohngebietes schaffen. Der Siedlungsabschnitt soll sich
dabei aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bauweise in den durch
die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfiigen. Die bestehenden und diesen
Siedlungsrand Amelinghausens pragenden Wohnnutzungsstrukturen sollen homogen
fortgesetzt werden.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen jedoch neben der Deckung des Wohnbedarfs
auch die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein in WA-Gebieten zuldssigen Nutzungen
und Einrichtungen zugelassen werden, um einen Beitrag zur Versorgung des Gebietes zu
leisten. Hierzu zahlen de der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, die nicht stérenden und fir Allgemeine Wohngebiete typischen
Handwerksbetriebe und Anlagen fir Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Vor dem Hintergrund der Férderung der Vereinbarkeit von Familie und
Beruf sollen diese wohngebietsvertraglichen Nutzungen neben der v.g. Verbesserung der
Versorgung auch als wohnortnahe Arbeitsstatten planungsrechtlich zugelassen werden. Dies
gilt auch fir die Ausiibung von freien Berufen als auch fir die Austibung unterschiedlicher
Formen des ,Home-Office". In diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der
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Betreuung von Kindern und/oder sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen,
planungsrechtlich zugelassen werden. Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzungen
nicht dazu beitragen werden, das Wohnen erheblich zu beeintrachtigen. Vielmehr kénnen diese
auch dazu beitragen, die wohnortnahen Versorgungsstrukturen zu sichern.

Grundlegende Versorgungen sowie Mdglichkeiten der Ausibung betriebsbezogener
Birotatigkeiten auch im Sinne der Ausiibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet
angeboten werden. Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich
beeintrachtigende Stérung aus, wenn es sich nur um freie Berufe oder Kleinere
Handwerksunternehmen handelt.

Erganzend sollen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen, wenn diese aufgrund ihrer Betriebscharakteristik
nicht dazu geeignet sind, das Wohnen erheblich zu beeintrachtigen. Diese Nutzungen stellen
in zentral gelegenen Wohnsiedlungsbereichen gerade im Zusammenhang mit der Vermeidung
von Leerstéanden sowie der Mobilisierung von aufgegebenen Nutzungen stadtebaulich sinnvolle
und die Versorgungsstruktur z.T. auch erganzende Vorhaben dar. Ein grundsatzlicher
Ausschluss von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben soll zur Férderung kleinerer (nicht
stérender) Gewerbebetriebe und der damit verbundenen zusatzlichen Versorgung der
Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und der ,hduslichen
Existenzgriindung" nicht festgesetzt werden. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und
des Baugenehmigungsverfahrens wird die Vertraglichkeit der hinzukommenden gewerblichen
Nutzung in Bezug auf die Ausnahmemdglichkeit abschlieBend beurteilt. Hierbei richtet sich die
Zulassigkeit nach dem mit einem konkreten Vorhaben verbundenen Konfliktpotential, das die
im jeweiligen Umfeld anzutreffende Wohnqualitat beeintrachtigen kann. Aussagen Uber die
konkrete Zuldssigkeit bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit nicht stérender Gewerbebetriebe
kdnnen erst auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung getroffen werden, da erst
dann Art und Umfang hinreichend genug feststehen und hinsichtlich der Wirkungen auf die
benachbarten Wohnstrukturen beurteilt werden kénnen.

Der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll,
werden zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden
Nutzungsstruktur Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO,
die dazu geeignet sind, die Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu
hinzukommenden Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und
Abfahrten) zu beeintrachtigen oder sich auch aufgrund ihrer Fldcheninanspruchnahme nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen, auch
innerhalb dieses WA-Gebietes nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Ricksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stdérende Verkehre in das
Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt auftretenden Park- und
Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Anlagen fir Verwaltungen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe bendétigen groBe Flachen.
Dieses wirde dem Ziel des Bebauungsplanes, den kurz- und mittelfristigen
Wohnbaulandbedarf zu beriicksichtigen, entgegenstehen. Diese Nutzungen kdnnen auch auf
andere, im Siedlungszusammenhang der Gemeinde bzw. der unmittelbar benachbarten
Gemeinden bestehende Flachen ausweichen.
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
. Grundfidchenzahl und deren Uberschreitung

Als MaB der baulichen Nutzung wird flir das WA-/WA*-Gebiet eine flir diesen Bereich typische
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max.
Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf die GrundstlicksgroBe an. Die gewahlte
Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und
tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und
nicht tberschritten wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % uberschritten werden. Hierdurch sollen
auch die Wohnbedirfnisse beriicksichtigt werden, die sich auf den AuBenwohnbereich
auswirken (Gartenhduser etc.) und fir die Ordnung des ruhenden Verkehrs bedeutsam sind.
Diese Uberschreitung ist jedoch nur zuldssig, wenn Stellpldtze sowie Zufahrten zu Garagen,
Stellpldtzen und Nebenanlagen (i.S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal
0,7 erstellt werden.

§2  Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 19 BaulVO)

Die festgesetzte Grundfidchenzahl darf durch die Grundfidche derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des & 14 BauNVO) um max. 50 % (liberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist jedoch nur zuléssig, wenn Stellplétze sowie Zufahrten zu Garagen,
Stellpldtzen und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,7 erstellt werden.

o Bauweise und Vollgeschosse

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zuklinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher
sollen die zuklinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage =zu benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, eher gestalterisch zurlickhaltend in Erscheinung treten.
Ferner sollen die heutigen individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der
Architektur und den damit verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und
energiesparendes Bauen beachtet werden.

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich in Bezug auf die Wohnanspriiche landlich
gepragter Siedlungsbereiche im Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und
Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb des WA-/WA*-Gebietes durch die Festsetzung einer
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in I-geschossiger und offenen Bauweise
bericksichtigt werden. Diese Bebauungsstrukturen gewahrleisten eine dem lokal erkennbaren
Baulandbedarf angemessene Berlicksichtigung der individuellen Bebauungsbedirfnisse,
insbesondere der flachen-, energie- und kostensparenden Bauformen und ein angemessenes
Einflgen  der  hinzukommenden Bebauung in den bereits bestehenden
Siedlungszusammenhang.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern tragt dariber hinaus einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und individuellen Bauweise
Rechnung. Die Festsetzungen orientieren sich an den bereits flr die angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 20 und 28 getroffenen Festsetzungen, um eine
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Integration des hinzutretenden Wohngebietes in den bestehenden Siedlungsbereich ,Kleines
Feld" sicherzustellen. Auf die Méglichkeit der Errichtung von Doppelhdusern soll dabei jedoch
nicht verzichtet werden. Diese sind auf der Grundlage der Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 20 und 28 auch innerhalb der angrenzenden
Wohngebiete allgemein zulassig und wurden zumindest an der StraBe Kleines Feld auch
realisiert. Auch noérdlich des Wohngebietes ,Kleines Feld II" finden sich Doppelhduser an der
AmelungstraBe, sodass diese aus stadtebaulicher Sicht nicht als ortsuntypisch in diesem
Bereich Amelinghausens anzusehen sind.

Stadtebauliche Spannungen im Sinne von nachbarlichen Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten, da die noérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnbereiche ebenfalls eine ein- bis
zweigeschossige und offene Bauweise aufweisen und sich daher gleichartig darstellen.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (First- und Traufhéhe)

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart gepragt, dass die in den
nordlich, o6stlich und westlich benachbarten Baugebieten vorhandenen eingeschossigen
Wohnhauser derzeit den Siedlungsrand bilden und die Héhenentwicklung und Ansicht der
gegenwartigen Ortsrandlage vorgeben. Aufgrund der besonderen landschaftlichen Situation
des Plangebietes und der umgebenden freien Landschaft und bebauten Siedlungsbereiche
wirkt sich die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude langfristig auf das Geprage des
Siedlungsrandes aus. Die Festsetzung der max. Gebdudehdhe wird daher fiir erforderlich
gehalten, um volumindse Baukdrper am Ortsrand zu vermeiden bzw. diese nur in dem bereits
vorhandenen baulichen Kontext zuzulassen.

Innerhalb des WA-/WA*-Gebietes sollen Gebaude mit einer Firsthéhe von rd. 9,50 m realisiert
werden kénnen, damit die am Siedlungsrand hinzukommenden baulichen Anlagen gegentiber
der bestehenden Wohnbebauung in den Siedlungszusammenhang integriert und ein
harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft gewahrleistet werden
kann. Als maBgeblicher Bezugspunkt wird dabei der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

Zur Vermeidung optisch zweigeschossiger Gebdude (,Toscana-Villa“) erfolgt erganzend die
Festsetzung von Traufhdhen. Diese werden bergseitig auf rd. 4,00 m begrenzt. Die Traufhdhe
wird durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der duBeren Dachhaut definiert.
Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile des Gebdudes
(Dachaufbauten, Dacheinschnitte, FrontspieBe (Zwerchhduser), Erker, Wintergarten,
Terrassentiberdachungen etc.) in Anlehnung an die unter § 5 NBauO definierten
Langenausdehnungen bzw. GréBenordnungen.

Auf die erganzende Festsetzung einer talseitigen Traufhdhe wird verzichtet. Die im
Bebauungsplan erfolgte differenzierte und sich an der vorhandenen Topographie orientierende
Festsetzung unterschiedlicher ,bergseitiger" Traufh6hen wird bezogen auf das hier in Rede
stehende Plangebiet und in Erganzung zu der ebenfalls festgesetzten Begrenzung der
maximalen Firsthdhe, der Zahl der Vollgeschosse (I) sowie der Mindestdachneigung als
ausreichend angesehen. Die Hohenentwicklung lasst auch eine zweckmaBige Ausformung von
baulichen Anlagen zu und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit
dar. Gleichzeitig ermdglicht sie einen angemessenen Umgang mit den grundstiicksbezogenen
topographischen Gegebenheiten.

Die Festsetzung der First- und Traufhdhen erfolgt im Bebauungsplan in m G NHN (m Uber
Normalhéhennull).
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§3  Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die maximal zuldssige Firsthéhe der innerhalb des WA-Gebietes (WA/WA*) errichteten
Gebdude ist durch Planzeichen festgesetzt (in m GNHN). Als maBgeblicher oberer
Bezugspunkt wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Die maximal zuldssige Traufhohe der innerhalb des WA-Gebietes (WA/WA*) errichteten
Gebdude ist durch Planzeichen festgesetzt (in m GNHN). Die Traufhbhe wird durch den
Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der duBeren Dachhaut definiert.

3) Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohen gem. Abs. 1 und Abs 2 ist im Bebauungsplan
durch Planzeichen festgesetzt.

4.2 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache)
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen bestimmt.

Im WA-Gebiet verlaufen die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zu den
StraBenverkehrsflachen. Zu der norddstlich festgesetzten privaten Griinflache wird ein Abstand
von 5 m und zu der Anpflanzflache im Westen ein Abstand von 2 m eingehalten. Nach Sitiden
hin werden die tUberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 20 m mit variierenden
Abstéanden zu dem Pflanzstreifen entlang der stidlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Sidwestlich des Plangebietes befindet sich auBerhalb des Plangebietes eine kleinrdaumige
Waldflache, zu der gemaB den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes flr den
Landkreis Liineburg ein erforderlicher Mindestabstand von 30 m einzuhalten ist; der
Empfehlungswert des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 liegt bei 100 m.
Der im Bebauungsplan in Form einer Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzte Waldabstand wird entsprechend der Anforderungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreis Liineburg auf 30 m festgelegt. In diesem Bereich
werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen bis an die im Bebauungsplan als Waldabstand
festgesetzte, von Bebauung freizuhaltende Flache herangefiihrt. Innerhalb der festgesetzten
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art
unzuldssig. Es wird davon ausgegangen, dass diese Regelung dazu beitragt,
Beeintrachtigungen des Okologisch wertvollen Waldrandes ausschlieBen zu kdénnen. Im
Ubrigen erfolgt gegeniiber der Waldfliche eine zusétzliche Eingriinung der
Grundsttlicksflachen, sodass hier auch eine raumliche Abgrenzung zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen erfolgt und zu einer hinreichenden Aufwertung des Waldrandes
im Zusammenhang mit der Anlegung von Hausgarten beigetragen werden kann. In diesem
Zusammenhang wird davon ausgegangen, dass die im Waldabstandsbereich gelegenen Garten
keine stérende Nutzung darstellen werden.

§ 6 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,, Wald")
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung
von baulichen Anlagen aller Art unzuldssig.

Es wird die Ansicht vertreten, dass ein Abstand in Form einer Bauverbotszone zur Waldgrenze,
aufgrund der Hohe der vorhandenen Baume des Waldbestandes mit einer Breite von 30 m als
ausreichend zu betrachten ist. Eine Beeintrachtigung der Belange des Waldrechtes sowie ein
Eingriff in die Eigentumsverhaltnisse des Waldeigentiimers kann hierdurch ausgeschlossen
werden. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet gelegenen Flachen
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bereits Gegenstand der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld™
waren und seinerzeit aus Grinden der Steuerung der baulichen Entwicklung im ersten
Siedlungsabschnitt ,,Kleines Feld" nicht in Kraft gesetzt wurden. Innerhalb des nordwestlichen
Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 20 wurde bereits der B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines
Feld IT™ planungsrechtlich entwickelt und baulich umgesetzt. Auf der Grundlage heutiger
Erkenntnisse und stadtebaulichen Zielsetzungen sollen nun die v.g. Wohngebiete in einer
begrenzten GroBe nach Slden und Westen hin fortgefiihrt werden, um den aktuell sich
darstellenden Wohnbedarf decken zu kénnen. Der B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe"
wird daher auf der Grundlage der bereits bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™ dargelegten zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
dieses Areals in Anlehnung an die B-Plane Nr. 20 und Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld IT™
aufgestellt und stellt in diesem Zusammenhang die stadtebaulich konsequente
Weiterentwicklung des stdostlichen Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur
Deckung des auf den Kernort Amelinghausen entfallenden Wohnbedarfs dar. Einer
Inanspruchnahme der im wirksamen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen
Wohnbauflachen zu Gunsten der Deckung des Wohnbaulandbedarfes wird daher der Vorrang
vor einer Einhaltung des im LROP empfohlenen Waldabstandes von 100 m eingerdaumt.

Uber die festgesetzten Baugrenzen werden Baufelder mit einer Tiefe von 20 m und mehr
definiert, welche eine den heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung angemessene
individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch hinsichtlich der Ausrichtung nach Stiden zum
Zwecke der Nutzung der Solarenergie, ermdglichen. Die Errichtung von Nebenanlagen
auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. Jedoch ist eine Errichtung
innerhalb der Pflanzstreifen ausdriicklich nicht zuldssig. Dies entspricht den heutigen
Anforderungen an eine individuelle Gartengestaltung und Nutzung von Nebenanlagen.

4.3 MindestgrundstiicksgroB3e

Um auch mit Blick auf eine im WA-/WA*-Gebiet grundsatzlich mdgliche Bebauung mit
Doppelhdusern die Integration in die angrenzenden Siedlungsbereiche hinsichtlich der zu
erwartenden Bebauungsdichte sicherzustellen, wird fir ein Doppelhausgrundstlick (eine
Doppelhaushalfte) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine MindestgrundstlicksgroBe mit 350 m2
festgesetzt. Diese GroBe ist zugleich ausreichend, um auch fiir die Doppelhduser eine den
heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung angemessene GrundstlicksgroBe gewahrleisten
zu kénnen.

§4 Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrofe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir ein Doppelhausgrundstiick (eine Doppelhaushéifte) wird
mit 350 gm festgesetzt.

4.4 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Damit sich der durch diese Bauleitplanung hinzukommende Siedlungsbereich auch im Hinblick
auf die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude in die bisher locker bebauten
Wohnbereiche der unmittelbaren Umgebung einfligt, werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Die im Plangebiet vorgesehenen o&ffentlichen Verkehrsflachen sind flachen- und
bodenschonend derart dimensioniert, dass der ruhende Verkehr gem. den Anforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung primar auf den Grundstiicksflachen untergebracht werden
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muss. Bei einer erhéhten Wohnungsdichte ist zu beflirchten, dass der Parkraumdruck weder
auf den privaten noch auf den 6éffentlichen Flachen gesichert werden kann. Die Wohnqualitat
dieses Baugebietes wiirde ferner durch eine libermdBige Beanspruchung des geplanten
Verkehrsraumes beeintrachtigt, da die Erreichbarkeit von Grundstiicken insbesondere fir
Fahrzeuge der Abfallentsorgung oder des Zivil- und Katastrophenschutzes stark eingeschrankt
oder sogar unmdglich ware. Zur Vermeidung dieser Beeintrachtigungen ist die Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen je Wohngebdaude erforderlich.

Um eine ortsuntypische Siedlungsdichte zu vermeiden, wird daher die Anzahl der Wohnungen
je Wohngebadude bei Einzelhdusern auf max. 2 Wohnungen bei einem Wohngebdude bzw.
max. 1 Wohnung je Wohngebdude bei 2 Wohngebauden oder mehr, die auf einem Grundstiick
errichtet werden begrenzt.

Bei Doppelhdusern wird im WA-Gebiet maximal 1 Wohnung je Wohngebdude zugelassen. Der
Begriff Doppelhaus stellt dabei auf ein Wohngebdude mit realer Teilung durch eine
Grundstlicksgrenze ab. Bei einem sogenannten ,Doppelhaus" auf einem Baugrundstiick, das
faktisch ein Einzelhaus (Wohngebaude) darstellen wiirde, waren nur 2 Wohnungen insgesamt
(also pro ,Haushalfte" nur eine Wohnung) zulassig. Flr das festgesetzte WA*-Gebiet wird eine
geringfigig héhere Anzahl von Wohnungen bei Doppelhdusern ermdglicht. Hier kdnnen max.
2 Wohnungen je Wohngebaude realisiert werden, sodass insgesamt bis zu 4 Wohneinheiten
entstehen kdnnen.

§5  Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebadude wie folgt
begrenzt:

Im WA-Gebiet:  bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen (bei einem Wohngebédude) bzw.
max. 1 Wohnung (je Wohngebdude bei 2
Wohngebauden oder mehr)
bei Doppelhdusern: max. 1 Wohnung (je Wohngebéude).

Im WA*-Gebiet:  bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen (bei einem Wohngebédude) bzw.
max. 1 Wohnung (je Wohngebdude bei 2
Wohngebéduden oder mehr)
bei Doppelhdusern: max. 2 Wohnungen (je Wohngebaude).

Die ,Wohnungsmarktanalyse Landkreis Liineburg" der GEWOS (2016) prognostiziert fiir die
Gemeinde Amelinghausen bis 2030 einen Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern in
einer GroéBenordnung von 20-30 Wohneinheiten, wobei 10 Wohneinheiten auf den
Ersatzbedarf entfallen. Grundsatzlich ist mit einer zunehmenden Nachfrage nach kleineren
Wohnungen etwa fiir ausziehende junge Erwachsene, dltere Menschen oder allgemein kleinere
Haushalte auszugehen, fir die Einfamilien- und Doppelhduser keine angemessenen
Wohnformen darstellen.

Der Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern wird seitens der Gemeinde Amelinghausen
erkannt. Die Realisierung von in der Regel bezogen auf das MaB der baulichen Nutzung mit
Mehrfamilienhdusern verbundenen hdheren bzw. gréBeren Bauvolumen am Siedlungsrand
wird bezogen auf das hier in Rede stehende Plangebiet jedoch aufgrund dem
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft gegeniiber von Bauflachenentwicklungen
im zentralen Siedlungsbereich als gestalterisch sensibel eingestuft. Die Gemeinde
Amelinghausen strebt jedoch durch weitere Bebauungsplane die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern an, um
dem damit verbundenen individuellen Wohnbedarf nach kleineren Wohnungen Rechnung zu
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tragen. So wurden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges"
unmittelbar am Hessenweg selbst in Teilbereichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung von Mehrfamilienhdausern durch auskdmmliche Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung geschaffen. Am Siedlungsrand, wie bei dem Bebauungsplan Nr. 38, soll
jedoch aufgrund des nach Siiden hin angrenzenden Ubergangsbereiches der Siedlung zur
freien Landschaft mit Ubergangsbereichen zum Lopautal aus gestalterisch stddtebaulichen
Griinden auf eine weitergehende Festsetzung etwa von hdheren bzw. groBeren Bauvolumen
verzichtet werden. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde
diese Bauformen auch zentrumsnah am Lerchenweg anbietet, um den entsprechenden Bedarf
nach kleineren Wohnungen unterschiedlichster Altersstrukturen decken zu kénnen. Uber die
fur den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten
ist jedoch auf Teilflachen des WA-Gebietes auch die Errichtung von Doppelhdusern mit jeweils
2 Wohneinheiten je Gebadude zuldssig. Festsetzungen zur Mindest- oder MaximalgroBe von
Wohnungen sind nicht Gegenstand, sodass im Zuge der Durchflihrung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen grundsatzlich auch kleinere Wohnungen
entwickelt und angeboten werden kénnen.

4.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der sidostlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches
Amelinghausen. Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung
Siiden und Sldwesten sowie den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen im Norden und
Osten ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der
aus der Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an
zukiinftige Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfiigen (Dachform und
-farbe, Grundstiickseinfriedung, Gestaltung von Frei- und Gartenflachen) zu stellen. Dies gilt
insbesondere, da zu dem unmittelbar ndérdlich und 6stlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereich ein aus gestalterischer Sicht harmonischer Ubergangsbereich
geschaffen werden soll.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen und untypische Farben die zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihren wirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

*= harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage und

= Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

4.5.1 Dachform und —farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Flr die Gemeinde Amelinghausen sind geneigte Dacher von 18 — 48 Grad als typisch
anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 18 Grad und andererseits zu steile
Dacher > 48 Grad aufgrund ihrer negativen Fernwirkung am Siedlungsrand auszuschlieBen,
ist festgesetzt, dass Hauptgebaude nur mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zuldssig sind.
Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren auch vor dem
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Hintergrund einer im Plangebiet mdglichen kosten- und flachensparenden Bauweise gentigend
individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Bei der Anlage von
Grasdachern sowie untergeordneten Gebdudeteilen bis zu einer Flache von 25 m?2, z.B.
Eingangsliberdachungen, Wintergarten, Erkern u.d., sowie Garagen und Carports (offene
Kleingaragen) sind auch geringere Dachneigungen zuldssig. Pultdacher, d.h. Satteldacher mit
nur einer geneigten Dachseite (,einhiiftig"), sind nur als beidseits versetztes Pultdach im Sinne
eines Satteldaches mit einem gegeneinander versetzten First oder unterschiedlichen
Dachneigungen zulassig. Einfache Pultdacher sind nicht zuldssig, da diese durch ihre einseitige,
groBe Fassadenflache stérend auf die Gestaltung der Raumwirkung innerhalb des Plangebietes
wirken kdnnen.

Als Material zur Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur gebrannte Ziegel und
Betondachsteine zuldssig. Dies resultiert aus der ortlich vorhandenen Dachlandschaft,
Kurzwellplatten o.d. sind nicht als ortstypisch anzusehen und werden daher nicht zugelassen.
Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen), die nicht fur die
Errichtung von Solaranlagen vorgesehen sind, sind als Griindach anzulegen. In Kombination
mit den fiir die Dacheindeckung zuldssigen Farben "rot-rotbraun”, ,braun-dunkelbraun® und
~Schwarz-anthrazit" soll der sich aus dem historisch gepragten Ortsbild ergebende Charakter
in diesem Baugebiet weitergefiihrt werden.

Die getroffene Auswahl an zuldssigen Dachfarben innerhalb des Plangebietes erfolgt in
Anlehnung an die fur die angrenzenden und den derzeitigen Siedlungsrand beschreibenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™, Nr. 26 ,BackerstraBe"
sowie Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld I geltenden ortlichen Bauvorschriften. Auch diese
lassen bereits eine Dacheindeckung in den Farbténen ,schwarz-anthrazit™ zu. Es kann insofern
davon ausgegangen werden, dass sich das mit der vorliegenden Bebauungsplanung
vorbereitete Wohngebiet zukiinftig in den bereits bestehenden Siedlungsrand, auch
hinsichtlich der Dachfarben integrieren wird. Darliber hinaus ist mit dem Einsatz von
Photovoltaikanlagen und damit mit einer Giberwiegenden anthrazitfarbenen Dachgestaltung zu
rechnen, sodass der Ausschluss dieses Farbtones offensichtlich unverhaltnismaBig ware.

Hingegen werden hochgldnzend und stark reflektierende Dachziegel bzw. -steine,
Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen aufgrund ihres fehlenden Bezuges
zum historischen Ortsbild und zu historischen Bauformen sowie ihrer stérenden Wirkung auf
das Landschaftsbild (Fernwirkung) nicht zugelassen.

Neuere  Bauformen und -elemente wie  Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zulassig und
erwlnscht, um auch neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen Mdglichkeiten der Anwendung
zu eroffnen.

4.5.2 Einfriedungen

Einfriedungen, die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen, dirfen die H6he von 1,5 m
nicht Uberschreiten, damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung offen erscheint
und Uberdimensional wirkende Raumkanten durch Einfriedungen und damit potenzielle
~Angstraume" vermieden werden. Bezugsebene ist die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache
bzw. der FuB- und Radweg im ausgebauten Zustand.

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur die
nachfolgend aufgefiihrten Materialien zuldssig:

- Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk,
- Einfriedungen aus Naturstein,

- Schnitthecken aus Laubgehdlzen,

- Holzzaune,
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- Metallzdune mit senkrechter Gliederung ohne eingezogene Plastikfolienbander (ein
Durchblick muss mdglich sein).

Durch diese Festsetzung sollen die ortstypischen und das Grundstiick einfriedenden
Gestaltungselemente  berlicksichtigt werden, um auch in diesem Bereich einen
nachvollziehbaren Beitrag zur traditionellen und regional typischen Gestaltung der
Grundstlcke zu leisten.

4.5.3 Farbtone

Die Farbtodne fiir die Dacher und Einfriedungen orientieren sich an den in § 4 der 6rtlichen
Bauvorschriften aufgeflinrten RAL -Farben (RAL 840 HR):

Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot
Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun

8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun

8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fiir den Farbton ,,schwarz - anthrazit" im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz

7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz

7024 — graphitgrau

Die Farbtone werden zur hinreichenden Bestimmtheit der festgesetzten Farbtone aufgefiihrt,
sodass der Rahmen des farblich mdglichen sowie der materialbedingte Farbrahmen identifiziert
werden kann.

4.5.4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstlicksflachen sicherzustellen, ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstlckflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem § 9
Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von Baugrundstticken
festgelegt wird. In der jlingeren Vergangenheit finden sich in den Hausgarten haufig
Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen
und bei der Grundflachenzahl als Flachenbefestigung einzubeziehen waren. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht
erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen,
sodass diese Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die
Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
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Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind
daher auf diesen Flachen nur auf maximal flinf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebadude als
Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zuldssig.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude
und der festgesetzten StraBenflachen (sog. Vorgarten) gepflasterte, geschotterte und bekieste
Flachen mit Ausnahme von Zufahrten fiir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden.

4.6 Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die Anbindung an die
BackerstraBe, die weiter westlich und slidwestlich an die Uelzener StraBe (L 234) angebunden
ist. Da die zukiinftige ErschlieBung des Plangebietes lber die an die L 234 (Uelzener StraBe)
anbindende BackerstraBe erfolgt, wurde durch das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen, Bilro
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, im
Rahmen derer u.a. auch die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte BackerstraBe/L 234 unter
Berlicksichtigung der zukiinftig hinzutretenden Verkehre erfolgt ist.

,Die Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitidt an den Einmindungen der Wohnstralen
(Béckerstrale) in die LandesstralBe L 234 (Uelzener Stralle) wurde anhand der ermittelten
Verkehrswerte (berschidgig auf der Grundlage des Handbuchs fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen (HBS 2015) geprtift. Die Einteilung der Verkehrsqualitidtsstufen erfolgt
gemdalB HBS in den Stufen A bis F, wobei die Stufe A einen freien Verkehrsfluss und die Stufe
F eine Uberlastung der Verkehrsanlage anzeigt.

Aus den Berechnungen ergibt sich fir alle Verkehrsstrome jeweils eine sehr gute
Verkehrsqualitdt der Stufe A. MaBnahmen zum Ausbau oder zur Ertichtigung der
Leistungsfahigkeit sind demnach nicht erforderlich.

Auch unter Berticksichtigung der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralBen (RASt 06) ist kein
Ausbau oder Umbau der Einmiindungen erforderlich. Richtwerte, die z.B. die Anlage einer
Linksabbiegehilfe oder eines Linksabbiegestreifens im Zuge der LandesstralBe erforderiich
machen wiirden, werden bei weitem nicht erreicht oder gar (berschritten. '

Die StraBen sind somit zur Aufnahme des aus dem Plangebiet zu erwartenden Verkehrs
ausreichend dimensioniert und fir die Aufnahme des durch das Plangebiet entstehenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommens grundsatzlich geeignet und entsprechend ausgebaut,
sodass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Aus
verkehrsplanerischer Sicht ist die Anlage des neuen Wohngebietes insofern unproblematisch.
Zusatzliche verkehrstechnische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Auch die Anlage einer
Ampelanlage oder eines Kreisverkehrs sind auf der Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens
weder erforderlich noch verhaltnismaBig.

Es wird jedoch unabhangig von der Anlage des neuen Baugebietes empfohlen, zur
Verbesserung der Sichtbeziehungen an der Einmiindung in die LandesstraBe die vorhandene
Werbetafel an der sldlichen Einfahrt zu entfernen. Die Gemeinde Amelinghausen kommt
dieser Empfehlung nach.

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022, S. 21
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Auch die BackerstraBe wurde im Bestand auf ihren Ausbauzustand und die Leistungsfahigkeit
beurteilt.

,Die Fahrbahnbreite auf der westlichen Backerstrale betragt ca. 4,20 bis 4,60 m bei einem ca.
1,00 bis 1,55 m breiten Gehweg. Der Radverkehr wird gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf
der Fahrbahn gefihrt. Die sddliche BéackerstraBe verfigt tber eine Fahrbahnbreite von ca.
4,20 m bei einem ca. 1,00 m breiten Gehweg.

Die Beschilderung einer Tempo-30-Zone entsprache damit dem baulichen Charakter der StralBe
und des Umfeldes, der StraBenfunktion und der Verkehrsmengen. Alternativ wére auch die
Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches moglich. '®

In seiner Bewertung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die BackerstraBBe die
Funktion einer WohnstraBe bzw. eines Wohnweges erfiillt und entsprechend als Tempo-30-
Zone oder verkehrsberuhigter Bereich (,SpielstraBe™) ausgewiesen werden sollte. Die
BackerstraBe entspricht mit ihren Fahrbahnbreiten von 4,20 bis 4,60 m den (blichen
Fahrbahnbreiten von gering belasteten WohnstraBen gemdaB RASt 06. Begegnungsfille
Radverkehr — Pkw, Pkw — Pkw sind damit grundsatzlich mdglich. Pkw und Lkw mussen die
Geschwindigkeit im Begegnungsfall verringern und kdnnen sich nur an Ausweichstellen
begegnen. Allerdings ist der Begegnungsfall Pkw — Lkw oder gar Lkw — Lkw aufgrund der
insgesamt geringen Verkehrsmengen und insbesondere der geringen Lkw-Verkehre sehr
selten. Allerdings kommt es in der Praxis vor, dass bei einem Begegnungsfall ein Kfz auf den
Gehweg ausweicht, was rechtlich unzuldssig ist und dort gehende FuBganger gefahrdet.

Der Gehweg weist Breiten von rund 1,00 bis 1,55 m auf. Die Breite entspricht somit nicht dem
nach heutigem Regelwerk gewiinschten MaB von 2,10 m. Die aktuelle Gehwegbreite ist fiir
bestehende Baugebiete jedoch (iblich und ein Ausbau, d.h. eine Verbreiterung, ist aufgrund
des nur geringen Kfz- und FuBgangerverkehrs nicht zwingend erforderlich.

Der Radverkehr kann sicher gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn verlaufen.*

Zusammenfassend kommt somit auch der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das Wohnquartier
der BackerstraBe unter Berlicksichtigung der StraBenraumgestaltung, der Wohnbebauung und
der Verkehrsmengen unabhdngig von dem neuen Baugebiet ab der LandesstraBe als Tempo-
30-Zone oder als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden sollte. Bei der Neuanlage
eines Wohnquartiers waren gemaB Richtlinien breitere Gehwege vorzusehen. Im Bestand ist
unter Berilcksichtigung der Kfz- und FuBgangerverkehrsmengen, der Fahrbahn- und
Gehwegebreite sowie der gefahrenen Geschwindigkeiten keine Verbreiterung aufgrund des
geplanten Neubaugebietes erforderlich.” Die Gemeinde Amelinghausen kommt dieser
Empfehlung nach. Fir den entsprechenden westlichen Abschnitt der BackerstraBe ist zukuinftig
eine EinbahnstraBenfiihrung in Verbindung mit der Ausweisung als Tempo-30-Zone
vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft jedoch keine konkretisierende Festsetzung mit Blick auf
die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches. Dieser Aspekt wird im Zusammenhang
mit der dem Bebauungsplan folgenden ErschlieBungsplanung abschlieBend entschieden. Der
Rat der Gemeinde Amelinghausen hat sich daher fiir die Abschichtung dieses Aspektes
entschieden.

Aus der Verkehrsuntersuchung geht hervor, dass sich in der Summe (Anwohner, Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge etc.) ca. 240 Kfz-Fahrten/Werktag durch das neue Baugebiet ergeben
werden. Diese Annahme liegt aber auf der sicheren Seite und wird kiinftig voraussichtlich eher

3 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022, S. 6

4 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022, S. 10f.

5 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022, S. 19
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unterschritten.® Die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen sind fiir
WohnstraBen oder Wohnwege (blich und vertraglich. Es kann insofern ebenfalls davon
ausgegangen werden, dass der bestehende StraBenaus- und -aufbau der BackerstraBe durch
die o0.b. Mehrbelastung durch die aus dem Plangebiet resultierenden Verkehre keine
Beschadigungen erfahren wird.

Aus verkehrlicher Sicht ist somit auch eine Verlegung der ErschlieBungsstraBe bzw. alternative
Anbindung des Plangebietes an die Uelzener StraBe nicht erforderlich.

Auch aus den Ergebnissen der ebenfalls durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung,
wonach die jeweils flir WA-Gebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV eingehalten bzw. unterschritten werden, ist ein
entsprechendes Erfordernis der Umlegung der ErschlieBungsstraBe des Plangebietes ebenfalls
nicht ableitbar (siehe Kap. Immissionsschutz).

Im Ubrigen tragt die geplante Trassenfiihrung der ErschlieBungsstraBe zu einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden bei, da an bereits vorhandene O&ffentliche
StraBenverkehrsflichen angebunden wird und sich in der Ortlichkeit bereits vorhandene
Wegeparzellen (landwirtschaftlicher Weg) durch eine entsprechende Ertlichtigung in die
ErschlieBungsplanung einbeziehen lassen.

Eine Verlegung der ErschlieBungsstraBe entsprechend der Anregung aus der Stellungnahme
wirde eine weitergehende, jedoch aus planerischer und gutachterlicher Sicht nicht
erforderliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Freifldachen im AuBenbereich bewirken.
Dies stiinde im Widerspruch zu den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB, sodass auf diese
ErschlieBungsvariante auch aus Griinden der Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft verzichtet und der Inanspruchnahme der BackerstraBe einschl. deren Verldngerung
der Vorrang eingeraumt wird.

Die Gemeinde Amelinghausen hat im Zuge der Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes
das Ziel der Entzerrung der planinduzierten Verkehre verfolgt. Dies sollte insbesondere zur
Vermeidung von Durchgangsverkehren in den Bereichen der nérdlich und nordéstlich sich
anschlieBenden Baugebiete ,Kleines Feld I und II" beitragen. Der Verzicht auf die
Inanspruchnahme der BackerstraBe hatte dazu beigetragen, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 38 hinzukommende Verkehr (ber die v.g. Baugebiete hatte abgeleitet
werden missen. Die darin realisierten verkehrsberuhigten Bereiche sowie die Zufahrt und der
Einmundungsbereich im Bereich der StraBe Zum Lopautal sollten aufgrund der in diesem
Bereich bereits bestehenden Verkehrssituation nicht zusatzlich belastet werden.

Eine Offnung der StraBe Am Hahnenmoor zur BéckerstraBe ist auch weiterhin nicht
vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr. 28 ist fir diesen Teilabschnitt eine &ffentliche
StraBenverkehrsflaiche festgesetzt. Im Rahmen der StraBenausbauplanung wurde
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept die Durchfahrt von der BackerstraBe in die StraBe
Am Hahnenmoor durch die Errichtung von Pollern unterbunden. Diese sollen auch weiterhin
bestehen bleiben. Um dies auch bauplanungsrechtlich zu dokumentieren, wird eine Teilflache
des Einmindungsbereiches der StraBe Am Hahnenmoor in die BackerstraBe (Abschnitt ab den
bereits vorhandenen Pollern) in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen und die bislang dort festgesetzte offentliche StraBenverkehrsflache in eine
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" gedndert
(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II™). Die ErschlieBung
der angrenzenden Grundstiicke Am Hahnenmoor wird hierdurch nicht nachtraglich

6 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022, S. 9
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beeintrachtigt, da die hierflir maBgeblichen StraBenflachen auch weiterhin als 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen festgesetzt sind.

Abb.: Ausziige aus dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld IT'" (links) und dem
Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe™ (rechts) mit Kennzeichnung (Pfeil) des
Anderungsbereiches (Vergleich der Festsetzungen alt und neu)

Baeckerstrasseé

Innere ErschlieBung

Im sudlichen Anschluss an die BackerstraBe fiihrt eine 7 m breite PlanstraBe in das
Wohngebiet. Die ErschlieBungsstraBe ist mit einer Parzellenbreite von 7 m ausreichend
dimensioniert, um eine angemessene  Fahrbahnbreite zur  Aufnahme  von
Begegnungsverkehren (PKW/LKW, PKW/PKW, PKW/Fahrrad, LKW/Fahrrad) beriicksichtigen zu
kénnen. Im Rahmen des StraBenausbaus kdnnen verkehrsberuhigende Elemente, wie
Einzelbdume und Stellplatze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite beriicksichtigt
werden. Um die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten, miindet die PlanstraBBe im Slidosten in einen ausreichend
dimensionierten Wendeplatz (20 m x 20 m). Hierdurch kann unnétiger Durchgangsverkehr
vermieden werden, sodass ein ruhiges und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann
und Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche durch neu hinzutretende
Verkehre vermieden werden.

Darliber hinaus wurde eine Teilflache der in diesem Abschnitt bisher nicht ausgebauten
BackerstraBe in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen, da seitens der Gemeinde
Amelinghausen fir diesen Bereich eine Neustrukturierung einschl. Verbreiterung des
bestehenden StraBenquerschnitts vorgesehen wird.

Eine Uiber die bisher geplante Beanspruchung von Randstreifen zum Zwecke der Einbeziehung
als Verkehrsflache hinausgehende Beanspruchung sich anschlieBender Flachen ist nicht
erforderlich und verkehrsplanerisch auch nicht sinnvoll. Die Erweiterung von StraBBen soll nur
in dem unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen. Der Verkehr soll auf kurzem Weg in
Richtung LandesstraBe gefihrt werden. Die sich in diesem Bereich darstellenden
Verkehrsflachen sind nach Aussagen des Verkehrsplaners ausreichend und leistungsfahig.

Im Bebauungsplan werden zum erforderlichen StraBenausbau keine weitergehenden
differenzierten Festsetzungen getroffen. Die der 6ffentlichen ErschlieBung dienenden Flachen
werden als Offentliche StraBenverkehrsflaiche festgesetzt. Art und Umfang der
StraBenraumgliederung und Gestaltung sowie die damit verbundene verkehrsbehérdlich
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erforderliche  Beschilderung werden erst auf der Grundlage der konkreten
ErschlieBungsplanung der inneren ErschlieBungsanlagen getroffen.

Der in weiterer Fortsetzung der BackerstraBe bestehende landwirtschaftliche Wirtschaftsweg
wird auch weiterhin zur Unterhaltung der im Plangebiet verbleibenden privaten Griinflache
~Weide" erforderlich. Der Weg wird entsprechend als offentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt.

FuB- und Radwege

Ausgehend von dem Wendeplatz setzt sich ein FuB- und Radweg in einer Breite von 4,5 m
nach Osten fort, um eine fuBlaufige Anbindung an das Ostlich angrenzende Wohngebiet
+Kleines Feld" zu schaffen. Im Norden ist eine fuBlaufige Anbindung an das Wohngebiet
+Kleines Feld II" Uber die StraBe Am Hahnenmoor gegeben.

OPNV

In einer fuBlaufigen Entfernung von rd. 350 m zum Plangebiet ist im Bereich des westlichen
Einmindungsbereiches BackerstraBe/Uelzener StraBe eine Bushaltestelle vorhanden. Eine
weitere Bushaltestelle findet sich in gréBerer Entfernung (ca. 730 m) in der StraBe Zum
Lopautal auf Héhe der Schule. Der Anschluss an den OPNV stellt ebenfalls eine wichtige
Verbindung fiir die im Siedlungsbereich lebenden und schulpflichtigen Kinder dar. Dariber
hinaus verfiigt Amelinghausen (ber eine gute OPNV-Anbindung. Anbindungen an die
umliegenden gréBeren Stadte (u.a. Lineburg) sind gegeben.

Stellplétze

Im Plangebiet sind die gem. NBauO erforderlichen Stellplatze auf den privaten
Grundstilicksflachen zu errichten. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung des
Verkehrsraumes werden weitere Aussagen zur konkreten Anordnung von Stellplatzen
gemacht.

Rettungswege

Die Freihaltung der im Baugebiet vorgesehenen Verkehrsflachen, die auch flir den Rettungsfall
jederzeit zur Verfligung stehen missen, werden im Rahmen der dem Bebauungsplan
nachfolgenden ErschlieBungsplanung und ggdf. erforderlichen straBenverkehrsbehdrdlichen
Abstimmungen und Anordnungen erdrtert. Rettungswege sind grundsatzlich fir den gdf.
erforderlichen Einsatzfall freizuhalten.

4.7 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.7.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Nachfolgend wird nur die Eingriffsregelung, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
Grunde liegt, aufgefiihrt und begriindet. Eine ausfiihrliche Betrachtung der Belange von
Boden, Natur und Landschaft, insbesondere weitere Ausflihrungen zur Eingriffsregelung,
erfolgt im Umweltbericht (Teil II der Begriindung).
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4.7.2 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet liegt am sliddstlichen Ortsrand von Amelinghausen und umfasst eine Flache
von 19.406 m2. Es stellt sich zurzeit als landwirtschaftlich genutzte Griinflache (Mahwiese)
dar. Im unmittelbaren ndrdlichen und 6stlichen Anschluss befinden sich Siedlungsbereiche.
Sidlich und slidwestlich schlieBen sich Griinland-, Acker- und Waldflachen an. Nordwestlich
befindet sich der weitere durch Wohnbebauung gepragte Siedlungsbereich Amelinghausen.
Das Plangebiet wird Uber die BackerstraBe erschlossen und an das ortliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Schutzgut Mensch

Dem Plangebiet ,Verlangerung BackerstraBe" grenzt im Norden und Osten bereits eine
Wohnbebauung mit zugehdrigen Haus- und Nutzgartenflachen an. Die Flachen westlich und
sudlich des Plangebiets werden landwirtschaftlich genutzt. Im Sliden und Westen verlauft die
L 234 (Uelzener StraBe), durch die Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken
kdnnen. Der Planbereich selbst stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Griinflache
(Mahwiese) dar und erflllt keine Erholungsfunktion und hat keinen Nutzen flir das menschliche
Wohlbefinden und die Gesundheit. Die Ausweisung von Wohnbaufldchen auf Ebene des
Fldchennutzungsplanes bzw. die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu Lasten der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland/Wiese)
der Flachen stellt keinen Verlust der bislang bestehenden Naherholungsaktivitaten dar. Die
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache entfaltet nicht die Erholungswirkung, die in der
Stellungnahme suggeriert wird, da die betreffenden Griinlandflachen nicht fir eine aktive
Erholungsnutzung der Allgemeinheit, mit Ausnahme der begrenzenden und auch weiterhin
nutzbaren landwirtschaftlichen Wege, zur Verfligung stehen. Auch auf die Einhaltung einer
freien Sicht besteht kein Rechtsanspruch, insbesondere wenn es sich nicht um eine besonders
schiitzenswerte Aussicht, wie im vorliegenden Fall handelt (vgl. Senatsbeschl. v. 19.5.2009 -
1 MN 12/09 -, BRS 74 Nr. 51 = juris Rn. 8 f.; v. 3.3.2021 - 1 MN 163/20 -, juris Rn. 13).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Fir das Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen
Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten bekannt. Die ,Artenschutzrechtliche Prifung® gem. § 44 BNatSchG erfolgte
durch Dipl.-Biol. Jan Brockmann im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fir die
Avifauna sowie Fledermduse, Reptilien und Amphibien.

Von den streng geschitzten und den besonders geschitzten Arten, die auf der Roten Liste
Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste geflihrt werden, wurden im Untersuchungsgebiet
folgende Arten nachgewiesen: Mdusebussard, Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und Teichhuhn.
Fir diese erfolgte eine weitergehende Betrachtung.

Wahrend der Kartierungen konnte kein Mausebussard im Untersuchungsgebiet beobachtet
werden. Im an das Plangebiet stidwestlich angrenzenden Erlenbruchwald wurden allerdings
zwei Althorste in BussardgroBe festgestellt, die auf Brutaktivitaten in den Vorjahren hinweisen.
Auch nicht aktiv genutzte Brut- und Lebensstatten stehen unter Schutz. Eingriffe in den
Gehdlzbestand sind daher auszuschlieBen und der gesetzliche Waldabstand ist einzuhalten.
Der Bebauungsplan bewirkt keine Eingriffe in die bestehenden Geholzbestande auBerhalb des
Plangebietes. Der erforderliche Mindestabstand wird im Bebauungsplan bericksichtigt.

Es konnte einmalig eine Rauchschwalbe liber dem Plangebiet jagend festgestellt werden.
Zudem konnte wahrend der Begehungen einmalig ein Rotmilan ber der ,Niederung® stdlich
des Plangebietes fliegend nachgewiesen werden.

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Bickeburg
43



Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstralRe®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 1I*“
- Begriindung und Umweltbericht -

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn
sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind
(GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeutung der Planflachen
fur die Rauchschwalbe und den Rotmilan nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Umfeld des Plangebietes bleibt im raumlichen
Zusammenhang erhalten.

In der ,Niederung" sldlich des Plangebietes konnten vereinzelt Stare bei der Nahrungssuche
beobachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass sie gelegentlich auch die Griinlandflachen
im Plangebiet aufsuchen. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstatten zerstort.
Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes
bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten; funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher nicht erforderlich.

Am eingezaunten Regenriickhaltebecken (auBerhalb des Plangebietes) konnte ein
Neststandort des Teichhuhns nachgewiesen werden. Sofern keine Eingriffe am
Regenrtickhaltebecken erfolgen, bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes im rdaumlichen Zusammenhang erhalten;
funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind
daher auch hier nicht erforderlich.

Fir die weiteren ,besonders geschiitzten Vogelarten" ist durch die Eingriffe im Plangebiet keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Geeignete
Habitate flr die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.

Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt.
Zur Forderung der oben aufgefiihrten Arten (abgesehen vom Teichhuhn) werden extensiv
genutzte Grinstreifen und Grinlandflachen, die nicht gediingt und regelmaBig gemaht
werden, empfohlen. Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflaiche wird die
bisherige Grinlandnutzung auch weiterhin erfolgen, sodass die bestehenden Strukturen
innerhalb des Plangebietes zumindest in Teilen auch weiterhin gegeben sein werden.

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten.’

Es liegen ferner keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch Fledermduse vor. Specht- oder Naturhohlen finden sich im
Plangebiet nicht. Wertgebende Leitstrukturen oder Nahrungshabitate liegen auBerhalb des
Plangebietes: Rand des ,Erlenbruchwaldes™ und Alteichen-Reihe. Sofern keine Eingriffe an
diesen Gehdlzen erfolgen, sind CEF-MaBnahmen fur die Artengruppe der Fledermduse nicht
erforderlich. Der Bebauungsplan bewirkt keine Eingriffe in die bestehenden Gehdlzbestande
auBerhalb des Plangebietes. Der erforderliche Mindestabstand wird im Bebauungsplan
beriicksichtigt.®

Im Plangebiet konnten keine Amphibien nachgewiesen werden. Im erweiterten
Untersuchungsgebiet, auBerhalb des Plangebietes, wurden die Erdkrote
(Regenriickhaltebecken) und der Teichfrosch (Garten-/Schwimmteich) erfasst. Das Plangebiet
stellt keine besonders geeigneten Teilhabitate der aufgeflihrten Arten dar. Sofern keine
Eingriffe an den genannten Gewassern erfolgen, bleibt die ©kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang

7 Vgl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verlangerung BéckerstraBe
/ Kleines Feld Amelinghausen®, Bispingen, 30.07.2022, S. 13f.

8 Vgl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verlangerung BackerstraBe
/ Kleines Feld Amelinghausen®, Bispingen, 30.07.2022, S. 14
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gewahrt; funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen
Population sind daher nicht erforderlich.®

Bezogen auf Reptilienvorkommen im Allgemeinen kam die Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden konnten. Bezogen auf die
Ringelnatter kann ein zumindest temporares Vorkommen der Ringelnatter, im Hinblick auf den
Untersuchungsumfang und die Strukturvielfalt im Umfeld des Regenriickhaltebeckens aber
auch nicht ausgeschlossen werden. Die Ringelnatter gilt als hochmobile Art, die insbesondere
Amphibienvorkommen folgt und dabei stark gewassergebunden ist (LAUFER et. al. 2007). In
diesem Kontext sind Beobachtungen an Kleingewdssern wie Gartenteichen und
Regenriickhaltebecken und in deren Umfeld auch im Siedlungsraum nicht uniiblich. Sofern
keine Eingriffe am Regenrickhaltebecken erfolgen, bleibt die ©kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang
erhalten; funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen
Population sind daher nicht erforderlich."!°

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter der
Berticksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen, insbesondere der Beachtung
der Bauzeitenregelung und der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes, flr keine
betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population zu erwarten ist. Unter den genannten Voraussetzungen werden Kkeine
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG bertihrt.

Die Biotopstrukturen weisen aktuell eine geringe bis mittlere Bedeutung auf. Das Plangebiet
ist im Norden durch einen Weg (OVW), einen schmalen Scherrasenstreifen (GRA) sowie eine
Halbruderale Gras- und Staudenflur begrenzt. Den flachenmaBig groBten Anteil des Gebiets
macht als Mahwiese genutztes Grinland (GI) aus. Im Nordosten befinden sich Feuchtes
Intensivgriinland (GIF) und eine feuchte Staudenflur (UFZ). Mittig im Untersuchungsgebiet
befinden sich drei junge Eichen (Ei). Die konkrete Darstellung der Biotoptypen ist dem
Biotoptypenplan im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zu entnehmen.

GemaB Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist das norddstlich im Plangebiet gelegene
ehemalige naturnahe Feldgehdlz (aktuell feuchte Staudenflur) als ein Trittsteinbiotop im
Biotopverbund eingestuft. Diese Funktion ist aktuell nicht mehr in dem vorherigen MaBe
gegeben, denn die ehemals festgestellten Gehdlze sind zwischenzeitlich gerodet worden. Die
im Suiden an das Plangebiet angrenzende Flache ist als Entwicklungsflache eingestuft.

Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet liegt in der Bodenlandschaft (BL) Lehmgebiete, der BodengroBlandschaft (BGL)
Geestplatten und Endmoranen und wird der Bodenregion (BR) GEEST zugeordnet. In diesen
Bereichen befindet sich der Bodentyp BK50 mittlere Pseudogley-Parabraunerde. !

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird tUberwiegend als mittel eingestuft und in einem
kleinen Bereich im Slidwesten des Plangebietes als gering eingestuft.!? Die standortabhéngige
Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens wird als gering eingestuft.13

Die Gemeinde Amelinghausen hat keine Kenntnis von im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen.

° Vgl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung BéckerstraBe
/ Kleines Feld Amelinghausen®, Bispingen, 30.07.2022, S. 15

10 vgl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung BackerstraBe
/ Kleines Feld Amelinghausen®, Bispingen, 30.07.2022, S. 15

11 NIBIS Kartenserver (2021): Bodenkarten von Niedersachsen

12 NIBIS Kartenserver (2021): Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50)

13 NIBIS Kartenserver (2021): Bodenverdichtung (Auswertung BK50)
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Flache entstehen bei Bauvorhaben in der
Regel durch die Uberbauung von bislang unbebauten Flichen. Hierdurch werden die
bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens, den Umbau
des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort. Insbesondere verliert der Boden in den
versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine
Lebensraumfunktion fiir die Flora und Fauna véllig. Die Versieglung und die Inanspruchnahme
des Bodens und unversiegelter Flache stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache dar,
der als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten und auszugleichen ist.

Schutzgut Wasser

Oberfidchengewdésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, die durch die Planung direkt
beeintrachtigt werden.

Grundwasser

Die natirliche Grundwasserneubildungsrate betragt >200 - 250 mm/a und entspricht einer
mittleren Grundwasserneubildungsrate.'* Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
wird als mittel eingestuft.

Schutzgut Klima und Luft

Das Gebiet wird der klimadkologischen Region ,Geest- und Bdrdebereich® zugeordnet
(Mosimann et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Die dem
Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche der Gemeinde Amelinghausen weisen
Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen
Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur unwesentlich aus der als ortsiiblich zu
bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem geringen Verkehr auf der Uelzener
StraBe belastet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Unterregion ,Lineburger Heide" und
gehort laut Landschaftsrahmenplan zur Landschaftsbildeinheit ,Geestlandschaft bei
Amelinghausen®. Es handelt sich um eine weitldufige, ackergepragte Geestlandschaft zwischen
Luhe und Lopau. Eine besondere Bedeutung im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt gemaB
Landschaftsrahmenplan nicht vor.

Das Ortsbild des slidostlichen Ortsrandes von Amelinghausen ist durch in den letzten Jahren
entstandene Einzel- und Doppelhduser ndrdlich und 6stlich des Plangebietes gepragt. Die
landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch die Siedlungen anthropogen Uberpragt.
Vegetationsformen, die eine gewisse NatUrlichkeit ausdriicken, finden sich lediglich im Bereich
der Waldstrukturen und der im Nordosten befindlichen Gehdlzbestande. Die Siedlungsbereiche
weisen eine geringe bis allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft auf.

Die Ackerflachen sind ausgeraumt. Die Ackerflur wird nur von wenigen Gehdlzen strukturiert,
die entlang der meist geradlinigen landwirtschaftlichen Wege vorkommen. Durch die intensive
Nutzung der Ackerflachen ist das Vorkommen natirlicher Vegetationselemente auf die
Wegeseitenrander begrenzt. Die Ackerflachen weisen eine geringe Eigenart und Vielfalt und
eine geringe Bedeutung fir die Landschaft auf.

14 NIBIS Kartenserver (2021): Grundwasserneubildung 1981 -2010
15 NIBIS Kartenserver (2021): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
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Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung finden sich keine Kultur- und Sachgliter.

4.7.3 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen
(Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Uberbauung der Flichen mit Geb&uden, Nebenanlagen und StraBen sowie die Umlagerung
des Bodens und der Verlust der Gehdlzpflanzungen sind eingriffsrelevant.

Zusammenfassend sind die folgenden erheblichen Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiter zu
nennen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Umwandlung der Lebensraumstrukturen zu
Siedlungslebensraumen, Verlust von Gehdlzpflanzungen,

Schutzgut Boden: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach Umbau von
Boden.

4.7.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

e MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im vorliegenden
Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

Begrenzung der H6hen baulicher Anlagen

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude in die nérdlich und éstlich angrenzende
gewachsene Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft anpassen, ist die max. Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) auf rd. 9,50 m und
die maximale Traufhéhe auf rd. 4,00 m festgesetzt. Diese Hohen entsprechen den o&rtlich
pragenden First- bzw. Traufhdhen vergleichbarer Wohngebdude. Die Festsetzung tragt zu
einer Minimierung erheblicher Eingriffe in die Landschaft bei.

Ortliche Bauvorschriften

Im B-Plan wird in o6rtlichen Bauvorschriften der stadtebauliche Rahmen zur Einfligung und
Unterordnung der neuen Baukdrper in den vorhandenen Siedlungsbereich vorgegeben. Die
Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die wesentlichen Gestaltungsaspekte
Dachlandschaft (Dachneigung, Materialien, Dachfarbe) und Einfriedungen, Uber die
ortstypische Gestaltungsmerkmale widergespiegelt werden. Mit dieser Gestaltungsanforderung
werden Eingriffe in die Landschaft und das Ortsbild minimiert.
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Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden wird Uber die Begrenzung der
zusatzlichen Versiegelung auf ein fir die geplante Nutzung notwendiges MaB begrenzt. So wird
die zuldssige Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch die Festsetzung
einer geringen GRZ von 0,3 und der zuléssigen Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
und Stellplatze i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO auf insgesamt 45 % begrenzt. Zusatzlich wird die
Versiegelung durch Oberflachenbelage durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldage mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,7 im Bereich der Stellpldtze und Zufahrten begrenzt. Somit
wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -funktionen nicht iber das notwendige
MaB hinaus beeintrachtigt werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,Wald")

Es wird eine Bauverbotszone zur Waldgrenze, aufgrund der Hohe der vorhandenen Baume des
Waldbestandes, mit einer Breite von 30 m festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Belange des
Waldrechtes sowie ein Eingriff in die Eigentumsverhdltnisse des Waldeigentiimers kann
hierdurch ausgeschlossen werden. Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, ist die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art unzulassig.

Auch aus Sicht des Artenschutzes ist es notwendig einen ausreichenden Waldabstand zur
geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Waldhabitat
(,Erlenbruchwald"/Alteichen) zu vermeiden. Bei einer Unterschreitung der 30 m Fallhéhe
waren regelmaBige Baumkontrollen und Eingriffe in den Altbaumbestand und damit Stérungen
oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatSchG zu erwarten.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Weide"

Auf der als private Griinflache mit Zweckbestimmung "Weide" festgesetzten Flache ist das
vorhandene Gruinland dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd und Beweidung der Flache ist zuldssig.

Ableitung des Oberflachenwassers

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber das Ostlich gelegene Regenriickhaltebecken,
welches im Zuge des Bebauungsplans Nr. 20 festgesetzt und bereits auf die Entwasserung des
Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 38 aufgelegt ist.

MaBnahmen fir den Artenschutz — insektenfreundliche Beleuchtung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes und offentlichen Verkehrsflachen sind zur
Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Griinflachen und AuBenflachen im Bereich der
Gebaude insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-weiem LED-Licht
(max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.

MaBnahmen und sonstigen Regelungen zum Artenschutz, Baufeldraumung und
Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind entsprechend der
gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) BNatSchG aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in
der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar (auBerhalb der Brutzeit) zulassig.
Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Liineburg zu beantragen und nur nach vorheriger
Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

Daruber hinaus ist auf eine schonende Bauausfiihrung mit folgenden Punkten zu achten:
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- Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung) von
Individuen

- Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Bdume, Gehdlze, Unterwuchs), Rodung und
Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

- Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet hinaus.

- Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des Baufeldes
sind zu unterlassen.

- Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande (auch auBerhalb des Plangebietes) sind
durch ausreichende SchutzmaBnahmen gemaB den Regelwerken vor Bauschadigung zu
schitzen (Krone, Stamm und Wurzelbereich).

Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemdBen Verwertung
zuzufiihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach
Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschldgige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten,
DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der BBodSchV
ist zu beachten. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken. Boden soll
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll
ortsnah, schichtgetreu, in mdoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt erfolgen (u.a. gemaB DIN 19731 und DIN 18915). Das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft soll vermieden werden. Eingebauter Boden ist zeitnah zu
begriinen.

4.7.5 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Durch die o. g. MaBnahmen kdnnen die o. g. erheblichen Eingriffe nur minimiert werden. Zum
Ausgleich werden die im Folgenden genannten MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf privaten Flachen

In den zeichnerisch und textlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen Strauch-Baumhecken mit standortgerechten
und -heimischen Gehdlzen zur Eingriinung entwickelt werden. Die Pflanzungen sind zu 10 %
aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m und zu 90 % aus Strauchern
herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150
- 200 cm hoch und die Strducher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so
anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Bei Nichtrealisierung der beschriebenen PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken
kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
Absatz 1 Nummer 25 a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

4.7.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
ermittelt und gegenilbergestellt. Die vollstandige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird im
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Umweltbericht dargestellt. In Folge des Eingriffs verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen, die
durch planexterne MaBnahmen ausgeglichen werden missen.

Tab.: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit Kompensation

" Flachen
Code Biotoptyp x::tfa F:f;‘f \(Iwgt)
Biotopwert tatsachliche Nutzung
Gl Artenarmes Intensivgriinland 2 15.727 31.454
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517 3.034
GRA Artenarmer Scherrasen 1 483 483
ovw Weg 1 479 479
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679 2.037
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 521 1.563
Summe Bestand 19.406| 39.050
Biotopwert Geplante Nutzung
GW Sonstige Weideflache 2 1.255 2.510
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517 3.034
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679 2.037
OE Einzel- und Reihenhausbebauung (versiegelt) 0 5.190 0
PH Er?\l/ﬁ?s?er:tgeer;t) (Einzel- und Reihenhausbebauung, 1 6.357 6.357
ovs StraBe 0 2.399 0
ovw Weg 1 764 764
HFM Strauch-Baumhecke 3 1.245 3.735
Summe Planung 19.406| 18.437
Defizit 20.613

Aus der Planung resultiert ein Kompensationsdefizit von 20.613 Werteinheiten. Dieses ist tber
externe KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

4.7.7 Externe Kompensationsflachen

Die externe Kompensation erfolgt durch die Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer
Streuobstwiese im Lopaupark (MaBnahme 1) sowie Giber das Okokonto Amelinghausen Luhetal
2 (MaBnahme 2).
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Abb.: Lage der externen KompensationsmaBnahmen, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen
Karte (TK 25) M 1:25.000 i.0., Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2023 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Liineburg
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MaBnahme 1: Anlage Obstbaumwiese, Gesamtfliche: 3.728 m2? (Gemarkung:
Amelinghausen, Flur: 5, gemeindeeigene Flurstiicke 45/1 und 47/5

Lage der MaBBnahme

Die MaBnahmenflache liegt ca. 725 m norddstlich des réaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, im Bereich des Lopauparks.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
Parkanlage (PA) der Wertstufe 2
Umsetzung der MaBnahme

Auf der Flache sollen in drei Reihen rd. 24 Obstbaume (HO mit Wertstufe 4) gepflanzt werden,
unter Verwendung alter Obstsorten von Apfelbaum und Pflaumenbaum. Besonders geeignete
Apfelsorten sind z.B. Alkmene, Augustapfel, Boskoop, Celler Dickstiel, Gravensteiner,
Berlepsch, Ingrid Marie und Jacob Lebel. Die Obstgehdlze sind bei Abgang in gleicher Qualitat
zu ersetzen. Darlber hinaus sollen keine weiteren Gehdlze auf der MaBnahmenflache
aufkommen.

Auf der Gesamtflache ist je nach Feuchteregime mesophiles Grinland oder Magerrasen zu
entwickeln. Das Grinland soll durch geeignete PflegemaBnahmen (z.B. mehrschiirige Mahd)
gepflegt werden und geht einher mit der allgemeinen Pflege der Parkanlage.

Ziel der MaBnahme ist der Ausgleich des naturschutzfachlichen Kompensationsdefizits und die
damit einhergehende Aufwertung im Lopaupark hinsichtlich der Erholungsnutzung. Uber die
Umsetzung der MaBnahme kann eine Aufwertung um 7.456 Werteinheiten geschaffen werden.
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Abb.: Lage der MaBnahme 1 im Lopaupark
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MaBnahme 2: Okokonto Amelinghausen Luhetal 2

Nach Durchflihrung der MaBnahme 1 (Anlage einer Streuobstwiese im Lopaupark) verbleibt
ein weiteres Defizit von 13.157 Werteinheiten, das auf weiteren Flachen zu kompensieren ist.
Hierzu werden die Flichen des Okopools/Okokontos Luhetal 2 in der Gemeinde Amelinghausen
in Anspruch genommen.

Auf der Flache wurde der Griinland- und Laub-/Nadelwaldbestand umgewandelt in:

- Stillgewasser,

- mesophiles Grinland,
- Heiden und

- Magerrasen.

Hier stehen 18.522 Werteinheiten zur Verfligung. Die vorliegende Planung (Bebauungsplan Nr.
38) beansprucht 13.157 Werteinheiten, sodass 5.365 Werteinheiten verbleiben.
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Abb.: Lage der Fliiche Okokonto Luhetal 2
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4.8 Immissionsschutz
4.8.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete sowie
von der im Westen gelegenen L 234 (Uelzener StraBe) bestimmt. Auf das Plangebiet kénnen
insofern Verkehrslarmimmissionen einwirken. Auf diese wird nachfolgend eingegangen.

Grundsatzlich stellt die Zunahme der Verkehr auf den umliegenden StraBen fiir die jeweiligen
Anlieger eine Situationsveranderung dar. Diese ist im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungen
jedoch nicht ungew6hnlich und lasst sich sinngemaB auch auf die in der Vergangenheit bereits
auf den unmittelbar an das hier in Rede stehende Plangebiet angrenzenden Flachen erfolgten
Ausweisungen von Wohngebieten (,,BackerstraBBe" und ,Kleines Feld II") Gbertragen. So fiihrte
die Entwicklung des Baugebietes ,Kleines Feld IT" zwangslaufig zu einer Zunahme der Verkehre
im 6stlich anschlieBenden Baugebiet ,Kleines Feld® und im Bereich der &stlichen
Wohnbebauung an der AmelungstraBe. Auch die Entwicklung des Baugebietes nérdlich der
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BackerstraBe flihrte seinerzeit bereits zu einer Veranderung der Verkehrsmengen auf der
BackerstraBe und somit zu einer Mehrbelastung der jeweiligen Anlieger. In diesem
Zusammenhang st darauf zu achten, dass die vorliegende Bauleitplanung die
Schutzanspriiche des in den bereits bestehenden Baugebieten festgesetzten Baugebietes (hier
z.B. Allgemeines Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO) nicht beeintrachtigt. Dies ist regelmaBig
dann der Fall, wenn u.a. in Bezug auf die Immissionssituation die Orientierungswerte der
stadtebaulichen Planung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ nicht Gberschritten
werden.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde von der
GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Hannover, ein schalltechnisches Gutachtent®
erstellt, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan entsprechend berticksichtigt werden.

Im weiteren Umfeld befinden sich nordéstlich die Sportanlagen an der Lopautalhalle. Zur
Beurteilung der von der norddstlich an das Wohngebiet angrenzenden Sportanlage
ausgehenden Sportlarmemissionen wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20 vom Bliro
Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet. Auf die
Ergebnisse zur Beurteilung der auf das hier in Rede stehende Plangebiet einwirkenden
Sportlarmemissionen wird nachfolgend eingegangen.

Westlich der Uelzener StraBe (L 234) befindet sich zudem eine Hofstelle mit 3 BHKWSs. Diese
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges"
durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, gutachterlich in Bezug auf
Geruchsimmissionen beurteilt. Zudem kénnen vom Betrieb der BHKW Larmimmissionen auf
die Umgebung einwirken.

4.8.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen
o Schutzwiirdigkeiten

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Im Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldangerung BackerstraBe"™ ist als Art der baulichen Nutzung
ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Fir die
unmittelbar 6stlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke wurde auf der Grundlage der
Festsetzungen in den Bebauungsplénen Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™, Nr. 28
~Wohngebiet Kleines Feld II" und Nr. 26 ,BackerstraBe"™ der Schutzanspruch Allgemeiner
Wohngebiete beriicksichtigt. Aus diesem Grund ist aufgrund des Nebeneinanders von
Wohnnutzungen nicht von einem sich aufdrangenden Immissionskonflikt auszugehen.

e Beurteilungsgrundlagen Larmimmissionen

Fir die Beurteilung der zukinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ mit den flir WA-Gebiete zuldssigen Orientierungswerten
maBgeblich. Diese betragen

tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte sondern nur Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung dar und kénnen im Einzelfall auch Gberschritten werden.

16 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe™ der Gemeinde Amelinghausen — 1. Forstschreibung®, Hannover, 30.01.2023
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In verschiedenen verwaltungsrechtlichen Entscheidungen werden Beurteilungspegel von 70 -
75 dB(A) am Tage bzw. 60 — 65 dB(A) in der Nachtzeit als ,absolute Zumutbarkeitsgrenze"
und eine Uberschreitung der Bezugspegel von 75 dB(A) am Tage bzw. 65 dB(A) in der
Nachtzeit als mégliche Gesundheitsgefahrdung angesehen.

Die Bezugspegel 70/60 dB(A) haben in § 1 (2) der 16. BImSchV als Entscheidungskriterium
auch Eingang in die Beurteilung neuer Verkehrswege bzw. die schalltechnische Bewertung
~€rheblicher baulicher Eingriffe® gefunden.

Zur Beurteilung der Sportlarmemissionen ist neben der v.g. DIN 18005 auch die die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu beriicksichtigen, die flr Ruhezeiten 50
dB(A) vorgibt.

e Beurteilungsgrundlagen Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich belastigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Anwendung. Daraus ergibt sich,
dass in WA-Gebieten 10 % Geruchswahrnehmungshdaufigkeit im Jahr und in MD-Gebieten bis
zu 15 % nicht Uberschritten werden sollen. In gewachsenen Dorfgebieten kénnen diese Werte
im Einzelfall bis zu 20 % Uberschritten werden.

4.8.3 Larmimmissionen (Beurteilung unterschiedlicher Larmarten)
o StraBenverkehr

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Verkehrskonzept sieht eine ErschlieBung tber die
BackerstraBe mit Anbindung an die westlich verlaufende L 234 vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist durch schalltechnische Gutachten darzulegen, ob die Mehrbelastung des
StraBenraumes bei den angrenzenden Grundstlickflachen erhebliche Beeintrachtigungen
erzeugen.

Zudem erfolgt eine Beurteilung der auf das Plangebiet ausgehend von der L 234 einwirkenden
Larmimmissionen.

Grundlage der Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation bilden die vom
Blro Zacharias Verkehrsplanungen — Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
prognostizierte maximale Verkehrsbelastung der L 234, die auf der BackerstraBe bereits
vorhandenen Verkehre sowie die aus dem Plangebiet zukiinftig resultierende Verkehre.

Beurteilung der Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist
festzustellen, dass der bei stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm
maBgebliche Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) am Tag im gesamten Plangebiet auf HOhe der planungsrechtlich zugelassenen
Geschosse (1 Vollgeschoss und Dachgeschoss) eingehalten wird. Nachts wird der
entsprechende Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um rund 1 dB auf
Hbhe des Erdgeschosses und um rund 1,5 dB auf Hohe des Obergeschosses unterschritten.
Fir die AuBenwohnbereiche ist die Einhaltung des Orientierungswerts in der Tageszeit als
maBgeblich anzusehen. Aufgrund der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Allgemeine Wohngebiete kann die Einwirkung von Verkehrslarm als konfliktfrei betrachtet
werden.!’

17 vgl. GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung
BackerstraBe™ der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung®, Hannover, 30.01.2023, S. 16
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MaBnahmen zum Schutz vor auf das Plangebiet einwirkendem Verkehrslarm sind somit nicht
erforderlich.

Beurteilung der StraBenbaumalnahmen gem. 16. BImSchV (Neubauabschnitt)

Zum Verkehrslarm aus dem Neubauabschnitt ist festzustellen, dass an allen Immissionsorten
die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Wohngebiete am Tag und in der Nacht
eingehalten werden. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage wird um rund 10 dB
und mehr, der IGW von 49 dB(A) in der Nacht um 12 dB und mehr unterschritten. Somit
besteht fiir die Nutzungen in der Nachbarschaft kein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde
nach.1®

Zusatzbelastung ,Offentliches StraBennetz" (planinduzierter Verkehr, Summenpegel durch
StralBBenverkehrsldrm)

Eine planbedingte Larmzunahme von Verkehrslarm ist in ihren Auswirkungen auf die
schutzbediirftige Bebauung auBerhalb des Vorhabengebiets gesondert zu untersuchen. Bei der
Beurteilung kann zunachst auf die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 abgestellt
werden. Eine Uberschreitung hat allerdings nicht zwangsldufig das Erfordernis von
LarmschutzmaBnahmen zur Folge (vgl. OVG NRW 7 D 89/06.NE v. 28.06.2007). Als obere
Grenze der Zumutbarkeit wird nach den Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes
(BVerwG 4N6.88 BRS 50 Nr. 25 v. 18.12.1990 und BVerwG, 25.06.1982, 8C 15/80) und des
OVG NRW (7a D 91/01 NE v. 08.04.2002) der Bereich der ehemaligen
Larmsanierungsgrenzwerte (70/60 dB(A) Tag/Nacht fir Wohngebiete, bis 75/65 dB(A) fur
Gewerbegebiete) angesehen. Eine Uberschreitung dieser Werte ist demnach stidtebaulich
besonders zu wiirdigen.

Einen ahnlichen Ansatz verfolgt auch die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die
beim Bau bzw. der wesentlichen Anderung von StraBen sowie von Schienenwegen zum Tragen
kommt. Diese kann auch im Rahmen der Bauleitplanung als Orientierungshilfe dienen. Nach
der Systematik der 16. BImSchV ist eine Erhéhung der Verkehre erst dann als wesentlich zu
betrachten, wenn sich die Beurteilungspegel rechnerisch um mindestens 2,1 dB (gemaB den
Rundungsregeln der RLS-19 aufgerundet 3 dB) erh6hen. Um dies zu prifen, werden die zu
erwartenden Verkehrslarmpegel ohne das Vorhaben (Prognose-Nullfall) mit denen
einschlieBlich des Vorhabens (Prognose-Planfall) verglichen. Bei einer Steigerung um mehr als
2,1 dB wadre als weiteres Kriterium zu Uberprifen, ob der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV Uberschritten wird. In der bauleitplanerischen Abwagung Gibernehmen die hilfsweise
herangezogenen Immissionsgrenzwerte die Funktion von Orientierungswerten zur
Bestimmung der Zumutbarkeit der planinduzierten Verkehre. Das heiBt, dass je nach den
Umstdnden der konkreten Planungssituation eine Uberschreitung der Werte zumutbar sein
kann.!?

Die Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen Larmimmissionen aus planinduzierten
Verkehren auf die umgebenden Wohngebiete wurde basierend auf der o.b.
Verkehrsuntersuchung im Rahmen einer durch die GTA Gesellschaft flir Technische Akustik
mbH, Hannover, ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden aufgrund der planinduzierten Verkehre
erstmalige und weitergehende Uberschreitungen unterschiedlicher Immissionswerte
gebdudescharf fir das Umfeld des Plangebiets angegeben:

8 vgl. GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe"™ der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover, 30.01.2023, S. 17

19 vgl. GTA Gesellschaft fir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe"™ der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung®, Hannover, 30.01.2023, S. 17f.
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,Uberschreitung von Orientierungswerten der DIN 18005

Fiir die planinduzierten Verkehre wurde an 1 Gebdude im Bereich der untersuchten
StraBenabschnitte eine durch die zusétzlichen Verkehre verursachte erstmalige Uberschreitung
und an 10 Gebéuden eine weitergehende Uberschreitung des jeweiligen Orientierungswerts
am Tage festgestellt. An 14 Gebéuden wurde eine weitergehende Uberschreitung in der Nacht
prognostiziert. Die Pegelerhéhungen liegen am Tage zwischen 0,1 und 1,1 dB und in der Nacht
zwischen 0,1 und 0,5 dB.

Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV

Fuir die planinduzierten Verkehre wurde an 4 Gebauden eine durch die zusatzlichen Verkehre
verursachte weitergehende Uberschreitung des jeweiligen Immissionsgrenzwerts am Tage und
fiir 8 Gebéude eine weitergehende Uberschreitung in der Nacht festgestellt. Die
Pegelerhéhungen an den betroffenen Gebauden betragen 0,1 dB fir die jeweils betroffene
Beurteilungszeit.

Uberschreitung der Werte der WHO zu gesunden Wohnverhéltnissen / Ausldsewerte der
Larmaktionsplanung (hier mit 65/55 dB(A) T/N angenommen)

Fur die planinduzierten Verkehre wurde an 2 Gebéduden eine durch die zusétzilichen Verkehre
verursachte weitergehende Uberschreitung der o. g. Schwellwerte am Tage und fiir 6 Gebéude
eine weitergehende Uberschreitung der o. g. Schwellwerte in der Nacht festgestellt. Die
Pegelerhéhungen an den betroffenen Gebéduden betragen 0,1 dB fiir die jeweils betroffene
Beurteilungszeit,"’

LUberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahr (hier mit 70/60 dB(A) T/N angenommen)

Fur die planinduzierten Verkehre wurde an keinem Gebaude eine durch die zusatzlichen
Verkehre verursachte erstmalige oder weitergehende Uberschreitung des Werts der Schwelle
zur Gesundheitsgefahr festgestellt. "

Abgesehen von dem Gebdude BdckerstraBe 7 handelt es sich bei den o.b. von einer
Pegelsteigerung bzw. Uberschreitung betroffenen Gebdude ausschlieBlich um Gebiude an der
Uelzener StraBe. Fir das Gebaude BackerstraBe 7 sind im Prognose-Planfall Verkehrslarmpegel
von bis zu 55,3 dB am Tag und von bis zu 46,7 dB in der Nacht zu erwarten. Die zu erwartenden
Uberschreitungen gegeniiber der fiir WA-Gebiete maBgeblichen Orientierungswerte von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts betragen somit 0,3 dB am Tag und bis zu 1,7 dB in der Nacht.
Jedoch wird der Orientierungswert auch im Prognose-Nullfall (d.h. ohne die aus dem
Plangebiet hinzutretenden Verkehre) bereits um 1,2 dB Uberschritten. Die Pegelerhéhung
gegentiber dem Prognose-Nullfall betragt in der Nacht somit lediglich 0,5 dB.

Aus den beschriebenen Sachverhalten kann somit kein Erfordernis zur Umsetzung von
SchallschutzmaBnahmen aus derzeit bestehenden Regelwerken abgeleitet werden, da die
Anwendungskriterien der 16. BImSchV nicht tUberschritten werden. Die durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zusétzlich erzeugten Verkehre filhren zu geringen, zwar rechnerisch
ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren, Pegelsteigerungen des Verkehrslarms. Seitens der
Gemeinde Amelinghausen wird die Auffassung vertreten, dass die nur geringen und
insbesondere nicht wahrnehmbaren Pegelsteigerungen als tolerierbar einzustufen sind. Eine
Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen an den jeweils betroffenen Gebduden wird,
insbesondere vor dem Hintergrund der nicht wahrnehmbaren Veranderung der
Pegelsteigerung als unverhaltnismaBig angesehen. Hierzu sei darauf hingewiesen, dass bereits
durch die Bericksichtigung von Baustoffen zur Einhaltung der Anforderungen aus dem

20 GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover, 30.01.2023, S. 18f.

2L GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verléangerung
BackerstraBe™ der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung®, Hannover, 30.01.2023, S. 19
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aktuellen Gebdudeenergiegesetz iberwiegend die Larmpegelbereiche II bis III, d.h. Pegel bis
64 dB(A) berticksichtigt werden kdnnen und werden. Ein unmittelbarer Immissionskonflikt
stellt sich daher nicht dar. Dies trifft auch fiir die 0.g. ermittelten Nachtwerte zu, da davon
auszugehen ist, dass der AuBenwohnbereich der Nachtzeit nicht den Schutzanspruch erfiillen
wie zur Tageszeit beanspruchen kann. Fir die weiteren Gebdude an der BackerstraBe und Am
Hahnenmoor sind keine erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der jeweils
beachtlichen Immissionswerte ermittelt worden.

Es kann aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung somit eine grundsatzliche
Vereinbarkeit des hinzutretenden Wohngebietes sowie der damit verbundenen Neuverkehre
mit den umliegenden Wohnnutzungen abgeleitet werden.

Aktive  ImmissionsschutzmaBnahmen sind aus den v.g. Ergebnissen  der
Immissionsschutzuntersuchung weder notwendig noch sinnvoll, da sie innerhalb des baulichen
Bestandes der von der geringfiigigen Uberschreitung betroffenen Grundstiicke auch aufgrund
der bereits angelegten Hausgarten und Zufahrten sowie Stellung der Gebaude und der fir die
Realisierung einer aktiven Larmschutzeinrichtung (Wand oder Wall oder einer Kombination
daraus) erforderlichen Flachen nicht umsetzungsfahig sind und zu stadtebaulichen
Beeintrachtigungen fiihren wiirden.

Auf die Festsetzung von aktiven sowie passiven MaBnahmen zum Immissionsschutz wird aus
den v.g. Grliinden verzichtet. Der Rat macht von der Méglichkeit Gebrauch die Beriicksichtigung
eines hinreichenden Immissionsschutzes auf die Ebene der Vorhabenplanung zu Ubertragen
und daher abzuschichten. Die Abschichtung ist moéglich, da im Zuge der dem Bebauungsplan
nachfolgenden Genehmigungsverfahren die Belange des Immissionsschutzes vorhabenseitig
nachzuweisen sind.

e Sportlarm

Das Gutachten der Bonk-Maire-Hoppmann GbR bezieht sich sowohl auf die 6stlich des
Plangebietes realisierten WA-Gebiete als auch auf den hier in Rede stehenden Planbereich und
den nordlich daran anschlieBenden Planbereich des B-Planes Nr. 28. Zum Schutz vor
Sportlarmimmissionen sowie den von dem sidlich des Sportplatzes befindlichen
Blockheizkraftwerk ausgehenden und auf das Wohngebiet einwirkenden Larmimmissionen
wurde im B-Plan Nr. 20 bereits ein ausreichend dimensionierter Larmschutzwall mit einer
Gesamthohe von 2,5 m festgesetzt. Auswirkungen auf das im B-Plan Nr. 38 geplanten WA-
Gebiet sind aufgrund der ausreichenden Entfernung somit nicht zu erwarten.

o Gewerbelarm

Der Betrieb der auf der Hofstelle westlich der L 234 vorhandenen Blockheizkraftwerke (BHKW)
wird bereits gegenwartig durch die im unmittelbaren Umfeld bestehende Wohnbebauung
hinsichtlich der Larmemissionen begrenzt. Diese Wohnbebauung befindet sich in einem
bezogen auf das hier in Rede stehende Plangebiet geringeren Abstand zur Emissionsquelle
(BHKW), sodass davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Plangebiets nicht mit
durch die BHKW erzeugten Larmimmissionen zu rechnen ist.

Auch die ggf. von der landwirtschaftlichen Hofstelle (Betrieb Hommel) saisonal und
betriebsbedingt (Liftereinrichtungen) ausgehenden Gerdauschimmissionen sind insofern zu
akzeptieren, als das die in einem WA-Gebiet geltenden Werte von tags 55 dB(A) und nachts
40 dB(A) nicht dauerhaft sondern lediglich selten tiberschritten werden.

e Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kénnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
flihren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
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der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind
jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Baularm konkretisiert die
Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebiets,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,
- Rahmenbedingungen fur behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldarms und
- Beispiele fiir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Bauldarm gelten flir den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fiir den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldarm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldarm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fiir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht moglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Amelinghausen auf eine mdglichst dem
Gebot der Ricksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind
jedoch im Zuge der Realisierung von Baugebieten Bauldarm, Erschiitterungen und sonstige mit
der Baudurchfihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fir Werte
in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

4.8.4 Geruchsimmissionen und Staub

Die von den im Nahbereich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Flachen saisonal
ausgehenden Emissionen (Geruch und Staub) sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bezogen auf die 3 BHKWSs auf der westlich der L 234 gelegenen Hofstelle ist auf der Grundlage
der Ergebnisse des Geruchsgutachtens der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG aufgrund
des ausreichenden Abstandes des Plangebietes zur Hofstelle ebenfalls nicht von
Beeintrachtigungen auszugehen.

Ca. 900 m sudlich des geplanten Vorhabens befindet sich die Biogasanlage der Am Gas GmbH.
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Diese stellt einen Betriebsbereich gemdB § 3 Absatz 5a BImSchG dar. Zustandige
Immissionsschutzbehérde fiir diese Biogasanlage ist der Landkreis Liineburg.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie den umliegenden, zum Teil in geringeren
Abstanden zur Biogasanlagen vorhandenen Wohnsiedlungsbereichen wird grundsatzlich nicht
von einem Immissionskonflikt ausgegangen. Auch seitens des Landkreis Liineburg wurden, als
zustandige Immissionsschutzbehdrde, diesbeziiglich keine Bedenken geduBert.

Bezogen auf die Entwicklung von Staubimmissionen in Verbindung mit der Benutzung der
zukunftigen BaustraBe und bestehenden Anbindung an die BackerstraBe wird seitens der
Gemeinde Amelinghausen die Anlage einer asphaltierten BaustraBe vorgesehen. Hierdurch
kann wahrend der Bauphase zu einer Reduzierung moglicher Staubimmissionen im Bereich der
angrenzenden Wohngrundstiicke beigetragen werden. Uber die in der Realisierungsphase des
Baugebietes ggf. zu erwartenden Staubimmissionen hinaus sind nach Abschluss der
BaumaBnahmen und Realisierung der offentlichen StraBenverkehrsflachen mit den im WA-
Gebiet zu erwartenden Nutzungen keine gegeniber der bisherigen lokalen Situation der
Nachbarschaft der landwirtschaftlichen Produktionsflichen und der Beanspruchung von
Wegen und StraBen weitergehenden, erheblich beeintrachtigende Staubimmissionen in den
umgebenden Wohngebieten zu erwarten. Im Ubrigen sind die durch die ErschlieBung von
Baugebieten fiir einen zeitlich auf die Realisierungsphase begrenzten Emissionen zu dulden.

Immissionen, die das nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG zuldssige MaB nicht Uberschreiten,
begriinden auch unter dem Gesichtspunkt des baurechtlichen Ricksichthnahmegebots keine
Abwehr- oder Schutzanspriiche (vgl. BVerwG, Urteil vom 30.09.1983 - 4 C 74.78 -, BVerwGE
68, 58 = BRS 40 Nr. 206).

4.8.5 Lichtimmissionen

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind jedoch die Belange des Immissionsschutzes, hier
der Lichtemissionen mit Bezug auf die Richtwerte der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI) durch eine Auswahl entsprechender StraBenbeleuchtung zu
beriicksichtigen. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Festsetzungen zur nachfolgenden
konkreten ErschlieBungsplanung und der damit verbundenen Gestaltung des StraBenraumes.

Zur Verminderung einer unnétigen Belastung des Umfelds durch nachtliche Lichtimmissionen
sind somit bauseits geeignete technische MaBnahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu
beschranken. Die entsprechenden Richtwerte sind dabei zu beriicksichtigen. Bei optimaler
funktionaler Ausleuchtung der StraBen kann durch die Anpassung der Héhe der Beleuchtung,
der Starke (Lichtblindelung) und Ausrichtung (Abstrahlrichtung) die Fernwirkung minimiert
werden. Die Anlage und Unterhaltung der StraBenverkehrsflachen einschlieBlich ihrer
Beleuchtungsanlagen sind jedoch nicht Gegenstand des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans, sondern werden im Zuge der ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Die
Gemeinde Amelinghausen wird mit Blick auf die bestehenden und hinzutretenden
Wohnnutzungen im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme durch eine angemessene

Ausleuchtung sowohl auf die Belange der Verkehrssicherheit als auch auf die Belange der
Wohnnutzungen eingehen.

Es wird daher die Auffassung vertreten, dass es in Folge der StraBenbeleuchtung nicht zu einer
fur die Anwohner erheblich beeintrachtigenden Lichtverschmutzung kommen wird. Dartber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die
Anforderungen des nachfolgend genannten Runderlasses entsprechend eingegangen wird und
bei Erfordernis geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Stérwirkung
ergriffen werden.
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Gem. RdErl. des Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 - und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014 (Lichtimmissionen, Messung,
Beurteilung und Verminderung) liegen schadliche Umwelteinwirkungen dann vor, wenn die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt wird.?? Dieser Erlass gibt MaBstdbe
zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung an. Eine erhebliche Belastigung im Sinne des § 5 Absatz
1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die unter Nummer
4.1 beziehungsweise Nummer 5.2 angegebenen Immissionsrichtwerte Gberschritten werden.
Die Erheblichkeit der Belastigung durch Lichtimmissionen hangt aber auch wesentlich von der
Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der
Zeitdauer der Einwirkungen ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an einer mehr oder
weniger empfindlichen individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich
empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fur die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die
Schutzbediirftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Die Art der
Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den Bebauungsplanen. Sofern
an beldstigenden Anlagen alle verhdltnismaBigen EmissionsminderungsmaBnahmen
durchgefiihrt sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme dazu fiihren, dass die
Bewohner mehr an Lichtimmissionen hinnehmen missen als die Bewohner von gleichartig
genutzten Gebieten, die fernab derartiger Anlagen liegen. Die im Einzelfall noch
hinzunehmende Lichtimmission hangt von der konkreten Schutzbedirftigkeit der Bewohner
des Gebietes und den tatsachlich nicht weiter zu vermindernden Lichtemissionen ab.

4.8.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im
Plangebiet geplanten Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld des Gebiets bereits
vorhandenen Wohnnutzungen aufgrund der bestehenden stadtebaulichen Situation auch mit
dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist. Die im Plangebiet zu erwartenden und
seiner Umgebung befindlichen immissionsrelevanten Nutzungen stellen aufgrund ihrer
Gleichartigkeit (Allgemeine Wohngebiete) keinen Nutzungskonflikt dar.

Auch die in der weiteren Umgebung des Plangebietes befindlichen immissionsrelevanten
Nutzungen stellen aufgrund ausreichender Abstande zueinander keinen Nutzungskonflikt dar.

Bei der an der K 19 gelegenen Biogasanlage handelt es sich um einen Stoérfallbetrieb, der
jedoch ausreichend Abstand zum Plangebiet halt. Auf die 0.g. Ausfiihrungen zur Biogasanlage
wird verwiesen. Weitere Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, befinden sich nach
dem bisherigen Kenntnisstand nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

4.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese
beziehen sich u.a. auf die Grundflachenzahl, sodass die fiir Allgemeine Wohngebiete sonst in
Siedlungsbereichen maximal mdgliche Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % nicht erreicht
wird (hier 0,3 + 50%).

2 Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung Gem. RdErl. des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014
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Dariiber hinaus wird die offene Bauweise im Plangebiet einen Beitrag dazu leisten, dass auch
weiterhin Frischluft von den stidwestlich und slidlich gelegenen Wald- und Griinflachen in den
Siedlungsbereich hingefiihrt werden kann, sodass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch
gewahrleistet wird.

Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, sodass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO:-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der
Bodenerosion und zur Feuchtigkeitsregulierung auf den Flachen geleistet. In diesem
Zusammenhang werden flr das Klima kleinrdaumig wirksame Festsetzungen zur Durchgriinung
und Rahmeneingriinung Gegenstand des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan tragt mit der darin vorbereiteten baulichen Neuordnung der Fldchen im
Sinne der Realisierung von baulichen Anlagen, die dem Wohnen dienen sollen, dazu bei, dass
sich ein ahnliches siedlungsstrukturell beeinflusstes Klima entsprechend der Umgebung
entwickeln wird. Hierzu werden die nachfolgenden Regelungen a) bis e) Gegenstand des
Bebauungsplanes. Die unter f) bis h) genannten Aspekte werden Gegenstand der konkreten
Vorhabenplanung und bauseits berticksichtigt:

a. Aufgrund der Zunahme der versiegelten Flachen ist eine geringfligige Aufheizung der
versiegelten Flachen zu erwarten. Dieser soll durch die Anpflanzung und den Erhalt
von Vegetationsbestdanden (u.a. private Grinfliche und Durchgriinung privater
Grundstiicksflachen) entgegengewirkt werden. Hierbei werden Pflanzlisten festgesetzt, die
auch unter Berlicksichtigung der fortschreitenden Klimawandels besonders
trockenresistent sind.

b. Die griinordnerischen Festsetzungen, tragen zur Schattenentwicklung und dem damit
verbundenen lokalen Temperaturausgleich und untergeordnet zur Staubbindung bei.
Diese Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen Vegetationen werden auch
zukiinftig einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

c. Ferner tragen die Regelungen zur Anlage von Griindachern zu einer Speicherung von
Regenwasser, der Staubbindung und der Verbesserung des Klimas bei, da sich Griindacher
auch bei extremen Temperaturen kaum aufheizen.

d. Uber die drtliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Frei- und Gartenflichen wird die
Anlage der nicht versiegelten Grundstiicksflachen als Zier- oder Nutzgarten festgelegt.
Hierdurch kdénnen die dkologischen und klimatischen Bodenfunktionen gesichert werden
und ebenfalls ein Beitrag zur Vermeidung bzw. Verminderung entsprechender
Warmeentwicklungen durch Aufheizen der Flachen in den Sommermonaten.

e. Die wasserdurchldssige Herstellung von Grundstiickszufahrten, Stellplatzen und
Wegen der Baugrundstiicke tragt zur Versickerung von Niederschlagswasser bei und wirkt
sich positiv auf den Grundwasserstand aus.

f. Innerhalb des Plangebietes sind die hinzukommenden Gebdude auf der Grundlage des
GEG (GebaudeEnergieGesetz) derart zu errichten, dass diese mit den dann zu
beachtenden baulichen Anforderungen einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz
leisten. Diese stellen sich in der Regel in Form der Nutzung der Solaranergie (Strom und
Warme) als auch der Geothermie dar.

Dariiber hinaus sind die Anforderungen gemaB § 32 a Abs. 1 NBauO zu beachten, wonach
bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachfldche von 50 m2 aufweisen,
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind, wenn
fur die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach
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§ 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 u.a. bei Wohngebauden nach dem 31.
Dezember 2024 (ibermittelt wird.

Bei der Errichtung von Wohngebéauden, die in der Regel eine Dachflache von mind. 50 m2
aufweisen und bei denen fir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach
dem 31. Dezember 2022 lbermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu
bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus
solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen. Dies bedeutet, dass in diesem Fall die
gesamte Tragkonstruktion bereits fir die zusatzlichen Lasten aus einer vollstandigen
Belegung der Dachflaiche mit PV-Anlagen ausgelegt sein und Platzhalter bzw. alle
erforderlichen Anschliisse sowie Ausrlstungsteile (Zahler) flir den Einbau und Betrieb
einer PV-Anlage bei der Errichtung des Gebdudes vorbereitend eingeplant werden
mussen. Aufgrund der Regelungen der NBauO sind weitergehende Festsetzungen zur
Anwendung von Photovoltaikanlagen nicht erforderlich, da hierdurch bereits die Férderung
regenerativer Energien bericksichtigt wird.

Grundsatzlich sind dabei Luftwasserwarmepumpen in Kombination mit Solarthermie und
Photovoltaik und andere, weitergehende bauliche und technische Vorkehrungen méglich.
Hierdurch kann die Nutzung regenerativer Energien geférdert werden (Stromerzeugung
und Brauchwassererwarmung). Hierbei kdnnen die nachfolgenden Ausstattungsvarianten
als ,,DenkanstoB3" dienen:

- Gas-Brennwertkessel gebdudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + Solarthermie + PV

- Sole/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + PV

- Erdsondenfeld, kalte Nahwarme, gebaudeweise Sole/ Wasser-Warmepumpen

Erganzend werden folgende allgemeine Hinweise und Empfehlungen, die auf die konkrete
Vorhabenplanung abzielen, gegeben:

- Die Errichtung von Wasserspeichern zur Nutzung des Regenwassers (Zisternen) kann
einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Trinkwasser leisten.

- Die Nutzung der Solarenergie zum Zwecke der Stromerzeugung stellt in vielen Fallen
eine klimafreundliche Form der Energieerzeugung dar. Hier ist auf eine angemessene
Ausrichtung der Anlagen auf den Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen zu
achten.

- Die Energieerzeugung von Wohnhausern mit fossilen Brennstoffen sollte mit Blick auf
die Vermeidung und die Minimierung des CO,-AusstoBes kritisch gepriift werden.

- Erhéhung der Biodiversitat durch vielfaltig gestaltete Garten.

- Nutzung der Regenwasserversickerung und Regenwasserrlickhaltung

- Forderung der individuellen E-Mobilitdt durch Nutzung der eigenen Solarenergie
- Verwendung energieeffizienter Baustoffe (z.B. Holz statt Zement als Baumaterial)

Aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der Niederschlage ist mit der Zunahme
von Oberflachenwasser zu rechnen. Daher ist bei der Dimensionierung der
Versickerungs- und Riickhalteeinrichtungen zukiinftig auf eine ausreichende
Kapazitat zu achten. Dies wurde bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens im
Baugebiet , Kleines Feld" bereits beriicksichtigt.
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Der B-Plan trifft keine weitergehenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Festsetzung der Firstrichtung fiir die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
oder die Vorgabe zur Anbringung von Photovoltaikanlagen). Er schlieBt jedoch die Nutzung
regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch
erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Der Rat der Gemeinde Amelinghausen schlieBt diese
MaBnahmen nicht aus, sondern empfiehlt diese MaBnahmen zur Anwendung. Eine konkrete
Festsetzung soll jedoch mit Blick auf den stetig fortschreitenden Stand der Technik in Bezug
auf die Nutzung regenerativer Energien nicht erfolgen, um die zukinftig fortgeschrittenen
Techniken nicht auszuschlieBen oder deren Anwendung einzuschranken.

Die Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist abzugrenzen vom
Energiefachrecht, z.B. dem GEG. So ist eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB nicht
maoglich, um die Verwendung bestimmter Energiearten aus Grinden auszuschlieBen, die
Grundlage fir Vorschriften des Energiefachrechtes zur Energieeffizienz und zur
Energieeinsparung sind, um damit z.B. die Verwendung fossiler Brennstoffe auszuschlieBen.?3

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB regelt dabei die Festsetzung von Gebieten, in denen bei der
Errichtung von Gebduden und bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden missen. Damit sind Festsetzungen mdglich, die zu MaBnahmen verpflichten, die dem
Einsatz erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen.>* Der konkrete
Ausschluss von Anlagen fiir fossile Brennstoffe ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB demnach nicht mdglich.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ermachtigt die Gemeinde, im Bebauungsplan Gebiete festzusetzen,
in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen oder nur
eingeschrankt Verwendung finden koénnen, und zwar zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG. Dies sind nach § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder Nachbarschaft herbeizufiihren.?> Ebenso erforderlich
ist ein stadtebaulicher (bodenrechtlicher) Bezug; allgemeine 6kologische Ziele ohne solchen
Bezug reichen nicht. Dies erfordert entsprechende stadtebauliche Situationen, die ein
Verwendungsverbot rechtfertigen (z.B. Ausweisung von Baugebieten in Kurorten).?® Ein
entsprechender stadtebaulicher Bezug ist flir das vorliegende Plangebiet jedoch nicht ableitbar.
Auch wird seitens der Gemeinde mit Bezug auf die sich aus den Anforderungen des GEG
(Gebdudeenergiegesetz) sowie des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) kein
Erfordernis eines grundsatzlichen Ausschlusses fossiler Brennstoffe gesehen.

Der Bebauungsplan steht mit seinen Festsetzungen auch einer Regenwassernutzung nicht
entgegen. Eine zwingende Vorgabe durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan soll
jedoch nicht erfolgen, weil die zukinftigen Bedarf aus der individuellen Nutzung von
Regenwasser nicht eingeschrankt werden sollen. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Amelinghausen Rechnung getragen.

2 vVgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 216, Rn. 187
24 Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 224, Rn. 197 a
% Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 218, Rn. 190
% Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 219, Rn. 191
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5 Sonstige, zu beachtende 6ffentliche Belange

5.1 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes oder seinem unmittelbaren Umfeld bestehen keine Baudenkmale
gemaB Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Im betroffenen Gebiet ist nach den Aussagen des Landkreises Liineburg mit dem Auftreten
von Kulturdenkmalen zu rechnen. Im Umfeld sind mehrere archdologische Fundstellen
bekannt. Dabei handelt es sich um Fundstellen, die bislang als Oberflachenfundplatze bekannt
sind (FStNr. 64 und FStNr. 65). Die Fundstelle 64 enthielt mittelalterliche Sammelfunde, die
auf einen Wistungsbereich 0.a. hinweisen kdnnten. Die Fundstellen kdnnen der nachfolgend
dargestellten Ubersichtskarte entnommen werden.

Abb.: Fundstellen 64 und 65 (Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

358095 [ 56888641 I s s TR @

wwwww

500 m

— 3582581 / 5887546]

Hinweis: Die Kartierung beruht auf ungefdhren Angaben. Noch nicht entdeckte Funde/
Bodenfunde kénnen zu einer Ausweitung der Fundstellen fihren.

Folgende Anforderungen des Denkmalschutzes sind bei der Realisierung des Baugebietes zu
beachten:

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen
voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archdologische Bodenfunde uberprifen.
Hierflr sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher
Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis
3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue
Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zustandigen Denkmalbehérden zu
abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehdrden tber die
Notwendigkeit weiterer archaologischer MaBnahmen.

Die archdologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt
werden. Hierflir kann eine archadologische Grabungsfirma herangezogen werden, die
Uber nachgewiesenen Fachverstand fir die Durchfiihrung der archdologischen
MaBnahmen verfligt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender
Adresse: https://www.uni-bamberg.de/?id=8806.
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Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab.
Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der
Denkmalfachbehdrde. Die erforderlichen Genehmigungen gemaB § 10 Abs. 1 beantragt
der Veranlasser bei der unteren Denkmalschutzbehérde, die hierliber unverziiglich das
Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung
einschlieBende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (§
10 Abs. 4 NDSchG).

Die archdologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich
der UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse
anzuzeigen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die
Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der
Veranlasser der Zerstdrung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. §
14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Lineburg unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes erfolgt unter ortlicher Beteiligung einer
archaologischen Fachkraft, um ggf. Bodenfunde zu erkennen und zu sichern.

Die Belange des Bodendenkmalschutzes haben auf die Umsetzung der Planung keine
verhindernde Wirkung.

5.2 Altlasten und Kampfmittel
5.2.1 Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Amelinghausen sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung
des Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu
einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnten. Nach Auskunft des Landkreis
Lineburg sind schadliche Bodenveranderungen im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

5.2.2 Kampfmittel

Es sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.3 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militérische Flugplatze
gem. § 14 Luftverkehrsgesetz sowie in mittelbarer Entfernung zum Truppenlbungsplatz
Munster Nord.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flug-/Ubungsbetrieb und mit tieffrequentem Larm zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche
kdénnen seitens der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Das Plangebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 7,5 km Luftlinie deutlich vom
Truppenibungsplatz Munster Nord entfernt. Es wird aufgrund der Entfernung und aufgrund
der bisher nicht als erheblich beeintrachtigend eingestuften Immissionen des
Truppenubungsplatzes auch weiter davon ausgegangen, dass dieser keine erheblichen
Beeintrachtigung fir die geplanten Wohnbauflachen bewirken wird.

5.4 Bergbau

GemaB dem NIBIS-Kartenserver liegen fiir das Plangebiet keine Erlaubnisse gem. § 7 BBergG
oder Bewilligungen gem. § 8 BBergG vor. Auch ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG wurde nach den Informationen des NIBIS-Kartenservers nicht verliehen.

Informationen zu Salzabbaugerechtigkeiten innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls nicht
bekannt.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Der Bebauungsplan Nr. 38 bereitet die Entwicklung von Wohnbebauung innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) vor. Das Plangebiet befindet sich am slidéstlichen Ortsrand.
Die Flachen nordlich und 6stlich des Plangebiets weisen bereits eine Wohnbebauung mit
zugehodrigen Haus- und Nutzgartenflichen auf. Durch die Planung werden v.a.
landwirtschaftliche Flachen in Form von Grinland in Anspruch genommen.
Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in vergleichsweise
geringem bzw. begrenztem Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als glinstig anzusehen
ist. Umweltauswirkungen bzgl. der Schutzglter Mensch (inkl. menschliche Gesundheit und
Erholungsfunktion), Klima und Luft, Wasser, Landschaft (bzw. Landschaftsbild) sowie Kultur-
und Sachgiter werden im Rahmen der Planung vermieden. Dem Vermeidungsgebot des § 15
Abs. 1 BNatSchG wurde durch Festlegungen zur Baufeldrdumung gefolgt. So werden auch
artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde vermieden. Dennoch werden erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzguiter Tiere und Pflanzen (inkl. der biologischen Vielfalt), Boden
und Flache bewirkt, die im Rahmen folgender KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden:

¢ Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im Lopaupark auf einer
Flache von 3.728 m2,

o Okokonto Amelinghausen Luhetal 2 (Gemeinde Amelinghausen, Gemarkung Etzen, Flur 3,
Flurstlick 12/1) an der Luhe bei Soderstorf (Stillgewasser, mesophiles Griinland, Heiden
und Magerrasen).

Die durchgeflihrte Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden.
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7 Daten zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt 19.406 m2 und
gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 12.792 m?2
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 1.245 m?

Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

davon Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist 1.015 m?

(Bauverbotszone Waldabstand)

Offentliche StraBenverkehrsflache 2.399 m2

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen 129 m2
Zweckbestimmung ,,FuB3- und Radweg"

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen 635 m?2
Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg"

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung 3.451 m2
~Weide"
Plangebiet gesamt 19.406 m2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Das
Plangebiet wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden 6ffentlichen Flachen
parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter verauBert. Die offentlichen
Flachen (u.a. StraBen, FuB-/Radweg) werden der Gemeinde Amelinghausen Ubertragen. Die
externen Kompensationsflachen befinden sich bereits im Eigentum bzw. der Verfligungsgewalt
der Gemeinde Amelinghausen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Amelinghausen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Amelinghausen angeschlossen. Das Plangebiet kann im Bereich der BéackerstraBe an die
vorhandene und ausreichend dimensionierte Schmutzwasserleitung angeschlossen werden.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird dem im B-Plan Nr. 20 bereits festgesetzten
Regenriickhaltebecken zugeleitet. Das im Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™
auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der Baugrunduntersuchung errichtete
Regenrickhaltebecken beriicksichtigt in seiner Dimensionierung bereits die Entwasserung des
gesamten urspriinglichen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 20. Es ist insofern bereits
zum jetzigen Zeitpunkt darauf ausgelegt neben dem Baugebiet ,Kleines Feld" (B-Plan Nr. 20 —
Ostlicher Bereich) auch die Baugebiete ,Kleines Feld II" (B-Plan Nr. 28) und ,Erweiterung
BackerstraBe™ (B-Plan Nr. 38) zu entwassern. Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung
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zum Bebauungsplan Nr. 38 wird die bisherige Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens
mit Blick auf sich zwischenzeitlich geanderte Anforderungen, u.a. an die zu beriicksichtigenden
Regenereignisse, Uberpriift. Im Bedarfsfall ist ein Ausbau des bestehenden
Regenrtickhaltebeckens aufgrund der noch bestehenden Flachenkapazitaten jedoch mdglich.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch die Purena GmbH sichergestellt und
kann durch Anschluss an die im Bereich der BéackerstraBe vorhandene Trinkwasserleitung
erfolgen.

Um bei Bauarbeiten vorhandene Leitungen nicht zu beschadigen, ist vor Baubeginn von der
ausflihrenden Firma eine Leitungsauskunft einzuholen.

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz (iber den Brandschutz und die Hilfeleistung der
Feuerwehr" (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die
Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet flir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen
(§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) festzulegen. Folgende Hinweise zur Sicherstellung des Brandschutzes zielen auf
die Realisierung des B-Planes ab:

e Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Baugebiet betragt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zukiinftigen Nutzung 96 m3/h fiir eine Loschzeit von
mind. 2 Stunden. Die Léschwassermenge muss in einer Entfernung von héchstens 300 m
zur Verfligung stehen. Die Loschwassermengen sind Uiber die Grundbelastung fiir Trink-
und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine
hoheitliche Aufgabe der Samtgemeinde Amelinghausen.

e Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen hochstens 140 m
betragen. Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung ist die drtliche Feuerwehr einzuschalten.

e Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt durch die Offentliche
Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls durch  zusatzliche unabhdngige
Ldschwasserentnahmestellen, z.B. Léschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen.

e Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und RettungsmaBnahmen durch die Feuerwehr
sind im Bereich der Verkehrsflachen Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie iber
Flachen fur die Feuerwehr erforderlich. Diese durfen nicht weiter als 50 m von den
einzelnen Gebduden entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflachen miissen mindestens
7x12 m groB sein und dirfen auch nicht voriibergehend eingeschrankt werden (z.B.
parkende Fahrzeuge).

Die Anforderungen kénnen seitens der Samtgemeinde Amelinghausen gesichert werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch die GFA Lineburg — gkAGR sichergestellt.

Befahrbarkeit und Wendemdglichkeit der verkehrlichen ErschlieBung von Baugebieten und
StraBen sind fir dreiachsige Millfahrzeuge auszulegen. Ein Rickwartsfahren der
Abfallsammelfahrzeuge gilt es zu vermeiden.

Flr StichstraBen oder Sackgassen gilt, dass an deren Ende eine geeignete Wendeanlage
vorhanden sein muss. Der Mindestdurchmesser fiir Wendekreise muss 22 m einschlieBlich
eines storungsfreien Freiraumes fir Fahrzeuglberhange betragen. Dabei muss der
Wendeplattenrand von Hindernissen frei sein. An den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von
parkenden Fahrzeugen freizuhalten (ggf. verkehrslenkende MaBnahmen vorsehen).
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Der Bebauungsplan setzt StraBenbreiten von 7 m sowie eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 20 m fest. Diese Dimensionierung wird unter Berlcksichtigung
entsprechender Wendeanlagen in anderen Baugebieten im Siedlungsbereich Amelinghausens
(u.a. ,Amelinghausener Schweiz") grundsatzlich als ausreichend angesehen. Dennoch werden
die Belange im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung entsprechend beriicksichtigt. Die
StraBenraume werden derart gestaltet und dimensioniert, dass den Anforderungen der Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge ebenso wie denen des Brandschutzes und der Rettungsfahrzeuge
entsprochen wird.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdit und Erdgas erfolgt durch die in der
BackerstraBe vorhandenen Versorgungsleitungen durch die fir diesen Bereich zustdndige
Avacon AG und kann durch eine Erweiterung der Anlagen gesichert werden.

Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

8.3 Baugrund/Bodengriindung

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat darauf hingewiesen, dass
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort Uber den NIBIS-
Kartenserver abgerufen werden konnen. Danach weisen die Bdden eine geringe
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es handelt sich Uberwiegend um nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine mit Ublichen lastabhdngigen Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine. Bezogen auf die Baugrundklasse handelt es sich um
maBig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und
Kies (Bodenklasse 5, schwer losbare Bodenart). Bei einer untergeordnete Teilflache im
Sudwesten des Plangebietes handelt es sich um Lockergesteine mit geringer Steifigkeit mit
geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. L6Blehm,
Auelehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente). Als Baugrundklasse sind gering bis
maBig konsolidierte feinkdrnige, bindige Lockergesteine, z.T. mit organischen Einlagerungen,
angegeben (Auelehm: Schluff bis Ton, sandig, z.T. mit Lagen von Torf, Faulschlamm).

Die 0.g. Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.
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Im Plangebiet liegen oberflachennahe Grundwassersténde vor. Entsprechende Erkenntnisse
ergaben sich bereits aus der im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
~Wohngebiet Kleines Feld™ ausgearbeiteten Baugrunduntersuchung des Baugrundlabors
Lineburg (Brietlingen, 2006). Darin wurde bereits dargelegt, dass nach stdrkeren
Niederschlagen und/oder Schneeschmelze mit einem Anstieg des Grundwassers zu rechnen
ist. Nach starkeren Niederschlagen bildet sich Uber den nur schwach wasserdurchlassigen
verlehmten Schmelzwassersanden, dem Schmelzwasserlehm sowie dem Geschiebelehm bzw.
-mergel Stauwasser, das je nach Tiefenlage dieser Schichten in Teilbereichen zu einer
tempordren Verndssung der Gelandeoberflache fiihren kann. Vor diesem Hintergrund wurde
seitens des Gutachters von einer dezentralen Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers abgeraten. Hinweise, dass eine Bebaubarkeit der im Plangebiet
gelegenen Grundstiicksflachen durch die vorliegenden Bodenverhadltnisse grundsatzlich
ausgeschlossen ist, wurden jedoch nicht gegeben. Im Rahmen der nachfolgenden konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sind die jeweiligen auf den Baugrundstiicken
vorherrschenden Baugrundverhdltnisse entsprechend zu beachten, ggf. erganzende
Baugrundgutachten zu erstellen und sich daraus ergebende Anforderungen an die
Gebdudegriindung zu beachten. Entsprechende bauliche Vorkehrungen sind in Folge
entsprechender Bodenverhdltnisse nicht fremd und im Zuge der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung durch den Einsatz entsprechender Baustoffe und Vorkehrungen
regelungsfahig. Da eine Bebauung grundsatzlich mdglich ist, hat die Gemeinde Amelinghausen
festgestellt, dass im Zuge der Abschichtung auf der Ebene der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung die erforderlichen Vorkehrungen bauseits getroffen werden miissen

Innerhalb des Plangebietes wurden zudem Torfvorkommen nachgewiesen. Vor Beginn der
BaumaBnahmen sind auf den jeweiligen Grundstiicksflachen Baugrunduntersuchungen
durchzufihren.

8.4 Baumschutz bei StraBenbaumaBnahmen (Schutz Eiche nordlich der
Backerstrafle)

Im Rahmen der konkreten StraBenausbauplanung (PlanstraBe, Anbindung BackerstraBBe) ist
ein Schutzkonzept zum langfristigen Erhalt der bestehenden Eiche zu erarbeiten. Grundlage
fur dieses Konzept sind die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in ihren neuesten Fassungen. In
diesen werden MaBnahmen zu Schadensvermeidung und -minimierung von Baumen auf
Baustellen dargestellt. Zur Umsetzung und Uberpriffung der Funktionsfahigkeit der
MaBnahmen wahrend der Bauzeit ist eine dendrologischen Baubegleitung einzusetzen. Durch
eine entsprechend fachkundige Person besteht die Mdglichkeit, SchutzmaBnahmen im
laufenden Baubetrieb anzupassen und ggf. Schaden schnell zu erkennen.

Zu Sicherstellung der Standsicherheit sollte besonders im Kronentraufbereich der Eiche vor der
Abtragung der wassergebundenen Wegedecke durch eine Wurzelsuchgrabung der tatsachliche
Verlauf von Wurzel in diesem Bereich untersucht werden. Werden bei der Wurzeluntersuchung
statisch relevante Wurzeln vorgefunden, besteht die Mdglichkeit, diese durch Wurzelbriicken
zu erhalten.

8.5 Kosten

Der Gemeinde Amelinghausen entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes gem.
§ 127 BauGB Kosten flir den StraBenbau in Héhe von rd. 495.000,00 €.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu bertcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Amelinghausen beabsichtigt die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in A-
melinghausen, den B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraRe®. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung
des lokal bezogenen allgemeinen Baulandbedarfes.

Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begrindung (Teil I,
dort Kap. 3.3) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

= Der raumliche Geltungsbereich des

» Bebauungsplanes (= Plangebiet) hat
- eine GroRRe von ca. 1,94 ha (inkl. in-
: terner Ausgleichsflache).

Abb. 1: Lage des
Plangebiets
Kartengrundlage: TK
25, M. 1:25.000i.0.,

- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

+ Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-

- tasterverwaltung, © 2022 Landesamt fiir

- Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Liine-

Das Plangebiet liegt in der Samtgemeinde Amelinghausen/Landkreis Lineburg am stidostli-
chen Ortsrand. Die Flachen ndrdlich und dstlich des Plangebiets weisen bereits eine Wohn-
bebauung mit zugehorigen Haus- und Nutzgartenflachen auf. Stdlich der Backerstral3e be-
finden sich landwirtschaftliche Flachen in Form von Grinland, an die im Stidwesten ein klei-
nes Waldgebiet angrenzt.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner
wesentlichen Wirkfaktoren

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 19.406 m2. Die Planung sieht folgende Fest-

setzungen vor:

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans

B-Plan Fur den Umweltbericht besonders bedeutsame Fliche [m?] Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen Flache [m?]
Allgemeines GRZ 0,3 max. 50% Uberschreitung 12.792 m2 3.838 m?
Wohngebiet (WA) + max.
darin: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1.919 m?
sonstigen Bepflanzungen mit 1.245 m2
darin: Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (Bauver-
botszone Waldabstand) mit 1.015 m?
Verkehrsflachen | Gffentliche StraBenverkehrsflachen, sowie éffentliche Ver- 3.163 m2
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Ful3- 3.163 m2
und Radweg* und ,landwirtschaftlicher Weg*
Private Grunflache | zweckbestimmung ,Weide* 3.451 m2 0
Summe 19.406 m? 8.920 m2

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den B-Plan Nr. 38 vorbereiteten Nutzungen lassen
sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschétzung von Art
und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 38 verbundenen Wirkungen wird von der maximal zul&s-
sigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berticksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden/ Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die Gebaudeerweiterung und
(teil-)versiegelte Flachen (Wege, Parkplatze, StraRen). Es werden insbesondere Klima-, Bo-
den- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulédssigen An-
lagen einhergehen. Anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
88 1 und 1la BauGB zu beriicksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5.3) integriert.
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Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgitern angesprochen, soweit diese fur den B-Plan Nr. 38 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt. Zudem werden Vorgaben aus den uber-
geordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern diese fur
den B-Plan Nr. 38 relevant sind.

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Lineburg

Das gilltige Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg (RROP 2003) mit
der 1. Anderung 2010 und der 2. Anderung (Teilplan Windenergie) 2016 enthalt in seiner
zeichnerischen Darstellung keine Festlegungen fiir das Plangebiet?.

2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Amelinghausen

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan 2021 der Samtgemeinde Amelin-
ghausen stellt im Plangebiet eine Wohn-
bauflache (W) dar (Das Plangebiet ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet).

Abb. 2: Auszug aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Amelinghausen

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Lineburg

Im Nordosten des Planungsgebiets ist ein potenziell gesetzlich geschiitztes Biotop und ge-
schitzter Landschaftsbestandteil (pragender Gehdlzbestand) verzeichnet (LRP 2017). Dieser
Bestand ist zwischenzeitlich jedoch nicht mehr vorhanden (vgl. Abb. 8).

1 Die ehemalige Festlegung des stdlichen Tejls der Flache als Vorranggebiet fir ruhige Erholung (RROP 2003)

wurde im Zusammenhang mit der Bebauung der dstlich angrenzenden Flache zwischenzeitlich zuriickgenommen

3
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Aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Luneburg (Stand 2017) ergeben sich
Ziele und MalRnahmen des Naturschutzes, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ,Verlangerung B&-
ckerstral3e“ berticksichtigt werden.

Die Informationen wurden dem Geoportal Landschaftsrahmenplan Liineburg 2017 enthom-
men (Stand 01. 03.2022)
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e T L | RN fur den Biotopverbund; hellgriine
55 & Schraffur.

[ ‘l
S — L ,~' Abb. 3: Ausschnitt aus dem
Zielkonzept des LRP 2017
2.4 Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Lineburger Heide, weitere Schutzgebiete in-
nerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden. Das ,Landschaftsschutzgebiet des Landkreises
Luneburg* liegt sudostlich in ca. 290 m Entfernung, das FFH-Gebiet Nr. 212 ,Gewassersystem
der Luhe und unteren Neetze® befindet sich ca. 525 m dstlich des Plangebiets. Auswirkungen
auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind durch die B-
Planfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung
zu den jeweiligen Schutzgltern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

o Abwasser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erlautert.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-

weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgefuhrten Schutzgitern dargestellt:

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlie3lich der in 8 7 Absatz 2 Nummer
10 und in 8 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und nattrlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in 8 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europdaischen Vogelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kulturgiter und sonstige Sachgtiter sowie

¢ die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Das im aktuellen UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéandert worden ist) aufgefihrte Schutzgut Fla-
che wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden bericksichtigt, findet sich prinzipiell aber als
integrierendes Schutzgut auch in den Ubrigen Schutzgitern mit flachenhafter Betroffenheit
wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenverbrauch bericksichtigt, durch die
eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hierauf allerdings stérker fo-
kussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zustdndigen Fachamter/NLWKN und erganzend des Landschaftsrahmen-
plans des LK Lineburg). Weiterhin erfolgte eine Geldndebegehung und Luftbildauswertung.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung“2. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe* bezeichnet.

2 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Uberarb. Aufl. 2013
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3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.1.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Daruber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Erholung
zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Angrenzend zum Plangebiet ,Verlangerung Backerstralle® ist im Norden und Osten
Wohnbebauung mit zugehoérigen Haus- und Nutzgartenflachen vorhanden. Die Wege-
verbindung im Norden des Plangebietes dient der riickwértigen ErschlieBung der an-
grenzenden Grundstiicke. Die Flachen des Plangebiets sowie westlich und stdlich da-
vonwerden landwirtschaftlich bzw. als Wald genutzt und haben keine Bedeutung als Er-
holungsflache. Im Siden und Westen verlauft die L 234 (Uelzener Stralde), durch die
Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung oder fur die Erholung relevante Strukturen liegen
nicht vor.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

¢ lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG),

e ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgtitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte: Biotoptypenkartierung) erfolgt durch Luftbild-
auswertung und anschlielBender Gelandetuberprifung entsprechend dem Kartierschlissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2016).
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Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich
Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der FlachengrofRe des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.3.1).

Die Wertstufen der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs gem. der Bewertungsvor-
schrift Nds. Stadtetag (2013) inklusive eines ca. 15m-Puffers sind in nachfolgender Tabelle
aufgefihrt:

Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet (Gel-
tungsbereich-B-Plan/Plangebiet mit 15m-Puffer, Ist-Situation)

Code Biotoptyp sB(i:ztl?th); ;’;/Iftrct)_r Flache [m?]
Gl Artenarmes Intensivgrinland 2 24.740
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517
GRA Artenarmer Scherrasen 1 483
OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 11.842
ovs StralRe 0 120
ovw Weg 1 721
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 1.000
43.021 m?
7 Baume

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschiitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 NNatSchG) subsumiert.

Tabelle 3: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet (Gel-
tungsbereich-B-Plan/Plangebiet, Ist-Situation)

Code Biotoptyp sBci%tL?th)_ ;,:If':ct)-r Flache [m?]
Gl Artenarmes Intensivgriinland 2 15.727
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517
GRA Artenarmer Scherrasen 1 483
ovw Weg 1 429
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 521
19.356 m?
3 Baume
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Die Biotopstrukturen weisen aktuell eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Das Plangebiet ist im Norden durch einen Weg (OVW), einen schmalen Scherrasenstreifen
(GRA) sowie eine Halbruderale Gras- und Staudenflur begrenzt. Den flachenmé&Rig grof3ten
Anteil des Gebiets macht als Mahwiese genutztes Grinland (GI) aus. Im Nordosten befinden
sich Feuchtes Intensivgriinland (GIF) und eine feuchte Staudenflur (UFZ). Sowohl die Halbru-
derale Gras- und Staudenflur als auch die Feuchte Staudenflur wurden entsprechend der
Arbeitshilfe des nds. Stadtetages mit 3 Werteinheiten pro m? eingestellt. GroRere Ein-
zelbaume wurden zuséatzlich zur Grundflache bericksichtigt. Mittig im Untersuchungsge-
biet befinden sich drei junge Eichen (Ei).

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden und Osten an Siedlungsflachen mit dichter Einzel-
und Reihenhausbebauung (OED). Dieses ist von Norden nach Siiden von einer StralRe (OVS)
durchzogen, welche an den sich im Untersuchungsgebiet befindlichen Weg angrenzt. Sidlich
und Westlich setzt sich die Mahwiese (GI) fort. Im Stidwesten befindet sich ein kleines Gehdlz.
Zusatzlich bericksichtigte groBere Einzelbaume sind drei Eichen (Ei) und eine Hasel (Hs),
ebenfalls im Sudwesten.

Biotopverbund

Leitlinie ist der Aufbau eines kreisweiten Biotopverbundsystems bestehend aus Kernflachen,
Entwicklungsflachen und Verbindungselementen (Trittsteinbiotopen). Gemal LRP des Land-
kreises ist das nordgstlich im Plangebiet gelegene ehemalige naturnahe Feldgeholz (aktuell
feuchte Staudenflur) als ein solches Trittsteinbiotop im Biotopverbund eingestuft. Diese Funk-
tion ist aktuell nicht mehr in dem vorherigen Mal3e gegeben, denn die ehemals festgestellten
Geholze sind zwischenzeitlich gerodet worden (vgl. Abb. 9). Die im Siden an das Plangebiet
angrenzende Flache ist als Entwicklungsflache eingestuft (vgl. Abb. 4). Die Informationen wur-
den dem Geoportal Landschaftsrahmenplan Lineburg 2017 entnommen (Stand 01.03.2022).
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Abb. 4: Biotopverbund (LRP 2017)
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b) Teilschutzgut Tiere

Gemal} Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg (Stand 2017) hat das Plangebiet
insgesamt keine Bedeutung fur den Artenschutz. Auch sind keine Gebiete fir den Bio-
topschutz verzeichnet. Entlang der dstlich gelegenen Lopau nimmt der Arten- und Bio-
topschutz allerdings eine sehr hohe Bedeutung ein.

Abb. 5: Bedeutung des Plangebiets fiir den Arten- und Biotopschutz
(LRP 2017)

Die ,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. § 44 BNatSchG erfolgte durch Dipl.-Biol. Jan Brock-
mann im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fur die Avifauna sowie Fleder-
mause, Reptilien und Amphibien. Begehungen/Kartierungen erfolgten im Zeitraum von Méarz
bis Juni 2022.

Avifauna

Es erfolgte eine Brutvogelerfassung mittels Revierkartierung mit insgesamt fiinf Begehungen
von Ende Marz bis Mitte Juni 2022. Es wurden keine Horste von Greif- oder sonstigen Grol3-
vogeln sowie Spechthdhlen im Plangebiet festgestellt. Im angrenzenden ,Erlenbruchwald*
wurden zwei inaktive Horste (Bussardgrof3e) nachgewiesen.

Die folgende Tabelle 4 zeigt die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den Schutzstatus der
nachgewiesenen Arten im Untersuchungsgebiet.

Von den streng geschitzten (88) und den besonders geschitzten Arten (8), die auf der
Roten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefuhrt werden, wurden im Un-
tersuchungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Mausebussard, Rauchschwalbe, Rot-
milan, Star, Teichhuhn. Rauchschwalbe, Rotmilan und Star treten allerdings nur als Nah-
rungsgast auf (BROCKMANN 2022: 13f.).

Die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt in. Kap. 4.

Fledermause

Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte durch
Fledermause liegen keine vor. Es gibt im Plangebiet weder Specht- noch Naturhdhlen.

10
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AuRRerhalb des Plangebiets liegen wertgebende Leitstrukturen und Nahrungshabitate:
Rand des ,Erlenbruchwaldes® und Alteichen-Reihe vor (BROCKMANN 2022: 14).

Sofern keine Eingriffe an den 0.g. Gehdlzen erfolgen, sind CEF-MalRnahmen fir die Ar-
tengruppe der Fledermause laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag nicht erforderlich
(ebd.).

Tabelle 4: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesen Vogelarten und ihr Status (BROCKMANN
2022: 10ff.)

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet, BZ = Brutzeitfeststellung; N = Nahrungsgast
RL Rote Liste, Angabe zur Gefédhrdung in Niedersachsen (Rote Liste Nds)
1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet

BNatSchG: Schutzstatus geméaR § 7 Abs. 2 BNatSchG: § = besonders geschiitzt ~ §8 = streng geschditzt
VRL: Vogelarten aus Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (¢)

Art Status im U-Gebiet gcse?;z%rg;ﬂﬂi BNat-SchG A\ﬁl._l
Amsel B * § -
Blaumeise (B) * 8§ -
Buchfink (B) * § 0
Buntspecht (B) * § 0
Dorngrasmuicke B * § -
Elster (B) * § -
Grunfink (B) * 8§ -
Hausrotschwanz (B) * § -
Haussperling (Passer domesticus) (B) \Y § -
Kohlmeise (B) * § -
Mausebussard (B) * 8§ -
Misteldrossel (B) * 8§ -
Ménchsgrasmiicke (B) * § -
Rabenkrahe (B) * § -
Rauchschwalbe N 3 § -
Ringeltaube (B) * 8§ 0
Rotkehlchen (B) * § -
Rotmilan (N) 2 §§ 0
Singdrossel (B) * 8§ -
Star (N) 3 8§ -
Teichhuhn (B) \ 88 -
Zaunkonig (B) * § -
Zilpzalp (B) * 8§ -
Reptilien:

11
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Es konnten keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Ein zumin-
dest temporares Vorkommen der Ringelnatter, kann im Umfeld des Regenrickhaltebe-
ckens aufgrund der Strukturvielfalt nicht ausgeschlossen werden (BROCKMANN 2022:
15).

Sofern keine Eingriffe am Regenrtickhaltebecken erfolgen, bleibt die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes laut artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag im rdumlichen Zusammenhang erhalten; funktionserhaltende
MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher laut ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag nicht erforderlich (ebd.).

Amphibien:

Im Plangebiet selbst konnten keine Amphibienbestiande nachgewiesen werden. Ostlich
des Untersuchungsgebiets, in einem Regenriickhaltebecken konnten Kaulquappen der
Erdkrote festgestellt werden. Diese gehoért zu den besonders geschitzten Arten, wird
aber in Niedersachsen nicht als gefahrdet eingestuft. Ebenfalls in Niedersachsen nicht
gefahrdet und als besonders geschitzte Art einzustufen ist der Teichfrosch. In einem
Gartenteich des Siedlungsbereichs dstlich des Untersuchungsgebiets wurden einige
adulte Exemplare gesichtet.

Das Plangebiet stellt keine geeigneten Teilhabitate der beiden aufgefihrten Arten dar.
Sofern keine Eingriffe an den genannten Gewassern erfolgen, bleibt die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes aus Sicht
des Gutachters im raumlichen Zusammenhang gewahrt; funktionserhaltende MalRRnah-
men (CEF-MaRRnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher laut artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag nicht erforderlich (BROCKMANN 2022: 15).

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache
3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natirliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, inshesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im

Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. be-

sondere Bedeutung aufweisen. Boéden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr ndhrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbéden),

e Bo6den mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wolbacker),
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e Bdden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher Bedeutung,
e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/Bodengrof3landschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Boden mit besonderer Schutzwurdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie3 (LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden sowie den tibrigen Schutz-
gutern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch rele-
vant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land in Bezug auf Nutzungs-
umwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die fur die Gbrigen Schutzgiter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Gem. der Bodenkarte Niedersachsen
(BK 50) steht der Bodentyp ,Mittlere
Pseudogley-Braunerde® aus Lehm in-
nerhalb der BodengroRRlandschaft der
Geestplatten und Endmoranen an. Die
Bodenfeuchte ist stark frisch bis
schwach trocken. (Quelle: NIBIS Kar-
tenserver 2019, BK 1:50.000).

Bodentypen:
grau-beige schraffiert =
Mittlere Pseudogley-Braunerde

s - gelb-beige schraffiert = Mittlere Podsol-Braun-
erde

hellblau: Tiefer Gley

grau-gelb schraffiert =
Mittlerer Pseudogley-Podsol

Abb. 6: Bodentypen nach BK50

(LBEG 2017)
Das Plangebiet befindet sich gemaf Landschaftsrahmenplan 2017 in einem regional bedeut-
samen Bereich mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Grundlage BUK 50). In der Boden-
karte Niedersachsens (BK50) des LBEG wird diese nur mit mittlerer Ertragsfahigkeit angege-
ben. Insofern ist hier die neuere Einschatzung mafRgeblich. Fir andere Funktionen (z.B. Bio-
topentwicklung) sind durch das LBEG im Plangebiet keine bedeutsamen Bdden ausgewiesen.

Bodden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung liegen damit insgesamt nicht vor.

Beeintrachtigte Bereiche im Plangebiet sind die Bereiche mit Versiegelung (Totalverlust des
Bodengefiiges) im Bereich der Siedlungs- und Verkehrsflachen. Altablagerungen und Rus-
tungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt (Quelle: Altlasten in Niedersachsen WMS -
Dienst LBEG 2019).

3 www.lbeg.niedersachsen.de
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3.14 Schutzgut Wasser
3.1.4.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt sind die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie
insbesondere in 8 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen der WRRL speziell
bezogen auf das Grundwasser in 8§ 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Diesen Zielen ist auch
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen (vgl.
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
bedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie* (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz® verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Stillgewéasser. Etwa 0,5 km oOstlich des Gebiets flie3t die
Lopau (Gewasser Il. Ordnung), sowie ein dazu parallel fliellender Bach (Gewasser |III.
Ordnung). Ebenfalls aulierhalb des Plangebiets liegt sowohl in sudwestlicher (0,2 km
Entfernung) als auch in sudoéstlicher Richtung (0,1 km Entfernung) ein Stillgewasser. Weitere
Festsetzungen (Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutz) liegen nicht vor.

Grundwasser

Das Gebiet weist zum Teil aktuell au3erhalb schon versiegelter Bereiche mit >200-250 mm/a
eine hohe Grundwasserneubildungsrate bezogen auf die mittlere GW-Neubildung in Nieder-
sachsen (ca. 160 mm, s. LBEG 2019) und eine Sickerwasserrate von >200-250 mm/a auf.

Im Plangebiet liegt gemaR LBEG eine geringe Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine
mit Grundwasserisohypsen von >55 bis 60 m (NHN) vor, das Schutzpotenzial der Grundwas-
serliberdeckung wird als mittel angegeben (s. LBEG 2019).

Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen (Grundwassergeringleiter der
oberflachennahen Gesteine) und der Schutzwirkung der Deckschichten ist flr das Plangebiet
keine besondere Schutzwirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,limenau Lockergestein links®. Dieser
ist mengenmalig in einem guten, chemisch allerdings in einem schlechten Zustand. WRRL-
relevante FlieRgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen: das n&chstge-
legene WRRL- FlieRRgewasser (Lopau) liegt in 0,5 km Entfernung.

4 www.lbeg.niedersachsen.de

5 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft
3.15.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Mal3nhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. 8 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, tber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Liineburg (2017) sowie der Daten-
satz des LBEG (WMS Datendienst ,Klimaprojektion®) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Gebiet wird der klimadkologischen Region ,,Geest- und Bordebereich* zugeordnet (Mosi-
mann et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Das mittlere Ta-
gesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,5°C, die mittlere Niederschlagshohe betragt ca. 743
mm/Jahr (LBEG 2017, WMS-Datendienst ,Klimaprojektion®, Zahlenreihe 1971 - 2000).

Der Siedlungsraum von Amelinghausen weist ein ausgeglichenes Ortsklima auf. Die Luft ist
weitgehend hygienisch unbelastet. Teile des Plangebiets bilden als Griinland hydromorpher
Standorte Senken fir klimaschadliche Stoffe (LRP 2017).

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)
3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftshildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Luneburg (2017).

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Unterregion ,Liineburger Heide“ und ge-
hort laut LRP zur Landschaftsbildeinheit ,Geestlandschaft bei Amelinghausen®. Es handelt
sich um eine weitlaufige, ackergepragte Geestlandschaft zwischen Luhe und Lopau.

15



Planungsgruppe Umwelt QU

]
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[ niederungslandschatt
[_] offene Geestiandschat
[ siediungsiandschat

[ waldiandschaft
Abb. 7: Landschaftsbildeinheiten mit Gehdlzbestanden und Gewasser
(LRP 2017)

Eine besondere Bedeutung im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt gemaf Landschaftsrah-
menplan nicht vor. Demnach besteht gro3raumig um das Plangebiet eine geringe Bedeutung
der Landschaftsbildqualitéten. Der Ortsrand von Amelinghausen weist in dem betroffenen Be-
reich eine schlechte Eingriinung auf, so dass auch diesbezlglich nur eine geringe Bedeutung
besteht (vgl. die nachfolgenden Fotos).

Das Plangebiet liegt in einem gemalf LRP unzerschnittenen verkehrsarmen Landschaftsraum
der GroRRenklasse Il nérdlich der L234 als regional bedeutsamer Bereich.

Vorbelastungen ergeben sich durch Windkraftanlagen im Stidwesten der Ortslage Ameling-
hausen.
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Abb. 8: Nordéstlicher Teil des Plangebietes

Abb. 9: Blick vom Siudrand des Plangebiets in Richtung Nordwesten

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
3.1.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachguter werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von beson-
derer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:
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e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepréagter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkméalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berilcksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei offentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Im Plangebiet ist mit
dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen, im Umfeld sind einige archaologische Funde
bekannt.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berilcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moglichen Eingrifisumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB (BGBI. 1 2017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgi-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans bertcksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlieRen sind.

Nach § 1la Abs. 3 S. 15 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Da fur das Plan-
gebiet noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fir die Vermei-
dung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der aktuelle Gebietszustand be-
trachtet.
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3.2.1 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.8 der Begriindung verwie-
sen.

Auf Grund der Nahe des Plangebietes zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen und Nut-
zungen sind in dem Plangebiet landwirtschaftlich spezifische Immissionen (Staub / Geruch /
Larm) zu erwarten.

Da die im Plangebiet gelegenen Flachen ebenso wie die angrenzenden Siedlungsbereiche als
WA-Gebiete (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt sind, ist nicht von einem sich aufdrangen-
den Immissionskonflikt auszugehen. Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Baumarf3-
nahmen zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans ist auf die Orientierungswerte der AVV
Baularm hinzuweisen. Die Einhaltung dieser Werte vermeidet eine tibermaflige Larmbelastung
der angrenzenden Wohngebiete.

Die malRgeblichen Orientierungswerte in Bezug auf die Larmsituation betragen gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fur allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts
45/40 dB(A). Die von der westlich und stdlich des Plangebietes verlaufenden L 234 ausge-
henden Larmimmissionen Uberschreiten laut schalltechnischer Untersuchung die 55 dB(A) am
Tag nicht. Nachts wird der entsprechende Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) um rund 1 dB auf Héhe des Erdgeschosses und um rund 1,5 dB auf Hoéhe des Ober-
geschosses unterschritten. Fir die AuRenwohnbereiche ist die Einhaltung des Orientierungs-
werts in der Tageszeit als maf3geblich anzusehen. Aufgrund der Einhaltung der schalltechni-
schen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete kann die Einwirkung von Verkehrslarm
als konfliktfrei betrachtet werden. Mit einem Larmimmissionskonflikt durch die nérdlich gele-
gene Sportanlage sowie die Hofstelle westlich der L 234 ist aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet nicht zu rechnen.

Die im Plangebiet auftretenden Geruchsimmissionen, die aus der Bewirtschaftung angrenzen-
der landwirtschaftlicher Flachen resultieren, sind als ortstiblich anzusehen und verursachen in
dem Bereich keine Nutzungskonflikte. Durch die westlich der L 234 gelegenen Hofstelle ist
laut des Geruchsgutachtens der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG aufgrund des
ausreichenden Abstandes des Plangebietes zur Hofstelle nicht von Beeintrachtigungen aus-
zugehen. Aufgrund der Entfernung zu im Umkreis befindlichen Biogasanlagen ist nicht mit
einem Immissionskonflikt zu rechnen.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung zu erwarten. Risiken fir die menschliche Gesundheit (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen) gemafR Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 38 ist als Prognosezustand fur die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz die zu erwartende Situation in Tabelle 5 aufgelistet. Die Bewertung erfolgt
nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

19



Planungsgruppe Umwelt QU

Anderungen ergeben sich v. a. durch die Inanspruchnahme von Griinland. Die drei mittig im
Plangebiet vorhandenen jungen Eichen (Ei) fallen weg. Ein Teil der Grunlandflache bleibt er-
halten.

Tabelle 5: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der B-Plan Umsetzung

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Festsetzung Code Biotoptyp Flache |Wert- |Flachen-
[m2] faktor |wert (WP)
Allgemeines OE Einzel- und Reihenhausbebauung, versiegelte Fla-
Wohngebiet (WA) che Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 +50% (45% Ver- 5.190 0 0
siegelung)
PH Hausggrten (Einzel- und Reihenhausbebauung, 6.357 1 6.357
unversiegelt)
HFM Strauch-Baumhecke 1.245 3 3.735
Verkehrsflache ovs Stral3e 2399, O 0
ovw Weg 714 1 714
Private Griinflache |GW Sonstige Weideflache 1.255 2 2.510
%\)/Vve%kb"estlmmung GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 1.157| 2 3.034
eide
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 679 3 2.037
Summe Planung 19.356 18.387

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist in Kapitel 5.3 zu finden.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind aufgrund der Charakteristik
des Plangebietes nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope und geschitzte Landschaftsbestandteile

Gesetzlich geschiitzte Biotope (8 24 NAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden und entsprechend auch nicht betroffen.

b) Teilschutzgut Tiere

Da es laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag keine Hinweise auf die Nutzung des Plange-
bietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte durch Flederm&use gibt und keine Amphibien oder
Reptilien im Plangebiet nachgewiesen worden sind, sind keine relevanten negativen Auswir-
kungen durch die Planung zu erwarten. Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und eine damit einhergehende Verletzung oder T6tung von Individuen ist folglich nicht
zu erwarten (vgl. Kap. 4).

Bedingt durch die zuséatzliche Bebauung innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes wird es zu
zusatzlichen Stérungen auf die Avifauna kommen, die aber aufgrund von Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und dem vorhandenen Artenspektrum nicht relevant sind. Bedingt durch
die Festsetzungen des B-Planes bleiben wesentliche Habitatstrukturen im Nordosten des
Plangebietes erhalten.

Da keine Eingriffe im siidwestlich angrenzenden Erlenbruchwald und am 6stlich gelegenen
Regenrickhaltebecken erfolgen, bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im Umfeld des Plangebietes auch fir die vorhandenen streng geschiitzten (88) und
den besonders geschitzten Arten (8) im raumlichen Zusammenhang erhalten.
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Insofern ist nur eine eingeschréankte Betroffenheit gegeben, der mit geeigneten MalRnahmen
zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen entgegengewirkt wird. Zum Schutz der Brut-
vogel allgemein sind im Falle notwendiger Rodungen von Gebiischen und auch bei Arbeiten
zur Baufeldvorbereitung artenschutzrechtliche Aspekte in Form der Einhaltung einer Bau-
zeitenregelung zu berlcksichtigen. Vorgezogene, artenschutzrechtliche Ausgleichsmalf3nah-
men (CEF-MalRnahmen) sind nicht erforderlich (vgl. Artenschutzrechtliche Betroffenheit Kap.
4).

Ergebnis

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird der Verlust von Biotopstruktu-
ren Uberwiegend geringer und eingeschrankter Wertigkeit, v. a. Griinland und der Verlust von
Habitaten Gberwiegend allgemeiner Bedeutung festgestellt. Da keine Bereiche besonderer Be-
deutung fir die Fauna betroffen sind, ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung nur im Kon-
text mit dem Verlust bzw. der Entwertung der Biotopstrukturen als allgemeine Habitatstruktur.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und Maf3nahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap.5.3). Die vorgesehenen Geholzpflanzungen im Siden und Westen des
Plangebietes flhren zu einer Aufwertung, mit positiven Auswirkungen auch auf die Fauna.

c) Betroffenheit von Arten und natlrlichen Lebensraumen im Sinne des 8§19
BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und natirlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat (8 19 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigun-
gen, die durch genehmigte Vorhaben bewirkt werden sind keine Umweltschaden, wenn diese
Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung dieser Vorhaben die Aus-
wirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behérdlichen Prifung waren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Mal3nahmen abgeleitet. Lebens-
rdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie 92/43/EWG (hier: aul3erhalb von NATURA 2000 —
Gebieten) wurden ermittelt und die nachteiligen Auswirkungen nach 819 BNatSchG im Rah-
men der Eingriffsregelung behandelt. Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt
somit nicht vor.

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden um Boden all-
gemeiner Bedeutung. Das hier fur die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Nie-
dersachsischen Stadtetags (2013) sieht hierfir keine separate Berticksichtigung vor (kein be-
sonderer Schutzbedarf). Erganzend erfolgt dennoch fur das Schutzgut Boden / Flache eine
Bilanzierung zur Darstellung der Neuversiegelung (s. Kap. 5 und Tabelle 6).

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden / Flache ergeben sich durch Versie-
gelung bislang unversiegelter Griinlandflachen. Natirliche Bodenfunktionen gehen durch Ver-
siegelung weitestgehend verloren.
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Tabelle 6: Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache [m?]
AIIge_meines Wohngebiet (WA), versiegelte Flache Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 +50% (45% 5.190
Versiegelung)
Verkehrsflache - StraRe 2.399
Bereits versiegelt 50
Summe 7.639

Die versiegelbare Flache im Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes) betragt insgesamt
7.589 m2,

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Westen und Siden fihren zu einer Aufwertung mit
positiven Auswirkungen auch auf den Boden. Die Unzulassigkeit von gepflasterten, geschot-
terten oder bekiesten Vorgarten mit Ausnahme von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und
Garagen und notwendige Zuwegungen (vgl. Begriindung zum B-Plan Kap. 4.5.4) begrenzt
aulBerdem die Versiegelung.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafiem Betrieb keine Eintrdge von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Wirkungen auf das Schutzgut Fléche bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erhé-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Im Rah-
men der zuklnftigen baulichen Malinahmen sind alle Méglichkeiten der Rickhaltung von
Oberflachenwasser auszuschopfen, um die zukinftig vermehrt und intensiver auftretenden
Regenereignisse mdglichst schadlos abzuleiten.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt tiber das dstlich gelegene Regenrtickhaltebecken, wel-
ches im Zuge des B-Plans Nr. 20 festgesetzt und bereits auf die Entwasserung des B-Plans
Nr. 38 ausgelegt ist.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaBnahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5.3). Die vorgesehenen Geholzpflanzungen im Westen und Siden des
Plangebietes flhrt zu einer Aufwertung auch fur das Schutzgut Wasser.

Mit der geplanten Nutzung sind keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen Betriebs-
ablauf zu Schadstoffeintradgen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut und
somit zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Abwésser werden ordnungsgemar entsorgt.
Der Ortsteil Amelinghausen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtge-
meinde Amelinghausen angeschlossen. Das Plangebiet kann im Bereich der BackerstralRe an
die vorhandene und ausreichend dimensionierte Schmutzwasserleitung angeschlossen wer-
den. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgemalf versickert/zurickgehalten und
abgeleitet

Betroffenheit von Wasserkorpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

WRRL-relevante FlieRgewdsser sind nicht betroffen. Bei ordnungsgemalier Versicke-
rung/Rickhaltung und Ableitung anfallenden Niederschlagswassers sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den Grundwasserkorper im Sinne der WRRL zu erwarten.
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3.25 Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes) keine besondere lokalklimatische Funktion
aufweist (LRP LK Lineburg 2017), ist weder im Plangebiet noch in den angrenzenden Berei-
chen eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung wird dennoch eine zuséatzliche Uberbauung im Anschluss an
die bereits vorhandene Bebauung ermoglicht. Die bisher unbebauten Flachen werden teil-
weise im Rahmen des festgesetzten Mal3es Uberbaut und nehmen dementsprechend nicht
mehr an der Kaltluftentstehung teil.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei Festsetzungen zum mittelbaren Klima-
schutz getroffen (v. a. Neuanpflanzung von Gehdlzen, Durchgriinung). In diesen Bereichen
werden Geholzstrukturen im Plangebiet entwickelt, tragen somit zur Verbesserung des Klein-
klimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von Staubpartikeln bei. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima (Treibhausgasemissionen) und eine Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hinge-
wiesen, dass zukunftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerech-
net werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4 wird die zusétzliche Flachenversiegelung und Ver-
gréBerung von abflussrelevanten Flachen durch die Dimensionierung des Regenriickhaltebe-
ckens im Baugebiet ,Kleines Feld” bereits bericksichtigt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes eine geringe Bedeutung auf.
Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen des B-
Planes zur Eingrinung / Einbindung in die Landschaft und Durchgriinung kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft ver-
mieden bzw. als Neugestaltung des Landschaftsbildes vollstdndig kompensiert werden (vgl.
Kap. 5.3).

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach 8§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in ¢ffentlichen Pla-
nungen und bei offentlichen Baumalnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Aus dem Plangebiet
liegen bisher auch keine arch&ologischen Fundstellen und historische Hinweise auf Fundstel-
len vor. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund mehrerer Fundstel-
len im Umfeld und der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschliefl3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Liine-
burg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Auf der Hude 2, 21339
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Lineburg, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter gemaf
Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich Gber die im Umweltbericht schutz-gutbezo-
gen berucksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
grundsétzlich bestehen bleiben (landwirtschaftliche Nutzung), sodass keine nennenswerten
Anderungen der Bestandsituation zu erwarten sind.

3.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur bzw. Nut-
zung vorhandener Gartenflachen ist eine Erweiterung vor Ort mit Beriicksichtigung der ver-
bleibenden, einbindenden Geholze im Vergleich mit einer offenen Standortalternative ohne
vergleichsweise enge Einbindung in bestehende Strukturen mit deutlich geringen Konflikten
verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in geringen Umfang auf. Durch die Lage am
Ortsrand verfolgt die Planung die Ziele des § 1la Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang Grund
und Boden, Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3) und ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein
ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung (intensivere Bebau-
ung) und des Erhalts der Funktionen von Natur und Landschatft.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
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gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu bericksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren
(8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlauterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusétzlich waren Arten zu bertcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und - im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere - auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kénnen
soweit erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitaren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Bericksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-flr-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. euryok sind und grof3e Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.
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Bezlglich der Verbotstatbestande l&sst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes fur weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft fihren dazu, dass rdumlich zusammenh&ngende lo-
kale Populationen grof3flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfullung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungeni. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stét-
ten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrAumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmafnahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstiitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmal3hahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
rdumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fur diese Arten vom Er-
halt der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschéatzung

4.2.1 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Ausgeschlossen werden kénnen im Vorfeld Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich
relevanten Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Fische/Rundmauler

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
e Saugetiere aul3er Fledermausen.

Es liegen keine Hinweise (z. B. des Landschaftsrahmenplanes bzw. allgemeine Informationen
zu Verbreitungsschwerpunkten im Landkreis Lineburg) auf entsprechende Vorkommen
vor, bzw. es fehlen fiir entsprechende Arten die geeignete Habitatstrukturen oder die betroffe-
nen Strukturen sind so klein und durch die bestehenden oder angrenzenden Nutzungen der
Siedlungsrandlage Uberpréagt, dass ein Vorkommen auszuschliel3en ist.

Die ,Artenschutzrechtliche Prufung“ gem. § 44 BNatSchG erfolgte durch Dipl.-Biol. Jan Brock-
mann im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fur die Avifauna sowie Fleder-
mause, Reptilien und Amphibien. Begehungen/Kartierungen erfolgten im Zeitraum von Mérz
bis Juni 2022.
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4.2.2 Avifauna

Von den streng geschutzten (88) und den besonders geschitzten Arten (8), die auf der Roten
Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefihrt werden, wurden im Untersuchungs-
gebiet laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag folgende Arten nachgewiesen: Mausebussard,
Rauchschwalbe, Rotmilan, Star, Teichhuhn.

Horste von Greif- oder sonstigen Grof3vogeln sowie Spechthéhlen wurden im Plangebiet nicht
festgestellt. Im stdwestlich angrenzenden ,Erlenbruchwald® wurden zwei inaktive Horste (Bus-
sardgrof3e) nachgewiesen. Da auch nicht aktiv genutzte Brut- und Lebensstatten des Mause-
bussards unter Schutz stehen, ist der gesetzliche Waldabstand einzuhalten.

Rauchschwalbe, Rotmilan und Star treten lediglich als Nahrungsgast auf. Nahrungs- und
Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine es-
senzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind (GELLER-
MANN, 2003). Diese Bedeutung konnte durch die Untersuchungen fur keine der genannten
Arten hergestellt werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Umfeld des Plangebietes bleibt im rdumlichen Zusammenhang folglich erhalten (BROCKMANN
2022: 13f.).

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und BaufeldfreirAumung eine T6tung einzelner
Individuen die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhéhtes T6tungsri-
siko) nicht auszuschlieRen. Durch die vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen, insbesondere
der Bauzeitenregelung (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausge-
schlossen. Dies gilt fur alle erfassten Artengruppen.

Eine T6tung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschliel3en.
Stdrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stoérung, Verlust Nahrungshabitate)6 koénnen fur die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Durch die Planung ist flr diese Arten von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRBradumigen lokalen Populationen auszugehen.
Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausreichend als Nah-
rungshabitate geeignete Strukturen. Die gilt entsprechend auch fiir die als Nahrungsgaste an-
zutreffenden Arten (Rotmilan, Rauchschwalbe, Star).

Auch fir die gefahrdeten Vogelarten kann eine erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérung
ausgeschlossen werden, da die wesentlichen als Nahrungshabitate geeignete Strukturen fr
Brutvogel dieser Gruppe auf3erhalb des Plangebietes befinden.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Festlegung als
Allgemeines Wohngebiet aus. Ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit aus-
geschlossen.

6 Einbezogen in die Stérung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs -/Ruhe-
stétten zu behandeln.
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Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstbrung oder Beschadigung von potenziellen oder tatséchlich genutzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und somit Verstol3e gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden durch
die Festsetzungen (v.a. Bauverbotszone Waldabstand) und den vorgesehenen Vermeidungs-
malflinahmen, insbesondere der Bauzeitenregelung (s. Kap. 5.1) fir alle erfassten Gilden/Ar-
tengruppen vermieden. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es
sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Ruckwirkung
auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes). Dies ist hier nicht der Fall.

Fur die Nahrungsgaste (Rotmilan, Rauchschwalbe, Star) kann hierbei die Erfullung des ent-
sprechenden Verbotstatbestandes ausgeschlossen werden. Fir diese Arten ist nicht von der
Betroffenheit essentieller Nahrungshabitate auszugehen. In Bezug auf eine mogliche Nutzung
als Brutplatz fir den Mausebussard (Erlenbruchwald im Westen) ist keine Betroffenheit anzu-
nehmen, da dieser aufRerhalb des Plangebietes liegt.

Fur die alle weiteren Arten ist durch die Eingriffe im Plangebiet keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Geeignete Habitate fir die be-
troffenen Arten sind im Umfeld vorhanden. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfllt.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur européische
Vogelarten ausgeschlossen werden. Funktionserhaltende Malinahmen (CEF-MafRRnahmen)
zum Erhalt der lokalen Population sind folglich aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich
(BROCKMANN 2022: 13 f.).

4.2.3 Fledermause

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag liegen keine Hinweise auf die Nutzung des Plange-
bietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte durch Flederméause vor. Specht- oder Naturhéhlen
finden sich im Plangebiet nicht. Wertgebende Leitstrukturen oder Nahrungshabitate liegen au-
Rerhalb des Plangebietes: Rand des ,Erlenbruchwaldes” und Alteichen-Reihe.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:
Eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschliel3en.

Stdérung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Storung, Verlust von Nahrungshabitat etc.) konnen ausgeschlossen
werden, da sich keine wertgebenden Leitstrukturen oder Nahrungshabitate innerhalb des
Plangebietes befinden. Ein VerstolR gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlos-
sen.

Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Da keine Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte vor-
liegen, sind Beschadigungen von besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlos-
sen. Ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit ausgeschlossen. CEF-Mal3-
nahmen fiir die Artengruppe der Flederm&use sind nicht erforderlich.
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4.2.4 Reptilien

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag konnten keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen
werden. Es liegen jedoch Hinweise aus der Bevolkerung tber ein Vorkommen der Ringelnatter
aus den Vorjahren vor. Die Ringelnatter wird als besonders geschtzte Art gefuhrt und in Nie-
dersachsen als gefahrdet eingestuft (RL-Ni 3). Im Hinblick auf den Untersuchungsumfang und
die Strukturvielfalt im Umfeld des 6stlich gelegenen Regenriickhaltebeckens kann ein tempo-
rares Vorkommen der Ringelnatter nicht ausgeschlossen werden. Da die Art jedoch stark ge-
wassergebunden ist, ist das Plangebiet selbst nicht besonders als Teilhabitat geeignet.

Sofern keine Eingriffe am Regenrickhaltebecken erfolgen, bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang
erhalten.

Fur die Artengruppe der Reptilien ergeben sich daher keine artenschutzrechtlichen Betroffen-
heiten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Stdérung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

treten nicht ein.

4.2.5 Amphibien

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag konnten keine Amphibien im Plangebiet nachgewie-
sen werden. Lediglich im erweiterten Untersuchungsgebiet aul3erhalb des Plangebietes wur-
den Erdkréte und Teichfrosch erfasst, welche zu den zu den besonders geschiitzten Arten (8)
gehoren. Das Plangebiet selbst ist nicht besonders als Teilhabitat flr die 0.g. Arten geeignet.

Fur die Artengruppe der Amphibien ergeben sich daher keine artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten gem § 44 BNatSchG.

4.2.6 Weitere Artengruppen

Wie bereits ausgefiihrt kénnen die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten/ Artengrup-
pen ausgeschlossen werden.

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor und es ergaben sich im Zuge
der Erfassungen vor Ort und dem bisherigen Beteiligungsverfahren auch keine Anhaltspunkte
auf ein Vorkommen entsprechender Arten.

Insgesamt ergeben sich auch fur weitere Artengruppen Fur die Artengruppe der Amphibien
ergeben sich daher keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten gem § 44 BNatSchG.
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4.3 MalRnahmen zur Konfliktvermeidung

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 5.1 beschriebenen Vermeidungsmafinahmen, insbeson-
dere der Beachtung der Bauzeitenregelung und der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstan-
des, ist fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population zu erwarten ist.

Baubedingte To6tungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden (s. Kap 5.1).

Aus Sicht des Artenschutzes sowie waldrechtlich ist es notwendig, einen ausreichenden Wald-
abstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Waldhabitat
(,Erlenbruchwald“/Alteichen) zu vermeiden (s. Kap 5.1). Der gesetzliche Abstand ist einzuhal-
ten. Ein Abstand von 30 Metern entspricht der Fallhéhe von Baumen. Bei einer Unterschrei-
tung waren regelmafige Baumkontrollen und Eingriffe in den Altbaumbestand vorprogram-
miert.

5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemanR § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
konnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 38 zu
Grunde gelegt.

5.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Vermeidungsgebot, Minimierungsgebot,
fachlich-technisches Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das un-
bedingt erforderliche Mal3 zu verringern. Zudem werden MalRnahmen benannt, die Gber die
Anforderungen der Eingriffsregelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen
vorgesehen sind.
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Art der baulichen Nutzung, Festsetzung der Grundflachenzahl (88 1 und 2 der Festset-
zungen) (Schutzgut Landschaft und Mensch. Pflanzen/Tiere, Boden, Flache und Was-
ser) (gem. (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs in Anlehnung an
die nordlich und 0stlich bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Als Mal’ der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie eine Bebau-
ung mit Einzel- und Doppelh&usern in I-geschossiger und offenen Bauweise festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl kann gem. BauNVO durch Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO um max. 50 % Uberschritten werden, so dass sich eine maximale Versiegelung von
0,45 (40 %) fur das WA-Gebiet ergibt.

Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (8§ 3 der Festsetzungen) (Schutzgut Landschaft
und Mensch) (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen (Geb&dudehdhe) begrenzt
(s. Planzeichen im B-Plan), um hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ei-
nen harmonischen Ubergang zu den vorhandenen baulichen Strukturen im Norden und Osten
und der freien Landschaft im Westen und Suden zu gewahrleisten.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (s. § 5 der Festsetzungen)
(Schutzgut Landschaft und Mensch) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Damit sich der durch diese Bauleitplanung hinzukommende Siedlungsbereich auch im Hinblick
auf die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&aude an die ortstypische Siedlungsdichte an-
passt, werden Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
Gegenstand des Bebauungsplanes. Durch eine geringfiigig hthere Anzahl von Wohnungen
bei Doppelhausern im Bereich des festgesetzten WA*-Gebiet wird gleichzeitig eine an den
kunftigen Bedarf angepasste Entwicklung gewabhrleistet.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,,Wald*) (8 6 der Fest-
setzungen) (Schutzgut Pflanzen/Tiere, Landschaft) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es wird eine Bauverbotszone zur Waldgrenze, aufgrund der Héhe der vorhandenen Baume
des Waldbestandes, mit einer Breite von 30 m festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Belange
des Waldrechtes sowie ein Eingriff in die Eigentumsverhéltnisse des Waldeigentiimers kann
hierdurch ausgeschlossen werden. Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, ist die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art unzuléssig.

Auch aus Sicht des Artenschutzes ist es notwendig einen ausreichenden Waldabstand zur
geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einfliisse auf das Waldhabitat (,Erlenbruch-
wald“/Alteichen) zu vermeiden. Bei einer Unterschreitung der 30 m Fallhéhe wéren regelmé-
Rige Baumkontrollen und Eingriffe in den Altbaumbestand und damit Stérungen oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG zu
erwarten.

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Weide" (8 7 Abs. 2 der textlichen Fest-
setzungen des B-Planes)
Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Weide“ ist

das vorhandene Griinland dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd und Beweidung der Flache
ist zul&ssig.
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Ortliche Bauvorschriften (Schutzgut Landschaft und Mensch) (gemaR Teil Il 81 - 5 der
textlichen Festsetzungen des B-Planes)

Das Plangebiet befindet sich in der siiddstlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches Ame-
linghausen. Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Sui-
den und Stidwesten sowie den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen im Norden und Osten
ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der
Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukinftige
Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfiigen (Dachform und -farbe,
Grundstuckseinfriedung, Gestaltung von Frei- und Gartenflachen) zu stellen. Dies gilt insbe-
sondere, da zu dem unmittelbar nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich ein
aus gestalterischer Sicht harmonischer Ubergangsbereich geschaffen werden soll.

Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Oberflachenentwasserung erfolgt tiber das 6stlich gelegene Regenrtickhaltebecken, wel-
ches im Zuge des B-Plans Nr. 20 festgesetzt und bereits auf die Entwasserung des Plange-
bietes des B-Plans Nr. 38 aufgelegt ist.

Malnahmen fir den Artenschutz — insektenfreundliche Beleuchtung (Schutzgut Land-
schaft. Pflanzen/Tiere) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zur Beleuch-
tung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Grinflachen und Auf3enflachen im Bereich der Ge-
baude insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-weif3em LED-Licht
(max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.

MalBnahmen und sonstigen Regelungen zum Artenschutz, Baufeldraumung und
Bauzeitenregelung (Schutzgut Pflanzen/Tiere)

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind entsprechend der
gesetzlichen Regelungen des 839 (5) BNatSchG aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in
der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar (auf3erhalb der Brutzeit) zuléssig.
Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Luneburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Dariuiber hinaus ist auf eine schonende Bauausfiihrung mit folgenden Punkten zu achten:

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung) von In-
dividuen

o Moglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs), Rodung und
Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern; wéhrend der Brutzeit (1.Marz bis 30.Juni) keine Aus-
dehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege tber das Plangebiet hinaus.

e Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes aul3erhalb des Baufel-
des sind zu unterlassen.

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande (auch auf3erhalb des Plangebietes) sind
durch ausreichende SchutzmalRnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigung zu
schitzen (Krone, Stamm und Wurzelbereich).

Archdaologischer Denkmalpflege (Hinweis 2) (Schutzgut Kulturgut)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
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werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Lineburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Auf der Hude 2,
21339 Luneburg, unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehtrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméfien Verwertung zuzu-
fuhren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten,
DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und §12 der BBodSchV
ist zu beachten. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschranken. Boden soll
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll orts-
nah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wasser-
einstau geschiitzt erfolgen (u.a. geman DIN 19731 und DIN 18915). Das Vermischen von B6-
den verschiedener Herkunft soll vermieden werden. Eingebauter Boden ist zeitnah zu begri-
nen.

5.2 MalRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Die Moglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen. Fur die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdich-
tung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Um ein Mindestmalf3 an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche Gestal-
tung der Grundstucksflachen sicherzustellen, ist laut Begriindung zum Bebauungsplan und
gem. 8 9 Abs. 2 NBauO die verbleibende Grundstiickflache nach Inanspruchnahme der zul&s-
sigen GRZ (einschlieRlich zulassiger Uberschreitung) als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.
Grundsatzlich nicht zuléassig sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Vorgarten mit Aus-
nahme von Zufahrten fur Stellpléatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen (vgl.
Begrindung zum B-Plan Kap. 4.5.4).

Nach Durchfuhrung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
zurtick. Zum Ausgleich werden zunachst innerhalb des Geltungsbereiches die im Folgenden
genannten MalRhahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf privaten Flachen (8 7 Abs. 1
der textlichen Festsetzungen des B-Planes)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréu-
chern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen Strauch-Baumhecken mit standortgerechten und
-heimischen Gehdlzen zur Eingrinung entwickelt werden. Die Pflanzungen sind zu 10 % aus
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Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 90 % aus Strauchern herzustellen.
Die zu pflanzenden baumartigen Laubgeholze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm
hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Die Pflanzmalinahmen sind nach Baubeginn, spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetations-
perioden nach Baubeginn auf den jeweiligen Grundstticken, durchzuftihren.

Tabelle 7: Artenliste flir standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen

Arten fur stark frische —schwach frische Standorte
*= Klimafolgenanpassung, sehr gute Eignung zudem auch fir trockene Standorte

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten er-
ganzt werden.

GroRkronige Laubbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn*

Betula pendula Sand-/Hangebirke*
Prunus avium Vogelkirsche*
Populus tremula Zitterpappel*
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche*
Tilia cordata Winterlinde*

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn*
Carpinus betulus Hainbuche*
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn*
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn*
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose*
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide*
Salis aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
5.3 Eingriffsbilanz/Ermittlung des externen Kompensati-
onsbedarfs

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefuhrt. Das heif3t, die flachenmafige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwuirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintréachti-
gungen des Landschaftshildes.
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5.3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs, externer Ausgleich

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird
anschlie3end den externen AusgleichsmalRnahmen gegenibergestellt, bzw. dient der Bemes-
sung des externen Ausgleichsbedarfs. Ergéanzend erfolgt die Prifung der Plausibilitat sowie
Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich fur das Landschaftsbild, sowie ggf. erheblich
beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
ist fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand zu Grund
Zu legen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben. Fir die
Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In Tabelle 8 sind
zusammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der
im Plangebiet geleistete Ausgleich dargestellt.

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit Kompensation
Code |Biotoptyp faktor | [mi1+ | wert (WE)
Biotopwert tatsachliche Nutzung
Gl Artenarmes Intensivgriinland 2 15.727 31.454
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517 3.034
GRA Artenarmer Scherrasen 1 483 483
ovw Weg 1 429 429
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679 2.037
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 521 1.563
Summe Bestand 19.356 39.000
Biotopwert Geplante Nutzung
GW Sonstige Weideflache 2 1.255 2.510
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1.517 3.034
UFZ Sonstige feuchte Staudenflur 3 679 2.037
OE Einzel- und Reihenhausbebauung (versiegelt) 0 5.190 0
PH Hausgarten (Einzel- und Reihenhausbebauung, unversiegelt) 1 6.357 6.357
oVvs Stralle 0 2.399 0
ovw Weg 1 714 714
HFM Strauch-Baumhecke 3 1.245 3.735
Summe Planung 19.356 18.387
Defizit 20.613
Kompensation
1 Anlage Streuobstwiese Lopaupark 3.728 -7.456
2 O_kokonto !_uhetal 2 (Flache): 14.762 mz 13.157

Bilanzgewinn (Wertpunkte): 18.522

Verbleibendes Defizit 0
Verbleibendes Okokonto Luhetal 2 5.365
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Als Ergebnis dieser Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass in Folge des Eingriffs er-
hebliche Beeintrachtigungen eintreten, die durch planexterne Mal3nahmen ausgeglichen wer-
den.

5.3.2 MalRnahmen zum Ausgleich aul3erhalb des Plangebietes

Die externe Kompensation erfolgt

1. durch die Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im Lopaupark
auf einer Flache 3.728 m? (Kompensationsbeitrag von 7.456 Wertpunkten),

2. Uber das Okokonto Amelinghausen Luhetal 2 (Gemeinde Amelinghausen, Gemarkung Et-
zen, Flur 3, Flurstiick 12/1) an der Luhe bei Soderstorf (Stillgewéasser, mesophiles Grin-
land, Heiden und Magerrasen). Insgesamt stehen dort nach Schreiben des Landkreises
Lineburg (Fachdienst Umwelt) v. 20.01.2020 18.522 Werteinheiten bzw. Wertpunkte auf
einer Flache von 14.762 m2 zur Verfligung. In einer Begehung im Februar 2023 konnte der
entsprechende Zustand der Flache bestatigt werden.

Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im Lopaupark

Gemarkung: Amelinghausen (2413
Anlage und dauerhafte | o oo . g g ( )
1 Pflege / Entwicklung ei- 3728 m2 Flur: 005
ner Streuobstwiese ' Flurstiick: 45/1 und 47/5
ety
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Anlage und dauerhafte Gemarkung: Amelinghausen (2413)
. . Gesamtflache: .
1 Pflege / Entwicklung ei- 3.728 m2 Flur: 005
ner Streuobstwiese ' Flurstiick: 45/1 und 47/5

Lage der MalRnahme

Die MaRnahmenflache liegt ca. 725 m nordéstlich des Geltungsbereichs des B-Plans, im Bereich des
Lopauparks.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
Parkanlage (PA) der Wertstufe 2

Umsetzung der MalRnahme

Auf der Flache sollen in drei Reihen rd. 24 Obstbdume (HO mit Wertstufe 4) gepflanzt werden, unter
Verwendung alter Obstsorten von Apfelbaum und Pflaumenbaum. Besonders geeignete Apfelsorten sind
z.B. Alkmene, Augustapfel, Boskoop, Celler Dickstiel, Gravensteiner, Berlepsch, Ingrid Marie und Jacob
Lebel. Die Obstgehdlze sind bei Abgang in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Daruber hinaus sollen keine
weiteren Gehdlze auf der MalRnahmenflache aufkommen.

Auf der Gesamtflache ist je nach Feuchteregime mesophiles Griinland oder Magerrasen zu entwickeln.
Das Grunland soll durch geeignete PflegemaRnahmen (z.B. mehrschiirige Mahd) gepflegt werden und
geht einher mit der allgemeinen Pflege der Parkanlage.

Ziel der MaRBnahme ist der Ausgleich des naturschutzfachlichen Kompensationsdefizits und die damit
einhergehende Aufwertung im Lopaupark hinsichtlich der Erholungsnutzung.

Umfang der MaBnahme: 3.728 m?

Bilanzierung naturschutzrechtliches Aufwertungspotential:

Bestand Flachenwert: 3.728 x 2 = 7.456 WE; Ziel Flachenwert: 3.728 x 4 = 14.912 WE
Naturschutzrechtlich ausgeglichene Wertpunkte: 7.456 WE

Okokonto Amelinghausen Luhetal 2

Sod erstogf |

(entuttelsL=

Okokonto Amelinghausen
Luhetal 2

G LGLIN

Abb. 10: Lage der Okokontoflache Amelinghausen, Luhetal 2
(Landkreis Luneburg, Geoportal)
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Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich Boden

In Bezug auf Boden besteht keine besondere Schutzwirdigkeit. Es ist Boden allgemeiner Be-
deutung betroffen (ohne besonderen Schutzbedarf), so dass sich aus dem verwendeten Mo-
dell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf
Uber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt. Die Neuversiegelung
wird somit im Zusammenhang mit den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plan-
gebietes und o0.g. den externen Malinahmen mitkompensiert.

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die vorgesehene KompensationsmaRnahme sowie die Werteinheiten aus dem Okokonto
Luhetal 2 an der Luhe bei Soderstorf dienen auch der Kompensation der Betroffenheit faunis-
tische Lebensraume. Fir diese besteht kein besonderer Schutzbedarf, so dass sich hier kein
weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf Giber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermit-
telten hinaus ergibt.

Laut artenschutzrechtlicher Priifung nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist unter Beriicksichti-
gung der in Kap. 5.1 beschriebenen VermeidungsmafRnahmen, insbesondere der Beachtung
der Bauzeitenregelung und der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes fiir keine betrach-
tete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu
erwarten ist (vgl. BROCKMANN 2022).

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich fur das Landschaftsbild

Insgesamt besteht eine geringe Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten im Bereich des Plan-
gebietes.

Durch die Festsetzungen zur randlichen Eingriinung werden die Wohngeb&ude in die Land-
schaft eingebunden (Einfigen in die Umgebung gem. 8 34 BauGB Abs. 3a). In der Gesamt-
bewertung entsteht somit eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

6 Zuséatzliche Angaben
6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen (84c BauGB). Der Ge-
meinde Amelinghausen obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.
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Durch den B-Plan Nr. 38 verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen. Diese werden
entweder vermieden oder vollstandig kompensiert (ausgeglichen). Voraussetzung hierfur ist
die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Fest-
setzungen des B-Planes Nr. 38, / der Vermeidungsmafinahmen gemaf Kap. 5.1.

Die Gemeinde Amelinghausen tragt durch eine Kontrolle wahrend der Durchfiihrung von Bau-
maflinahmen Rechnung dafir, dass die entsprechenden Vermeidungsmaflinahmen und Fest-
setzungen des B-Planes eingehalten werden.

Neben den angesprochenen Vermeidungsmafl3nahmen ist zum Ausgleich erheblicher Umwelt-
auswirkungen Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf privaten Flachen als
planinterne Mafinahme vorgesehen.

Die Gemeinde Amelinghausen gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben ge-
nannten MalRnahmen innerhalb der gesetzten Fristen. Dies gilt insbesondere fur die Anlage
von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf privaten Flachen. Ferner wird spatestens
2 Jahre nach Umsetzung der Maf3nahmen die MalRBnahmenentwicklung, die Einhaltung der
Nutzungsvorgaben und der Anwuchserfolg kontrolliert (Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung ex-
terner Fachleute, UNB). Spatestens alle 5 Jahre danach erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug
auf Zustand/Entwicklung der Pflanzung und Nutzungsvorgaben. Fehlentwicklungen werden
behoben (z. B. Nachpflanzung, Anpassung Nutzung).

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auf3erhalb des Plangebietes wie folgt ausgegli-
chen:

¢ Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im Lopaupark

e Okokonto Amelinghausen Luhetal 2 an der Luhe bei Soderstorf.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens bediirften.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Amelinghausen plant die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in Ameling-
hausen, den B-Plan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstralle®. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des lokal be-
zogenen allgemeinen Baulandbedarfes.

Der B-Plan Nr. 38 bereitet die Entwicklung von Wohnbebauung innerhalb eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) vor. Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Orts-
rand. Die Flachen nérdlich und 6stlich des Plangebiets weisen bereits eine Wohnbebau-
ung mit zugehorigen Haus- und Nutzgartenflachen auf. Durch die Planung werden v.a.
landwirtschaftliche Flachen in Form von Grinland in Anspruch genommen. Trotz der
Angliederung an den bestehenden Siedlungsbereich und die Inanspruchnahme von Bi-
otopstrukturen Uberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung werden durch den B-Plan
Nr. 38 erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde u. a. durch die Festlegungen
zur Baufeldraumung und Bauzeitenregelung sowie die Festlegung der Bauverbotszone
,Wald“ gefolgt. Auch der Erhalt des vorhandenen Grinlands im Nordosten des Plange-
bietes durch die Festsetzung als private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Weide"
dient der Vermeidung.
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Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die sowohl innerhalb als auch
aullerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Zum Ausgleich innerhalb des Plan-
gebiets wird die Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf privaten Fl&-
chen festgesetzt:

Das noch verbleibende Kompensationsdefizit von 20.613 Werteinheiten (WE) wird ex-
tern wie folgt ausgeglichen:

durch die Anlage und dauerhafte Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im
Lopaupark auf einer Flache 3.728 m2 (Kompensationsbeitrag von 7.456 Wertpunk-
ten),

uber das Okokonto Amelinghausen Luhetal 2 (Gemeinde Amelinghausen, Gemar-
kung Etzen, Flur 3, Flurstick 12/1) an der Luhe bei Soderstorf (Stillgewasser, meso-
philes Grinland, Heiden und Magerrasen). Insgesamt stehen dort nach Schreiben
des Landkreises Lineburg (Fachdienst Umwelt) v. 20.01.2020 18.522 Werteinheiten
bzw. Wertpunkte auf einer Flache von 14.762 m2 zur Verfigung.

Im Einzelnen ist flr die Schutzgiter anzufihren:

Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
Pflanzen / Tiere, biologische Vielfalt: Es werden s&dmtliche erheblichen Beeintrach-
tigungen vermieden oder ausgeglichen.

Boden und Flache: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintradchtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder aus-
geglichen.

Klima / Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
Landschaft / Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigun-
gen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

Kultur- und sonstige Sachgiter: Es werden samtliche erheblichen Beeintréachti-
gungen vermieden.

Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich
beachtet.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird von der Gemeinde
Amelinghausen uberprift und gewéahrleistet.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgeflihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fur die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Gemeinde
Amelinghausen beschlossene Abwdgung nachfolgend angefiigt.

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Bickeburg



Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11"
- Begriindung und Umweltbericht -

Fachbehorde | Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Anregungen

Liineburg,

Schreiben vom | Regionalplanung

18.04.2023 Die Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, |Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung der

zur Gewabhrleistung eines Abstandes zwischen Wald und Bebauung
von 30 m gemaB 3.2.1 08 RROP sowie die Abarbeitung des
Vorranggebietes ruhige Erholung und des Flachensparziels gemaB
3.1.1 01 RROP sind zu begriiBen.

Hinsichtlich der Argumentation gegen die Schaffung von
Wohnbauland fiir Mehrfamilienhduser in Abschnitt 4.4 der
Begriindung gebe ich zu Bedenken, dass der Ubergangsbereich zur
freien Landschaft im Wesentlichen die siidlichen Grundstiicke
betrifft, wahrend im ndrdlichen Bereich des Plangebietes m.E.
durchaus dichtere Bebauungsformen denkbar erscheinen. Ich
empfehle daher, die Mdglichkeit diesbeziiglich noch einmal zu
priifen.

Bauverbotszone als Waldabstand sowie die Abarbeitungen des
Vorranggebietes ruhige Erholung und des Flachensparzieles begriiBt
werden.

Die Mdoglichkeiten der Schaffung von  Wohnbauland fir
Mehrfamilienhduser innerhalb des Plangebietes wurden seitens des
Rates der Gemeinde Amelinghausen bereits zur Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes erortert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
geben bezogen auf den betroffenen Siedlungsabschnitt des Kernortes
Amelinghausen somit den planerischen Willen der Gemeinde wieder. In
der Begriindung zum Bebauungsplan wurde bereits unter Kapitel 4.4
ebenfalls dargelegt, dass die Gemeinde Amelinghausen durch weitere
Bebauungsplane die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von Mehrfamilienhdausern
anstrebt, um dem damit verbundenen individuellen Wohnbedarf nach
kleineren Wohnungen Rechnung zu tragen. So wurden im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges"
unmittelbar am  Hessenweg selbst in  Teilbereichen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern durch auskdmmliche Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung geschaffen. Am Siedlungsrand, wie bei dem
Bebauungsplan Nr. 38, soll jedoch aufgrund des nach Siiden hin
angrenzenden Ubergangsbereiches der Siedlung zur freien Landschaft
mit  Ubergangsbereichen zum Lopautal aus gestalterisch
stadtebaulichen Griinden auf eine weitergehende Festsetzung etwa von
héheren bzw. gréBeren Bauvolumen verzichtet werden. In diesem
Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde diese
Bauformen auch zentrumsnah am Lerchenweg anbietet, um den
entsprechenden Bedarf nach kleineren Wohnungen unterschiedlichster
Altersstrukturen decken zu kénnen. Uber die fiir den Bebauungsplan

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg




Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

getroffenen Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten ist
jedoch auf Teilfldichen des WA-Gebietes auch die Errichtung von
Doppelhdusern mit jeweils 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.
Festsetzungen zur Mindest- oder MaximalgréBe von Wohnungen sind
nicht Gegenstand, sodass im Zuge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen
grundsatzlich auch kleinere Wohnungen entwickelt und angeboten
werden kdnnen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

Bauordnung

Es wird empfohlen zu regeln, bis zu welchem Umfang Gauben, Erker
u. a. Bauteile hinsichtlich der Uberschreitung der Traufhdhe als
untergeordnete Geb&udeteile gelten (siehe auch § 2 Abs. 1 OBV).

Weiterhin sollte neben der maximal zulassigen ,bergseitigen™ auch
die ,talseitige™ Traufhthe festgelegt werden, um - wie in der
Begriindung beschrieben - optisch zweigeschossige Gebdude zu
vermeiden.

Auf eine zusatzliche Regelung zur Definition untergeordneter
Gebé&udeteile in Verbindung mit einer Uberschreitung der Traufhéhe
wird unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anwendung der NBauO
verzichtet (vgl. § 5 NBauO). In der Begriindung wird hierzu eine
klarstellende Erlduterung aufgenommen.

Auf die erganzende Festsetzung einer talseitigen Traufhohe wird
verzichtet. Die im Bebauungsplan erfolgte differenzierte und sich an der
vorhandenen Topographie orientierende Festsetzung unterschiedlicher
Jbergseitiger" Traufhéhen wird bezogen auf das hier in Rede stehende
Plangebiet und in Erganzung zu der ebenfalls festgesetzten Begrenzung
der maximalen Firsthéhe, der Zahl der Vollgeschosse (I) sowie der
Mindestdachneigung als ausreichend angesehen. Die
Hoéhenentwicklung lasst auch eine zweckmaBige Ausformung von
baulichen Anlagen zu und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen
Gestaltungsfreiheit dar.  Gleichzeitig ermdglicht sie einen
angemessenen Umgang mit den grundstiicksbezogenen
topographischen Gegebenheiten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.
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Brandschutz

Nach dem ,Niedersdachsischen Gesetz iiber den Brandschutz und die
Hilfeleistung der Feuerwehr" (Niedersachsisches Brandschutzgesetz
— NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde)
verpflichtet, fiir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen
(§ 2 Abs. 1 NBrandSchG).

Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversorgung des
Gebietes eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h (ber 2
Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchstens 300
m zur Verfligung stehen muss.

Die erforderliche Ldschwassermenge kann ggf. nicht durch die
zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist
friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der
zentralen Trinkwasserversorgung, maoglicher Loschwasserbrunnen,
Loschwasserteiche oder Loschwasserbehalter erforderlich. Die
Abstande der Ldschwasserentnahmestellen untereinander dirfen
héchstens 140 m betragen. Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung
der Ldschwasserversorgung ist die Ortliche Feuerwehr
(Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und RettungsmaBnahmen
durch die Feuerwehr sind im Bereich der Verkehrsflachen
Bewegungsflachen entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die
Feuerwehr" erforderlich. Diese dirfen nicht weiter als 50 m von den
einzelnen  Gebduden entfernt liegen  (fuBlaufig). Die
Bewegungsflachen miissen mindestens 7x12 m grof3 sein und diirfen
auch nicht vorlibergehend eingeschrankt werden (z.B. durch
parkende Fahrzeuge).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gem. NBrandSchG die Gemeinde
(Samtgemeinde) verpflichtet ist, fiir eine Grundversorgung mit
Loschwasser zu sorgen. Ein entsprechender Hinweis zur
Loschwasserversorgung wurde bereits in  der Begriindung
beriicksichtigt.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass der Loschwasserbedarf sich
nach den Angaben der Tabelle im Absatz 4 des ,Arbeitsblatt W 405"
des DVGW richtet und eine Grundversorgung fiir das Gebiet von min.
96 m3/h Uber 2 Stunden durch Loschwasserstellen im Umkreis von
hoéchstens 300 m sicher gestellt werden muss. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten.

Die Angaben zur Bereitstellung der Loschwasserversorgung sind bereits
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Eine weitergehende
Festsetzung kann jedoch nicht erfolgen, da es sich um Aspekte der
konkreten ErschlieBungsplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung
handelt. Darin werden die Anforderungen an die Bereitstellung
ausreichender Loschwassermengen beriicksichtigt. Die erforderliche
Loschwassermenge kann Uber die in den angrenzenden StraBen
verlaufenden Trinkwasserleitungen zur Verfiigung gestellt werden.
Hydranten zur Entnahme befinden sich in den unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden StraBen bzw. werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung fiir das Plangebiet beriicksichtigt.

Die Ausfiihrungen zur Sicherstellung von wirksamen Ldsch- und
RettungsmaBnahmen wurden bereits in die Begriindung aufgenommen
und sind im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung  entsprechend zu  bertlicksichtigen.  Die
Festsetzungen offentlicher StraBenverkehrsflachen im Bebauungsplan
stehen den Anforderungen grundsatzlich nicht entgegen. Die
StraBenbreiten sind ausreichend bemessen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur
berticksichtigt.

Kenntnis genommen und
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Bodendenkmalschutz

Die Aufnahme der Hinweise zu archdologischen Denkmalschutz in
die Planzeichnung wird ausdriicklich begriiBt. Unter Beachtung des
Hinweises bestehen keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der in den
Planunterlagen aufgenommenen Hinweise zum archdologischen
Denkmalschutz keine Bedenken bestehen. Die Hinweise werden im
Rahmen der nachfolgenden Realisierung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Das durch den Bebauungsplan entstehende Defizit kann mittels der
festgesetzten MaBnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Es
bestehen dann aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Es wird jedoch empfohlen, die Pflanzung der 5 m breiten
Anpflanzflachen mdglichst friih in der Ausweisung des Baugebietes
vorzunehmen, um einer Fehlnutzung als Garten durch Eigentimer
zuvorzukommen. Alternativ kénnten die Flurstiicke entsprechend
gestaltet werden, dass die Bepflanzungsflachen im Eigentum der
Gemeinde verbleiben.

Eine Zuschlagung der Anpflanzflachen flir private Flurstiicke wird
nicht empfohlen, da diese dann meist als Garten genutzt werden
und somit die Ausgleichsfunktion verloren geht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht
bei vollstandigem Ausgleich des im Plangebiet entstehenden Defizites
keine Bedenken bestehen.

Eine Kontrolle der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
PflanzmaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde Amelinghausen. Bei
Nichtrealisierung der unter § 7 der textlichen Festsetzungen
beschriebenen PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken kann
die Gemeinde gem. § 178 BauGB den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstliick innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25
a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen. Ein entsprechender Hinweis wird auf den Bebauungsplan
aufgetragen. Eine Ubernahme der randlichen Flichen in das Eigentum
der Gemeinde ist hingegen nicht vorgesehen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die o.g.
Ausfiihrungen zur Kontrolle der Umsetzung der MaBnahmen verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Wald

Mit der Einhaltung des geplanten Abstandes von 30 m zum
vorhandenen Wald ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Es
bestehen aus Sicht der Waldbehdrde keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Waldbehorde
aufgrund des geplanten Waldabstandes von 30 m keine Bedenken
bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die Bewertungen in der
schalltechnischen Untersuchung der GTA mbH vom 30.01.2023 zum
Bebauungsplan folgerichtig.

Im Plangebiet werden alle Larm-Immissionswerte eingehalten.

Aufgrund des prognostizierten hoheren Verkehrsaufkommens kann
es aber zu weiteren Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV bzw. der DIN 18005 bei einigen Bestandsgebauden
kommen. Diese geringfiigigen Uberschreitungen der
Schallimmissionswerte sind als nicht wesentliche Erhéhung der
Verkehrsgerdusche zu bewerten. Unter Bericksichtigung des
Larmschutzes sind allerdings bei Uberschreitungen der L&rm-
Immissionswerte maogliche SchallschutzmaBnahmen im
Bauleitplanverfahren abzuwagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des
Immissionsschutzes die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
der GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Hannover, als
folgerichtig angesehen werden.

Es ist ebenfalls zutreffend, dass im Plangebiet die jeweils fir WA-
Gebiete anzusetzenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005 eingehalten bzw. unterschritten werden.

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Sachverhalten kann kein
Erfordernis zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen aus derzeit
bestehenden Regelwerken abgeleitet werden. Die durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zusatzlich erzeugten Verkehre fiihren zu geringen,
zwar rechnerisch ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren,
Pegelsteigerungen des Verkehrslarms. Seitens der Gemeinde
Amelinghausen wird die Auffassung vertreten, dass die nur geringen
und insbesondere nicht wahrnehmbaren Pegelsteigerungen als
tolerierbar  einzustufen  sind. Eine  Umsetzung  passiver
SchallschutzmaBnahmen an den jeweils betroffenen Gebduden wird,
insbesondere vor dem Hintergrund der nicht wahrnehmbaren
Veranderung der Pegelsteigerung als unverhdltnismaBig angesehen.
Hierzu sei darauf hingewiesen, dass bereits durch die Berlicksichtigung
von Baustoffen, Fenstern und Tliren zur Einhaltung der Anforderungen
aus dem aktuellen Gebdudeenergiegesetz Uberwiegend der
Larmpegelbereich II bis III, d.h. Pegel bis 64 dB(A) beriicksichtigt
werden kann bzw. wird. Eine konkrete Berilicksichtigung kann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der nachfolgenden
konkreten Vorhabenplanung erfolgen.
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Ein unmittelbarer Immissionskonflikt stellt sich daher nicht dar. Flr die
weiteren Gebaude an der BackerstraBe und Am Hahnenmoor sind keine
erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der jeweils
beachtlichen Immissionswerte ermittelt worden. Es kann aus den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung somit eine
grundsatzliche Vereinbarkeit des hinzutretenden Wohngebietes sowie
der damit verbundenen Neuverkehre mit den umliegenden
Wohnnutzungen abgeleitet werden. Die o0.g. Ausfihrungen zur
Abwagung des Erfordernis von SchallschutzmaBnahmen sind in der
Begriindung unter dem Kapitel 4.8.3 bereits enthalten.

Aktive ImmissionsschutzmaBnahmen sind aus den v.g. Ergebnissen der
Immissionsschutzuntersuchung weder notwendig noch sinnvoll, da sie
innerhalb des baulichen Bestandes der von der geringfiigigen
Uberschreitung betroffenen Grundstiicke auch aufgrund der bereits
angelegten Hausgdrten und Zufahrten sowie Stellung der Gebaude und
der fir die Realisierung einer aktiven Larmschutzeinrichtung (Wand
oder Wall oder einer Kombination daraus) erforderlichen Flachen nicht
umsetzungsfahig sind und zu stadtebaulichen Beeintrachtigungen
fiihren wirden.

Auf die Festsetzung von aktiven sowie passiven MaBnahmen zum
Immissionsschutz wird aus den v.g. Griinden verzichtet. Der Rat macht
von der Mdglichkeit Gebrauch die Berlicksichtigung eines hinreichenden
Immissionsschutzes auf die Ebene der Vorhabenplanung zu libertragen
und daher abzuschichten. Die Abschichtung ist mdglich, da im Zuge der
dem Bebauungsplan nachfolgenden Genehmigungsverfahren die
Belange des Immissionsschutzes vorhabenseitig nachzuweisen sind.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Klimaschutz
Der B-Plan sollte sich durch Klimaschutz-relevante Festsetzungen
auszeichnen und am Ziel der Klimaneutralitat orientieren.

Empfehlung:

Nach § 9 Abs. 1 ziffer 23b BauGB kann in Bebauungsplanen
festgelegt werden, dass bei der Errichtung von Gebauden bestimmte
bauliche MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen.

Damit eine klima- und umweltschonende Siedlungsentwicklung
vorangetrieben werden kann, kann neben den Empfehlungen fiir die
Nutzung erneuerbarer Energien und den schonenden Umgang mit
Energievorraten im B-Plan Folgendes festgesetzt werden:

- Vermeidung von Verschattungen fiir mogliche Standorte von
Solaranlagen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt Klimaschutz-relevante

Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften zur

- Anpflanzung und den Erhalt von Vegetationsbestéanden (u.a.
private Griinflache und Durchgriinung privater
Grundstiicksflachen)

- Anlage von Grindachern

- Gestaltung von Frei- und Gartenflachen (Vermeidung von sog.
Schottergarten)

- wasserdurchlassigen Herstellung von Grundstiickszufahrten,
Stellplatzen und Wegen

- Versickerung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken).

Weitergehende Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien
(z.B. Festsetzung der Firstrichtung fiir die Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen oder die Vorgabe zur
Anbringung von Photovoltaikanlagen) werden im Bebauungsplan
hingegen nicht getroffen. Er schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Der Rat der
Gemeinde Amelinghausen schlieBt diese MaBnahmen nicht aus,
sondern empfiehlt diese MaBnahmen zur Anwendung. Eine konkrete
Festsetzung soll jedoch mit Blick auf den stetig fortschreitenden Stand
der Technik in Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien nicht
erfolgen, um die zukinftig fortgeschrittenen Techniken nicht
auszuschlieBen oder deren Anwendung einzuschranken.

Es sei daher darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes die
hinzukommenden Gebdaude auf der Grundlage des GEG
(GebaudeEnergieGesetz) derart zu errichten sind, dass diese mit den
dann zu beachtenden baulichen Anforderungen einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz leisten. Diese stellen sich in der Regel in Form
der Nutzung der Solaranergie (Strom und Warme) als auch der
Geothermie dar.

Dariiber hinaus sind unabhangig der Festsetzungen des
Bebauungsplanes bereits die Anforderungen gemaB § 32 a Abs. 1
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Nach § 9 Abs. 1 Zziffer 23b BauGB kann in Bebauungsplanen
festgelegt werden, dass Anlagen fiir fossile Brennstoffe nicht

NBauO zu beachten, wonach bei der Errichtung von Gebauden, die
mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind,
wenn flir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach
§ 62 Abs. 3 u.a. bei Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024
Ubermittelt wird.

Bei der Errichtung von Wohngebduden, die in der Regel eine Dachflache
von mind. 50 m2 aufweisen und bei denen fiir die BaumaBnahme der
Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs.
2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022
Ubermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des Gebdudes so zu
bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden
kdnnen.

Dies bedeutet, dass in diesem Fall die gesamte Tragkonstruktion bereits
fir die zusatzlichen Lasten aus einer vollstdndigen Belegung der
Dachfldche mit PV-Anlagen ausgelegt sein und Platzhalter bzw. alle
erforderlichen Anschliisse sowie Ausriistungsteile (Zahler) fiir den
Einbau und Betrieb einer PV-Anlage bei der Errichtung des Gebadudes
vorbereitend eingeplant werden miissen. Aufgrund der Regelungen der
NBauO sind weitergehende Festsetzungen zur Anwendung von
Photovoltaikanlagen nicht erforderlich, da hierdurch bereits die
Forderung regenerativer Energien berticksichtigt wird.

Eine ergénzende Festsetzung im Bebauungsplan zur Vermeidung von
Verschattungen flir mdgliche Standorte von Solaranlagen entsprechend
der Empfehlung im Rahmen der nebenstehenden Stellungnahme erfolgt
jedoch nicht. Dies wirde wiederum, auch unter Berlicksichtigung der
ohnehin bereits einzuhaltenden Vorgaben des GEG und der NBauO, zu
einer  unverhaltnismaBigen  Einschrankung der individuellen
Gestaltungsfreiheit der zukinftigen Grundstiickseigentiimer flhren.
Dies auch vor dem Hintergrund einer im Plangebiet mdglichen kosten-
und flachensparenden Bauweise.

Die Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist
abzugrenzen vom Energiefachrecht, z.B. dem GEG. So ist eine
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zuldssig sind. Damit kann durch diese Festsetzungen die
Durchfiihrung des Bebauungsplans im Sinne des Klimaschutzes und
zukunftssicheren Warmebereitstellung gestaltet werden.
Entsprechend den dargestellten Vorgaben des GEG ist es
naheliegend, dass fiir den Neubau der Warmebedarf aus einem
Wéarmenetz mit Warmepumpen erfolgt oder verschiedene
Warmeerzeugungsoptionen kombiniert werden.

Damit wird eine innovationstrachtige Versorgungsvariante fiir eine
hoch effiziente Warmebereitstellung, ein effizienter Warmeschutz
durch Warmedammung und ein kontrolliertes Belliftungskonzept mit
Warmerilickgewinnung erreicht.

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB nicht méglich, um die
Verwendung bestimmter Energiearten aus Griinden auszuschlieBen, die
Grundlage fir Vorschriften des Energiefachrechtes zur Energieeffizienz
und zur Energieeinsparung sind, um damit z.B. die Verwendung fossiler
Brennstoffe auszuschlieBen.?’

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB regelt dabei die Festsetzung von Gebieten,
in denen bei der Errichtung von Gebduden und bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien und aus Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden missen. Damit sind Festsetzungen méglich,
die zu MaBnahmen verpflichten, die dem Einsatz erneuerbarer Energien
oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen.?® Der konkrete Ausschluss von
Anlagen fir fossile Brennstoffe ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB demnach nicht mdglich.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ermachtigt die Gemeinde, im Bebauungsplan
Gebiete festzusetzen, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht verwendet werden diirfen oder nur eingeschrankt Verwendung
finden koénnen, und zwar zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG. Dies sind nach § 3 Abs. 1
BImSchG Immissionen, die nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die
Allgemeinheit oder  Nachbarschaft herbeizufiihren.?®  Ebenso
erforderlich ist ein stadtebaulicher (bodenrechtlicher) Bezug;
allgemeine Okologische Ziele ohne solchen Bezug reichen nicht. Dies
erfordert entsprechende stadtebauliche Situationen, die ein
Verwendungsverbot rechtfertigen (z.B. Ausweisung von Baugebieten in
Kurorten).3® Ein entsprechender stadtebaulicher Bezug ist fir das
vorliegende Plangebiet jedoch nicht ableitbar. Auch wird seitens der
Gemeinde mit Bezug auf die sich aus den Anforderungen des GEG
(Gebaudeenergiegesetz) sowie des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-

27 Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 216, Rn. 187
28 vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 224, Rn. 197 a
2 Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 218, Rn. 190
30 vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Verlag C. H. Beck) — BauGB Kommentar, Band I, S. 219, Rn. 191
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Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Soll der Einsatz nachwachsender Rohstoffe geférdert werden,
sollten im B-Plan in der 6rtlichen Bauvorschrift Alternativen oder eine
mdogliche Abweichung von vorhandenen gestalterischen Vorgaben
bei der Fassadengestaltung festgelegt werden. Insbesondere bei
hoch-energieeffizienten Bauten entstehen bei der Vorgabe einer in
Klinkerbauweise ausgefiihrten Fassade bauliche Schwierigkeiten. Es
ist aus Sicht des Klimaschutzes anzustreben, dass bei der Gestaltung
klima- und ressourcensparende Baustoffe flr die
Fassadenausfiihrung ermdglicht werden. Eine alternative
Formulierung waére hier, eine Ausnahme von vorhandenen
Gestaltungsvorgaben zu definieren, wenn besonders klima- und
ressourcensparende Bauausfiihrungen angestrebt werden.

Warmegesetz) kein Erfordernis eines grundsatzlichen Ausschlusses
fossiler Brennstoffe gesehen.

Gestalterische Vorgaben zur Fassadengestaltung sind nicht Gegenstand
der zum Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzten ortlichen Bauvorschriften.
Diese beziehen sich lediglich auf die Gestaltung der Déacher,
Einfriedungen sowie Frei- und Gartenflachen. Ausnahmeregelungen fir
klima- und ressourcensparende Baustoffe sind daher nicht erforderlich.
Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 38 stehen einer
Verwendung entsprechender Baustoffe nicht entgegen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht bertcksichtigt.

Hinweise

Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Schadliche Bodenveranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Bodenschutzes
keine Bedenken bestehen und schadliche Bodenverdnderungen im
Plangebiet nicht bekannt sind. Ein entsprechender Hinweis wurde
bereits in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur
berticksichtigt.

Kenntnis genommen und

StraBenverkehr

Gegen die Planungen der Gemeinde Amelinghausen im B-Plan Nr.
38 "Verlangerung BackerstraBe" gibt es aus verkehrsrechtlicher
Sicht weiterhin keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrsrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Niedersach-
sische Landes-
forsten,
Forstamt
Sellhorn,
Schreiben vom
22.03.2023

Nach den eingesehenen Dokumenten, Karten und Luftbildern und
der Besichtigung vor Ort am 21.03.2023 sind aus waldfachlicher
Sicht gem. § 5 NWaldLG folgende Anmerkungen und Anregungen
vorzubringen:

Sidostlich an das Plangebiet grenzt ein ca. 30 bis 40-jdhriger
Erlenwald. Auf Grund seiner GréBe und Baumdichte weist diese mit
Waldbdaumen bestockte Flache einen Naturhaushalt mit eigenem
Binnenklima auf. Nach meiner gutachterlichen Einschatzung handelt
es sich hierbei um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG.

Waldrénder besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen
Wald und offener Landschaft mit ihrer groBen Artenvielfalt eine hohe
Bedeutung fiir den Artenschutz und den Biotopverbund. Sie
bereichern das Landschaftsbild und schiitzen den Waldbestand vor
Aushagerung und Windwurf. Darliber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fiir den Erholungswert der Landschaft.

Im Entwurf zum Bebauungsplan , Verldangerung BackerstraBe" ist ein
Mindestabstand von 30 m zwischen dem Waldrand und der
Baugrenze vorgesehen.
Dieser Mindestabstand sollte fiir alle stérenden Nutzungen gelten,
um Beeintrachtigungen des Okologisch wertvollen Waldrandes
ausschlieBen zu kénnen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt
Uelzen.

Die Ausfiihrungen zu dem slidwestlich des Plangebietes gelegenen
Wald werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung und dem
Umweltbericht wird auf diesen Belang bereits ausreichend
eingegangen.

Wie in der Stellungnahme zutreffend vermerkt, ist im Bebauungsplan
ein Mindestabstand von 30 m zwischen den (iberbaubaren
Grundstuicksfldchen und der angrenzenden Waldflache eingehalten
worden. Diese Waldabstandsflache ist im Bebauungsplan entsprechend
als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist (Bauverbotszone
+Wald") gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. GemaB § 6 der
textlichen Festsetzungen ist innerhalb der festgesetzten Flachen, die
von Bebauung freizuhalten sind, die Errichtung von baulichen Anlagen
aller Art unzuldssig. Es wird davon ausgegangen, dass diese Regelung
dazu Dbeitrégt, Beeintrachtigungen des 0©kologisch wertvollen
Waldrandes ausschlieBen zu kénnen. Im Ubrigen erfolgt gegeniiber der
Waldflache eine zusatzliche Eingriinung der Grundstiicksflachen, sodass
hier auch eine raumliche Abgrenzung zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen erfolgt und zu einer hinreichenden Aufwertung des
Waldrandes im Zusammenhang mit der Anlegung von Hausgarten
beigetragen werden kann. In diesem Zusammenhang wird davon
ausgegangen, dass die im Waldabstandsbereich gelegenen Garten
keine stérende Nutzung darstellen werden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Niedersach-
sische Landes-
behorde fiir
StraBenbau
und Verkehr,
Geschifts-
bereich
Liineburg,

Hiermit nehme ich Bezug auf die im o. g. Schreiben/Mail
(Planungsbiiro Reinold) verwiesenen Entwurfsunterlagen. Diese
Unterlagen des o. g. Bebauungsplanes habe ich aus straBenbau- und
verkehrlicher Sicht gepriift.

Bundes- oder LandesstraBen, die im Zustandigkeitsbereich der Nds.
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr (Geschaftsbereich
Lineburg) liegen, werden diesbeziiglich nicht beriihrt.

Der Hinweis auf die straBenbau- und verkehrliche Prifung der
Planunterlagen zum Bebauungsplan wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass Bundes- oder LandesstraBen durch das
Plangebiet nicht unmittelbar berihrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Schreiben vom
20.03.2023

GemaB der beigefiigten Verkehrsuntersuchung sind aufgrund der
zusatzlichen Verkehre keine Beeintrachtigungen an dem
Knotenpunkt mit der LandesstraBe L 234 (Uelzener StraBe) zu
erwarten, sodass eine Beteiligung des Geschaftsbereiches Liineburg
am weiteren Verfahren nicht erforderlich ist.

Wie in der Stellungnahme bereits vermerkt, wurde durch das Biro
Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias,
Hannover, eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, im Rahmen derer
u.a. auch die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte BackerstraBe/L 234
unter Beriicksichtigung der zukiinftig hinzutretenden Verkehre erfolgt
ist. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich fiir alle Verkehrsstrome
jeweils eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A ergibt. MaBnahmen
zum Ausbau oder zur Ertlichtigung der Leistungsfahigkeit sind demnach
nicht erforderlich. Auch unter Beriicksichtigung der Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist kein Ausbau oder Umbau der
Einmiindungen erforderlich. Richtwerte, die z.B. die Anlage einer
Linksabbiegehilfe oder eines Linksabbiegestreifens im Zuge der
LandesstraBe erforderlich machen wiirden, werden bei weitem nicht
erreicht oder gar Uberschritten.3!

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir
Bergbau,
Energie und
Geologie
(LBEG),
Schreiben vom
20.03.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum 0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den

Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. Danach weisen die Bdden eine
geringe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es handelt sich Gberwiegend
um nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine
mit Ublichen lastabhangigen Setzungen gut tragfahiger Locker- und
Festgesteine. Bezogen auf die Baugrundklasse handelt es sich um
méaBig bis gut konsolidierte gemischtkérnige, bindige Lockergesteine,
lagenweise Sand und Kies (Bodenklasse 5, schwer I6sbare Bodenart).
Bei einer untergeordnete Teilflache im Siidwesten des Plangebietes
handelt es sich um Lockergesteine mit geringer Steifigkeit mit geringer
bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie
z.B. LoBlehm, Auelehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente).

31 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022,

S.21
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Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine
Bewiligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS® Kartenserver
entnehmen.  Wir  bitten Sie, den dort genannten
Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.|beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte
_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend berlicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt  nicht  etwaige  nach  weiteren

Als Baugrundklasse sind gering bis maBig konsolidierte feinkdrnige,
bindige Lockergesteine, z.T. mit organischen Einlagerungen,
angegeben (Auelehm: Schluff bis Ton, sandig, z.T. mit Lagen von Torf,
Faulschlamm). Der Hinweis wurde bereits in die Begriindung
aufgenommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhdltnissen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht
ersetzen. Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung. Ein
entsprechender Hinweis hierzu wurde ebenfalls bereits in die
Begriindung aufgenommen.

GemaB dem NIBIS-Kartenserver liegen fir das Plangebiet keine
Erlaubnisse gem. § 7 BBergG oder Bewilligungen gem. § 8 BBergG vor.
Auch ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG wurde nach
den Informationen des NIBIS-Kartenservers nicht verliehen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Informationen zu Salzabbaugerechtigkeiten innerhalb des Plangebietes
sind ebenfalls nicht bekannt. Der Hinweis wird ebenfalls in die
Begriindung aufgenommen.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die
durch das LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher weder
parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Es wird
ferner zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme keine etwaigen
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen ersetzt.
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Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

beriicksichtigt.

Vodafone
GmbH/
Vodafone
Deutschland
GmbH,
Schreiben vom
18.04.2023 per
E-Mail

Stellungnahmen: Nr.: S01240900

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen  unseres  Unternehmens.  Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Es wird begriBt, dass seitens der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH gegen die in Rede stehende Planung keine
Einwdnde geltend gemacht werden. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens im
Planbereich befinden und eine Neuverlegung derzeit nicht geplant ist.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen: Nr.: S01240901

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine  Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis genommen. Eine konkrete
Beriicksichtigung der Vorgaben zum Netzausbau erfolgt im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung. Der Bebauungsplan trifft hierzu
jedoch keine weitergehenden Aussagen. Die Gemeinde Amelinghausen
wird bei Bedarf mit der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
unter Verwendung der in der Stellungnahme beschriebenen Adresse
Kontakt aufnehmen. Dieser Hinweis wurde bereits in die Begriindung
eingefligt.

Die weiterfiihrenden Dokumente werden zur Kenntnis genommen.
Diese zielen jedoch nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sondern auf seine Durchflihrung ab.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Deutsche
Telekom
Technik
GmbH,
Schreiben vom
23.03.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt
hat, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass es flr den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur
berticksichtigt.

Kenntnis genommen und

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und Dienst-
leistungen der
Bundeswehr,
Schreiben vom
21.04.2023 per
E-Mail

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Truppeniibungsplatzes
Munster. Es wird darauf hingewiesen, dass dort ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militérischen Ubungsbetrieb zu rechnen
ist und dort mit tieffrequentem Larm zu rechnen ist. Ich weise
bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzanspriiche nicht
anerkannt werden kénnen. Ich bitte dies in ihre Begriindung mit
aufzunehmen.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes in der Nahe zum
Truppenibungsplatz Munster wurde bereits in die Planunterlagen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Auch der Hinweis, dass mdgliche Ersatzanspriiche bezliglich der vom
Ubungsbetrieb  ausgehenden  Emissionen  wie Lirm-  und
Abgasemissionen nicht anerkannt werden, wurde bereits in die
Planunterlagen aufgenommen. Dieser wird um den Hinweis auf
tieffrequenten Larm erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr als
Tréger offentlicher Belange keine Einwéande bestehen. Anderungen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
gegeniiber der Entwurfsfassung nicht vorgesehen.
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Ergebnis: Die Hinweise werden zur
beriicksichtigt.

Kenntnis genommen und

Bundesanstalt
fiir Immobi-
lienaufgaben,
Schreiben vom
14.03.2023 per
E-Mail

Die Bauleitplanung der Gemeinde Amelinghausen zum
Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe™ und der
Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld
IT" liegt mit einer Entfernung von ca. 7,5 km Luftlinie deutlich vom
TrUbPI Munster Nord entfernt.

Bundeseigentum ist nicht betroffen.

Der Hinweis, dass das Plangebiet mit einer Entfernung von ca. 7,5 km
Luftlinie deutlich vom Truppenilibungsplatz Munster Nord entfernt liegt,
wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis
wurde bereits in der Begriindung erganzt. Es wird aufgrund der
Entfernung und aufgrund der bisher nicht als erheblich
beeintrachtigend eingestuften Immissionen des Truppeniibungsplatzes
auch weiter davon ausgegangen, dass dieser keine erheblichen
Beeintrachtigung fiir die geplanten Wohnbaufldchen bewirken wird.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass Bundeseigentum von
der Planung nicht betroffen ist.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GfA Liineburg
— gemeinsame
kommunale
Anstalt des
offentlichen
Rechts,
Schreiben vom
15.03.2023

Die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch die GfA Liineburg
- gkAGR sichergestellt.

Befahrbarkeit und Wendemdglichkeit der verkehrlichen ErschlieBung
von Baugebieten und StraBen sind fiir dreiachsige Miillfahrzeuge
auszulegen. Ein Riickwartsfahren der Abfallsammelfahrzeuge gilt es
zu vermeiden.

Fir StichstraBen oder Sackgassen gilt, dass an deren Ende eine
geeignete  Wendeanlage  vorhanden  sein  muss. Der
Mindestdurchmesser fiir Wendekreise muss 22 m einschlieBlich
eines storungsfreien Freiraumes fiir Fahrzeugiiberhange betragen.
Dabei muss der Wendeplattenrand von Hindernissen frei sein. An
den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten (ggf. verkehrslenkende MaBnahmen vorsehen).

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben kénnen Sie von einer
Zustimmung meinerseits ausgehen.

Der Hinweis auf die Zustandigkeit der GfA Liineburg — gkAGR fiir die
Abfallentsorgung wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten.

Die weitergehenden Hinweise zum Einsatz dreiachsiger Miillfahrzeuge
sowie zu den Anforderungen an die ErschlieBungsstraBen und
Wendeanlagen wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt
StraBenbreiten von 7 m sowie eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 20 m fest. Diese Dimensionierung wird unter
Berlicksichtigung  entsprechender Wendeanlagen in  anderen
Baugebieten im Siedlungsbereich Amelinghausens (u.a.
~Amelinghausener Schweiz") grundsatzlich als ausreichend angesehen.
Dennoch werden die vorgetragenen Belange im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung entsprechend beriicksichtigt. Die StraBenrdume
werden derart gestaltet und dimensioniert, dass den Anforderungen der
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ebenso wie denen des Brandschutzes
und der Rettungsfahrzeuge entsprochen wird.
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Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

Biirger aus
Ameling-
hausen,
Schreiben vom
11.04.2023

Wir beziehen uns auf die mit weiteren Anwohnern abgegebene
Stellungnahme vom 28.10.2021 und dort insbesondere auf Ziffer 6.
Dabei begriiBen wir, dass nun die Einrichtung einer Einbahnstral3e
in Richtung der westlichen BackerstraBe geplant ist.

Es sollte dabei berticksichtigt werden, dass der Fahrradverkehr von
der EinbahnstraBenregelung ausgenommen wird, um diesen zu
férdern und z.B. auch den Pendelverkehr von Schiilerinnen und
Werkstattmitarbeiterinnen aus Bockum, die téglich hier
entlangfahren, gefahrlos sicherzustellen.

In der Ratssitzung am 21.3.2023 wurde von einigen Ratsmitgliedern
die Vermutung geduBert, dass eine EinbahnstraBe zu erhdhter
Geschwindigkeit des Durchgangsverkehrs fiihren wiirde. Daher
sollte mit der EinbahnstraBe auch eine Tempo-30-Zone eingerichtet
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf das Schreiben vom
28.10.2021 Bezug genommen wird. Ein entsprechend datiertes
Schreiben vom 28.10.2021 liegt der Gemeinde Amelinghausen nicht
vor. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass sich in der Stellungnahme
auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Anwohner abgegebene
Stellungnahme vom 04.11.2021 bezogen wird. Diese wurde seinerzeit
auch durch die Verfasser der nebenstehenden Stellungnahme vom
11.04.2023 unterzeichnet. Es wird daher auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 04.11.2021 erfolgte Abwdgung Bezug genommen
und diese wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum besseren
Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene Abwéagung
in der Anlage zur Abwagung noch einmal angeftiihrt (kursiv).

Seitens der Gemeinde Amelinghausen wird den im zum Bebauungsplan
Nr. 38 vorliegenden Verkehrsgutachten3? getroffenen Empfehlungen fiir
die BackerstraBe gefolgt. Fir den entsprechenden westlichen Abschnitt
der BackerstraBe ist zukinftig eine EinbahnstraBenfiihrung in
Verbindung mit der Ausweisung als Tempo-30-Zone vorgesehen. Die
Freigabe fir den Radverkehr in beide Richtungen wird dabei
entsprechend berlicksichtigt. Die EinbahnstraBenregelung ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, da es sich um eine
verkehrsbehordliche Anordnung und nicht um eine Festsetzung
handelt. Die Berticksichtigung erfolgt im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

32 Biiro Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen“, Hannover, 2022
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Biirger aus
Ameling-
hausen,
Schreiben vom
19.04.2023

Als direkt von dem geplanten Baugebiet betroffene Anwohner der
Gemeinde Amelinghausen nehmen wir zu den bisherigen Planungen
wie folgt Stellung:

1.

Warum folgt man der Empfehlung aus dem Verkehrsgutachten, die
BackerstraBe als Tempo 30-Zone auszuweisen, obwohl eine Vielzahl
der Anwohner im direkten Gesprach mit dem Gemeindedirektor
2021 den Wunsch geduBert haben, eine SpielstraBe mit zusatzlichen
verkehrsberuhigten Elementen zu schaffen? Haben die Anliegen der
Anwohner gegeniiber einem Verkehrsgutachten, einer Person, die
nicht betroffen ist, kein Gewicht?

Die SpielstraBe Am Hahnenmoor wird als solche heute aktiv genutzt.
Viele Kinder spielen auf der StraBe und befinden sich oder kommen
dabei haufig auch auf die BackerstraBe. Dies birgt ein
Gefahrenpotenzial da die Autos dort mindestens mit 30 km/h an der
Einmindung zur StraBe Am Hahnenmoor vorbeifahren und sich
erfahrungsgeman selten an die maximal zuldssige Geschwindigkeit
von 30 km/h halten wiirden. Hier dient als Referenz, z.B. der Bereich
Kinderkrippe/Grundschule, in dem die Autos oft deutlich schneller
fahren, als erlaubt, z.B. auch die verschiedenen Lieferdienste, die
mehrmals taglich in die Wohngebiete fahren. Eine verkehrsberuhigte
SpielstraBe wiirde sich daher besser in das Gesamtbild eines
Neubaugebietes einfligen, so wie es auch bei den StraBen Kleines
Feld/Am Hahnenmoor geplant und umgesetzt wurde. Auch die
Gerauschbelastung fiir Anlieger der Verldangerung BackerstraBe
ware deutlich geringer, wenn eine SpielstraBe umgesetzt werden
wiirde.

In seiner Bewertung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die
BackerstraBe die Funktion einer WohnstraBe bzw. eines Wohnweges
erfiillt und entsprechend als Tempo-30-Zone oder verkehrsberuhigter
Bereich  (,SpielstraBe™) ausgewiesen werden sollte.  Das
Verkehrsgutachten beschrankt sich in seiner Empfehlung somit nicht
ausschlieBlich auf die Ausweisung der BackerstraBe als Tempo 30-Zone.
Seitens der Gemeinde Amelinghausen wird den im zum Bebauungsplan
Nr. 38 vorliegenden Verkehrsgutachten33 getroffenen Empfehlungen fir
die BackerstraBe gefolgt. Fir den entsprechenden westlichen Abschnitt
der BackerstraBe ist zuklnftig eine EinbahnstraBenfiihrung in
Verbindung mit der Ausweisung als Tempo-30-Zone vorgesehen.

Die Ausflihrungen zum erforderlichen StraBenausbau werden zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan selbst werden hierzu jedoch
keine weitergehenden differenzierten Festsetzungen getroffen. Die der
offentlichen ErschlieBung dienenden Flachen werden darin als
offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft
jedoch keine konkretisierende Festsetzung mit Blick auf die Festsetzung
eines verkehrsberuhigten Bereiches. Dieser Aspekt wird im
Zusammenhang mit der dem  Bebauungsplan folgenden
ErschlieBungsplanung abschlieBend entschieden. Der Rat der Gemeinde
Amelinghausen hat sich daher fiir die Abschichtung dieses Aspektes
entschieden.

Art und Umfang der StraBenraumgliederung und Gestaltung sowie die
damit verbundene verkehrsbehérdlich erforderliche Beschilderung
werden erst auf der Grundlage der konkreten ErschlieBungsplanung der
inneren ErschlieBungsanlagen getroffen.

33 Bliro Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen“, Hannover, 2022
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Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.

2.

Entgegen der bisherigen Begriindung des Bebauungsplans sind bei
Realisierung des Plangebiets sowohl in der Bauphase als auch nach
Realisierung der mdoglichen Bebauung erhebliche Staub- und
Larmimmissionen zu erwarten. Dies gilt besonders fiir unser
Grundsttick (Am Hahnenmoor 19). Durch die Planungen wird es zu
einer erheblichen Zunahme des Verkehrs vor unserem Grundstiick
fuhren.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 28
~Wohngebiet Kleines Feld II" der Gemeinde Amelinghausen,
insbesondere der darin festgesetzten Baugrenzen, und des
Zuschnitts der Grundstiicke mussten wir unser Wohnhaus
unmittelbar an der Siidgrenze der Baugrenze errichten. Damit liegt
allerdings die Terrasse direkt an der BackerstraBe, an der samtlicher
Verkehr des Plangebiets kiinftig vorbeigefiihrt werden soll. Aufgrund
der sehr dichten Lage unseres Hauses zur HaupterschlieBungsstraBe
des Plangebiets und unter Bertiicksichtigung des Umstandes, dass
unsere Terrasse aufgrund des Schnitts unseres Grundstiickes nur so
umgesetzt werden konnte, ist fir uns mit unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen zu rechnen. Diese Belastungen sind nicht
nur nach Realisierung des Plangebiets, sondern auch - und zwar erst
recht - wahrend der Bauphase zu erwarten. Dies wird durch die
unzureichende Befestigung (Schotter/Mineralgemisch) der StraBe
verstarkt. Wahrend der Bauphase, die sich wahrscheinlich Uber
mehrere Jahre hinzieht, ist zusatzlich mit permanenten
entsprechenden  Staubbelastungen  durch  Transport- und
Baufahrzeugen zu rechnen, wobei sich der Staub unmittelbar an
unserem  Wohngebdude und der Produktivitdt unserer
Photovoltaikanlage auswirken wird.

Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im Rahmen der
Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten.
Hierfir sind jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau und
der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Hierbei
sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm (AVV Baularm) zu beachten. Die AVV Baularm
konkretisiert die Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter
anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung des betroffenen Gebiets,

- das Verfahren fiir die Ermittlung des Beurteilungspegels,

- Rahmenbedingungen fiir behérdliche MaBnahmen zur Minderung
des Baularms und

- Beispiele fiir technische SchallschutzmaBnahmen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum
Schutz vor Baularm. Erfahrungsgeman sind konkrete
Prognoseberechnungen fiir Bauldrm zum Zeitpunkt der Aufstellung
eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu
erforderlichen Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum
Einsatz kommenden Baumaschinen, zur Zeitdauer der Arbeiten
insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Amelinghausen auf
eine mdglichst dem Gebot der Ricksichtnahme entsprechende
Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind jedoch im Zuge der
Realisierung von Baugebieten Bauldarm, Erschiitterungen und sonstige
mit der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind
jedoch, bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden.
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Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in
Gesetzen oder Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder
Richtwerte von den nach diesen Vorschriften ermittelten und
bewerteten Einwirkungen nicht tiberschritten werden. Gleiches gilt fiir
Werte in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes erlassen worden sind und den Stand
der Technik wiedergeben.

Bezogen auf die Entwicklung von Staubimmissionen in Verbindung mit
der Benutzung der zukiinftigen BaustraBe und bestehenden Anbindung
an die BdckerstraBe wird seitens der Gemeinde Amelinghausen die
Anlage einer asphaltierten BaustraBe vorgesehen. Hierdurch kann
wahrend der Bauphase zu einer Reduzierung mdglicher
Staubimmissionen im Bereich der angrenzenden Wohngrundstiicke
beigetragen werden. Uber die in der Realisierungsphase des
Baugebietes ggf. zu erwartenden Staubimmissionen hinaus sind nach
Abschluss der BaumaBnahmen und Realisierung der offentlichen
StraBenverkehrsflaichen mit den im WA-Gebiet zu erwartenden
Nutzungen keine gegenliber der bisherigen lokalen Situation der
Nachbarschaft der landwirtschaftlichen Produktionsflaichen und der
Beanspruchung von Wegen und StraBen weitergehenden, erheblich
beeintrachtigende  Staubimmissionen in  den  umgebenden
Wohngebieten zu erwarten. Im Ubrigen sind die durch die ErschlieBung
von Baugebieten fiir einen zeitlich auf die Realisierungsphase
begrenzten Emissionen zu dulden.

Bezogen auf die Verkehrsentwicklung ist es zutreffend, dass es im
Bereich der Bestandsbebauung an der BdckerstraBe und Am
Hahnenmoor mit Entwicklung des Wohngebietes zu einer Erhéhung der
bisherigen Verkehre kommen wird. Die Auswirkungen der mit den aus
dem Plangebiet resultierenden Verkehre sowohl auf die Backerstrale,
als auch das anschlieBende Verkehrsnetz (hier: L 234) wurden durch
das Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar
Zacharias, Hannover, im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
untersucht. In diesem Zusammenhang wurden sowohl die bestehenden
StraBenrdaume analysiert, als auch die zukiinftig aus dem Plangebiet
voraussichtlich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
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erwartenden Verkehre ermittelt. Die Auswirkungen der mit dem
Plangebiet verbundenen Ld&rmimmissionen aus planinduzierten
Verkehren auf die umgebenden Wohngebiete wurde basierend auf der
0.b. Verkehrsuntersuchung im Rahmen einer durch die GTA
Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, Hannover, ausgearbeiteten
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen Verkehre u.a. fiir
das Gebdude Am Hahnenmoor 19 untersucht. Auf Grundlage der
Berechnungsergebnisse zum Verkehrsldarm aus dem Neubauabschnitt
(Anbindung  Wohngebiet) ist festzustellen, dass an allen
Immissionsorten die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir
Wohngebiete am Tag und in der Nacht eingehalten werden. Der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage wird um rund 10 dB und
mehr, der IGW von 49 dB(A) in der Nacht wird um 12 dB und mehr
unterschritten. Somit besteht fiir die Nutzungen in der Nachbarschaft
kein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.3* Auch bezogen auf
den planinduzierten Verkehr sind fiir das Gebaude Am Hahnenmoor 19
keine erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der jeweils
beachtlichen Immissionswerte ermittelt worden. Bezogen auf das
Gebaude Am Hahnenmoor 19 ergeben sich dabei beispielsweise auf der
dem Plangebiet zugewandten Siidseite des Gebdudes konkret Werte im
Erdgeschoss von tags 51,4 dB(A) und nachts 41,7 dB(A) und im 1. OG
von tags 51,6 dB(A) und nachts 42,1 dB(A). Es kann aus den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung somit eine
grundsatzliche Vereinbarkeit des hinzutretenden Wohngebietes sowie
der damit verbundenen Neuverkehre mit den umliegenden
Wohnnutzungen abgeleitet werden.

Auch bezogen auf die jeweiligen AuBenwohnbereiche (hier: Terrasse)
der benannten Grundstiicke kann somit von einer Einhaltung bzw.
Unterschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwerte
ausgegangen werden. Im Ubrigen trifft der Bebauungsplan keine

34 vgl. GTA Gesellschaft fir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung BackerstraBe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,
30.01.2023, S. 17
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Alternativ zum bisher geplanten Trassenverlauf ware aus unserer
Sicht die BackerstraBe friihzeitig zu verschwenken, um so einen
unmittelbaren Verlauf der Zuwegung zum Plangebiet an unserem
Grundstiick (Am Hahnenmoor 19) zu vermeiden. Zur Reduzierung
der Staub- und Larmbelastungen wdre auch ein moglichst breiter
Grunstreifen mit Buschwerk zu unserem Grundstiick (Am
Hahnenmoor 19) eine effektive Lésung.

Sollte dem entgegenstehen, dass die Gemeinde im Nachgang die
Pflege des Griinstreifens nicht Gibernehmen kann, waren wir bereit
weitere Grundstiicksflache kauflich zu erwerben und diese als
Grinstreifen anzulegen.

weitergehenden Aussagen bzw. Beurteilungen zu auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28
grundstiicksbezogenen Bebauungsmdglichkeiten und Anordnung von
Gebauden und AuBenwohnbereichen.

Es ist vielmehr festzustellen, dass auch bereits zum Zeitpunkt der
Aufstellung und anschlieBenden Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
28 der hier in Rede stehende Planbereich bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt war und daher eine
bauliche Nutzung sowie eine damit sich verdndernde nachbarliche
Situation u.a. auch in Bezug auf die zu erwartenden Verkehre auf der
BackerstraBe absehbar war. Diese Erwartungshaltung kann ebenfalls
aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20
~Wohngebiet Kleines Feld™ abgeleitet werden. Im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 20 wurde der hier in Rede stehende
Planbereich sowie der Planbereich des ndérdlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 28 bereits bauleitplanerisch betrachtet. Der
Westteil des B-Planes Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™ (bestehend
aus den Bereichen der vorliegenden Planung und des B-Plans Nr. 28)
wurde jedoch nicht 6ffentlich bekanntgemacht und damit auch nicht
rechtsverbindlich. Grundsatzlich wurde jedoch bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 20 der grundsatzliche stadtebauliche
Entwicklungsgedanke deutlich.

Um die mit der Entwicklung des Plangebietes verbundenen
Verkehrsmengen und die Auswirkungen auf das angrenzende
StraBennetz beurteilen zu kdnnen, wurde durch das Blro Zacharias
Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, eine
»Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der
Gemeinde Amelinghausen® (Hannover, 2022) durchgefiihrt. Darin
wurde auf der Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
zukinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie fiir die
geplante Wohnbebauung abgeschatzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil,
Herkunfts-/Zielrichtungen, wdchentliche und tageszeitliche Verteilung)
sowie die Anbindung (ber das vorhandene StraBennetz der
BackerstraBe aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anlage des neuen WA-Gebietes
aus verkehrsplanerischer Sicht unproblematisch ist. Zusétzliche
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verkehrstechnische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Aus
verkehrlicher  Sicht ist somit auch eine Verlegung der
ErschlieBungsstraBe nicht erforderlich.

Auch aus den o.b. Ergebnissen der ebenfalls durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung, wonach die jeweils fiir WA-Gebiete
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV eingehalten bzw.
unterschritten werden, ist ein entsprechendes Erfordernis der
Umlegung der ErschlieBungsstraBe des Plangebietes nicht ableitbar.
Gleiches gilt in diesem Zusammenhang fir die in der Stellungnahme
beschriebenen MaBnahmen der Anlegung eines Griinstreifens.

Im Ubrigen trégt die geplante Trassenfiihrung der ErschlieBungsstraBBe
zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bei, da an bereits
vorhandene offentliche StraBenverkehrsflachen angebunden wird und
sich in der Ortlichkeit bereits vorhandene Wegeparzellen
(landwirtschaftlicher Weg) durch eine entsprechende Ertiichtigung in
die ErschlieBungsplanung einbeziehen lassen. Eine Verlegung der
ErschlieBungsstraBe  entsprechend der Anregung aus der
Stellungnahme wiirde eine weitergehende, jedoch aus planerischer und
gutachterlicher Sicht nicht erforderliche Inanspruchnahme bislang
unbebauter Freiflaichen im AuBenbereich bewirken. Dies stiinde im
Widerspruch zu den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB, sodass auf
diese ErschlieBungsvariante auch aus Griinden der Minimierung von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verzichtet und der
Inanspruchnahme der BackerstraBe einschl. deren Verlangerung der
Vorrang eingerdaumt wird.

Die Gemeinde Amelinghausen hat im Zuge der Ausarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfes das Ziel der Entzerrung der planinduzierten
Verkehre verfolgt. Dies sollte insbesondere zur Vermeidung von
Durchgangsverkehren in den Bereichen der nérdlich und nordéstlich
sich anschlieBenden Baugebiete ,Kleines Feld I und II" beitragen. Der
Verzicht auf die Inanspruchnahme der BackerstraBe hdtte dazu
beigetragen, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 38
hinzukommende Verkehr Uber die v.g. Baugebiete hatte abgeleitet
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werden missen. Die darin realisierten verkehrsberuhigten Bereiche
sowie die Zufahrt und der Einmiindungsbereich im Bereich der StraBe
Zum Lopautal sollten aufgrund der in diesem Bereich bereits
bestehenden Verkehrssituation nicht zusatzlich belastet werden.

Ergebnis: Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden zur
Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

3.

Die StraBenbeleuchtung ist so zu planen, dass diese nicht direkt vor
unserem Wohngebdude (Hahnenmoor 19) positioniert wird.
Ansonsten drohen unzumutbare Lichtimmissionen und eine
erhebliche Beeintrdchtigung der Wohnqualitdt. Ein Leuchten auf
unser Grundstiick wird durch die geeignete Auswahl der
StraBenbeleuchtung und eine geeignete Position zu vermeiden sein.

Die Ausfiihrungen zur StraBenbeleuchtung werden zur Kenntnis
genommen. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Festsetzungen zur
nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung und der damit
verbundenen Gestaltung des StraBenraumes. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind jedoch die Belange des Immissionsschutzes,
hier der Lichtemissionen mit Bezug auf die Richtwerte der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) durch eine Auswahl
entsprechender Straenbeleuchtung zu beriicksichtigen.

Zur Verminderung einer unndétigen Belastung des Umfelds durch
ndchtliche Lichtimmissionen sind somit bauseits geeignete technische
MaBnahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu beschranken. Die
entsprechenden Richtwerte sind dabei zu beriicksichtigen. Bei optimaler
funktionaler Ausleuchtung der StraBen kann durch die Anpassung der
Hoéhe der Beleuchtung, der Starke (Lichtbiindelung) und Ausrichtung
(Abstrahlrichtung) die Fernwirkung minimiert werden. Die Anlage und
Unterhaltung der StraBenverkehrsflachen einschlieBlich  ihrer
Beleuchtungsanlagen sind jedoch nicht Gegenstand des hier in Rede
stehenden Bebauungsplans, sondern werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Die Gemeinde Amelinghausen
wird mit Blick auf die bestehenden und hinzutretenden Wohnnutzungen
im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme durch eine
angemessene  Ausleuchtung sowohl auf die Belange der
Verkehrssicherheit als auch auf die Belange der Wohnnutzungen
eingehen.
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Es wird daher die Auffassung vertreten, dass es in Folge der
StraBenbeleuchtung nicht zu einer fiir die Anwohner erheblich
beeintrachtigenden Lichtverschmutzung kommen wird. Dariiber hinaus
wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Anforderungen des nachfolgend genannten
Runderlasses entsprechend eingegangen wird und bei Erfordernis
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Stérwirkung
ergriffen werden.

Gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums
fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v.
11.12.2014  (Lichtimmissionen, Messung,  Beurteilung und
Verminderung) liegen schadliche Umwelteinwirkungen dann vor, wenn
die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt wird.3>
Dieser Erlass gibt MaBstdbe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung an.
Eine erhebliche Belastigung im Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 1 oder
des § 22 Absatz 1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die unter
Nummer 4.1 beziehungsweise Nummer 5.2 angegebenen
Immissionsrichtwerte (Uberschritten werden. Die Erheblichkeit der
Belastigung durch Lichtimmissionen hangt aber auch wesentlich von
der Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt
(Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen ab. Die Beurteilung
orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen
individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich
empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fiir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen
ist die Schutzbediirftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen
benachbarten Gebieten. Die Art der Gebiete und Einrichtungen ergibt
sich aus den Festlegungen in den Bebauungsplanen. Sofern an
belastigenden Anlagen alle verhdltnismaBigen
EmissionsminderungsmaBnahmen durchgefiihrt sind, kann die Pflicht
zur gegenseitigen Riicksichtnahme dazu fiihren, dass die Bewohner

3 Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung Gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —V-5 8800.4.11 — und des
Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg
26



Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

mehr an Lichtimmissionen hinnehmen miissen als die Bewohner von
gleichartig genutzten Gebieten, die fernab derartiger Anlagen liegen.
Die im Einzelfall noch hinzunehmende Lichtimmission hangt von der
konkreten Schutzbediirftigkeit der Bewohner des Gebietes und den
tatsachlich nicht weiter zu vermindernden Lichtemissionen ab.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wurde bereits ein
entsprechender Hinweis auch mit Blick auf die im Zuge der Realisierung
des Bebauungsplanes vorgesehene konkrete Stellung und Ausrichtung
der Beleuchtung von offentlichen Flachen aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Biirger aus
Ameling-
hausen liber
RA Gunther
Freiherr von
Mirbach,
Schreiben vom
21.04.2023

Herr [...], Kleines Feld [...], 21385 Amelinghausen, hat mich mit der
auBergerichtlichen Wahrnehmung seiner Interessen beauftragt. Die
mich legitimierende Vollmacht wird nachgereicht.

Hiermit nehme ich fir meinen Mandanten im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung weiter Stellung. Zunéachst wiederhole ich
samtlichen Vortrag in der Stellungnahme meines Mandanten und
anderer Einwohner der Gemeinde Amelinghausen vom 04.11.2021
und bemerke erganzend:

Der Hinweis auf die erteilte Vollmacht wird zur Kenntnis genommen.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellungnahme vom
04.11.2021 erfolgte Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt
zur Abwagung erhoben. Zum besseren Verstandnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwdgung in der Anlage noch einmal
angefuhrt (kursiv).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.
GemaB § 1 III BauGB besteht eine Verpflichtung der Gemeinde,
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit das fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Wie sich aus der zwischenzeitlich vorliegenden Abwagung
entnehmen lasst, ist die Erforderlichkeit nicht belegt. Es ist fiir
meinen Mandanten nicht erkennbar, dass in Amelinghausen eine

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB, wie in der
Stellungnahme bereits dargelegt, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische
Regelung dann, wenn sie dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits
vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie dann, wenn die
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Knappheit an Wohnraum bzw. Bauplatzen vorhanden wadre. Es
scheint unstreitig zu sein, dass sowohl im Innenbereich im Rahmen
einer Innenverdichtung noch Bauplatze zur Verfiigung stehen,
ferner sind nicht alle vorhandenen Baugebiete vollstéandig bebaut
bzw. ausgenutzt.

Bei der ,Erforderlichkeit" handelt es sich um einen unbestimmten
Rechtsbegriff, wobei die Kommune einen Entscheidungsspielraum
hat. Dabei berlicksichtigt die Gemeinde ihre planerische Konzeption.
Zur Ermittlung der Erforderlichkeit hat die Kommune zahlreiche
Prognosen (ber die zukiinftige Entwicklung anzustellen. Daran fehlt
es hier.

Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu
ermdglichen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben
erachtet. Die Gemeinde darf bauleitplanerisch auf einen konkreten
Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen dafiir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung indes nur dann, wenn
sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein oOffentliches
Interesse fiir das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Liineburg
v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das offentliche Interesse resultiert aus
der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde Amelinghausen
beziehenden Wohnbaulandbedarfs, das aus den konkreten Anfrage von
Bauinteressenten, die bei der Gemeinde eingegangen sind, ableitbar ist.
Darlber hinaus stellt die planerische Steuerung der Auswirkungen des
demographischen Wandels mit den damit verbundenen Veranderungen
der individuellen Wohnbedarfe ein stadtebauliches Ziel der Gemeinde
Amelinghausen dar. So soll neben der Beriicksichtigung des
Baulandbedarfs junger Familien auch der Baulandbedarf der alter
werdenden Bevolkerung gedeckt werden. Hierbei handelt es sich um
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von barrierearm sowie barrierefrei  errichteten
Wohngebduden und Wohnungen. Ferner soll durch die Deckung des
0.g. Baulandbedarfs auch ein Beitrag zur Sicherung und Entwicklung
der vorhandenen Versorgungseinrichtungen des allgemeinen téglichen
Bedarfs geleistet werden, sodass diese Einrichtungen auch zukiinftig
hinreichend genug ausgelastet werden kénnen. Dieses Ziel geht sowohl
mit der Deckung des Wohnbedarfs junger Familien als auch des
Wohnbedarfs der alter werdenden Bevdlkerung einher.

Die Gemeinde Amelinghausen deckt den konkreten Wohnbedarf durch
Inanspruchnahme der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Amelinghausen fiir diesen Zweck dargestellten
Wohnbauflachen. Im Zuge der Ausweisung von Wohnbauflachen ist
bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine
Berlicksichtigung der  fiir den Wirkungszeitraum des FNPs zu
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SchlieBlich hat die Gemeinde auch nicht geprift, ob
Alternativstandorte vorhanden sind, die einen geringeren Eingriff in
Natur und Landschaft bedeuten wiirden. So hat mein Mandant
bereits auf die Flache ,Ramelsberg" und ,Am Hessenweg"
aufmerksam gemacht, dass namlich dort intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen fiir die Bebauung genutzt werden kénnten, statt der
extensiv bewirtschafteten Wiesen im Plangebiet ,Verldngerung
BéckerstraBe".

erwartenden Bevolkerungsentwicklung und damit die erforderlichen
Bauflachenausweisungen erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 38 ist daher als aus dem FNP entwickelt
anzusehen.

In Bezug auf die Untersuchung von Alternativstandorten wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 3.3 ,Beurteilung von
Planalternativen/Beriicksichtigung von Baulandpotenzialen® bereits
ausfiihrlich auf diesen Belang eingegangen.

Die Gemeinde Amelinghausen priift im Rahmen der eingehenden
Anfragen regelmaBig die im Gemeindegebiet zur Deckung des
Baulandbedarfes noch zur Verfligung stehenden Baulandpotenziale.
Dies auch in Bezug auf sich darstellende Baullicken sowohl in
rechtsverbindlichen Bebauungspldanen als auch in Innenbereichslagen,
fir die eine Bebauung nach § 34 BauGB grundsatzlich mdglich ist. Dabei
ist zu beachten, dass erkennbare Baullicken nicht immer auch fir
Bauzwecke Dritter zur Verfligung stehen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde hierzu bereits dargelegt,
dass die Gemeinde Amelinghausen im  Vorfeld dieser
Bebauungsplanung bereits eine erste Ermittlung der sich innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie innerhalb der in
rechtsverbindlichen Bebauungspldnen noch vorhandenen ,Baullicken"
durchgefiihrt hat. Auf Grundlage des fiir die Gemeinde Amelinghausen
erstellten Baullickenkatasters wurden alternative Flachen zur
Ausweisung von Wohnbauland betrachtet.

Innerhalb des Siedlungszusammenhangs sind grundsatzlich einzelne
Baullicken und groBere Baugrundstiicke vorhanden, auf denen eine
Entwicklung von Wohnbebauung gem. § 34 BauGB realisierbar ist.

Dabei werden die in dem Baullickenkataster dargestellten Baullicken
und Bauflachen gem. § 34 BauGB sowie planbedirftige Bauflachen in
Bereichen mit gemischter Nutzung jedoch von einer weiteren
Betrachtung ausgenommen, da diese zur Ausweisung eines
Allgemeinen  Wohngebietes aufgrund der  Nutzungsdifferenz
(Mischgebiet, z.B. aufgrund von Immissionskonflikten) nicht geeignet
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sind. Auch werden Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
JLeben im Alter" fiir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten
aus gegebenen Griinden nicht herangezogen, da diese ausschlieBlich
der Deckung des Wohnbedarfs der alter werdenden Bevdlkerung
dienen sollen.

Zusammenfassend wurde bezogen auf die sich darstellenden
Baulandpotenziale im Innenbereich und sich darstellende groBere
zusammenhangende Baullicken festgestellt, dass in den gewachsenen
Siedlungsstrukturen eine bauliche Entwicklung im Sinne einer
Nachverdichtung Uberwiegend aufgrund der sich in den
Siedlungsbereichen  darstellenden  noch  unbebauten  groBen
Grundsttickstiefen zum gréBten Teil nur auf der Grundlage qualifizierter
Bebauungspldne moglich ist. Dies trifft fiir die rlckwartigen
Grundstiicksfldchen in der zweiten Bebauungsreihe zu, die den Rahmen
des § 34 BauGB derzeit sprengen, da ansonsten stadtebauliche
Spannungen aufgebaut werden kénnen. Bei diesen sich innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles darstellenden visuellen
Bauliicken, handelt es sich jedoch tUberwiegend um Flachen die seitens
der Eigentiimer derzeit nicht fir Bauzwecke Dritter zur Verfligung
gestellt werden oder auch aufgrund der Nahe von Gewerbebetrieben
und/oder landwirtschaftlichen Hofstellen aufgrund des erforderlichen
Schutzabstandes zu diesen Nutzungen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten nicht bebaut werden sollen.

Die erste grobe Ermittlung der im ,Innenbereich® gelegenen und
erkennbaren unbebauten Grundstiicksflachen hat dariiber hinaus nur
vereinzelte Grundstiicksflachen ergeben, die auch ohne Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine Bebauung grundsatzlich zulassen wiirden.
Hierfir liegt jedoch keine VerduBerungsbereitschaft der Eigentiimer
vor, sodass diese Flachen nicht zur Deckung des kurzfristigen
Baulandbedarfs beitragen kénnen. In diesen Fallen kann in der Regel
davon ausgegangen werden, dass die entsprechenden Flachen
(Baullicken), die auf der Grundlage des § 34 BauGB bebaut werden
kdnnten, durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer entsprechend
auch zum Verkauf angeboten wiirden.
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Die Gemeinde Amelinghausen priift bezogen auf fir die
Innenentwicklung geeignete Fldchen grundsatzlich fortlaufend, welche
Bereiche im Gemeindegebiet entsprechende Baufldchenpotenziale
aufweisen und seitens der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des
Wohnbedarfs durch eine entsprechende bauliche Entwicklung zur
Verfligung gestellt wiirden.

Einzelne groéBere und planbediirftige Flachen im
Siedlungszusammenhang, die sich fiir die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebiete eigenen, befinden sich im westlichen Bereich der Ortslage
auf mit Wald bestockte Flachen. Aus waldrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Grinden und dem daraus resultierenden
Konfliktpotenzial wurden diese Flachen nicht weiter betrachtet.

Bezogen auf die Baullicken bzw. Baulandpotenziale in bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen wurde ebenfalls eine Priifung
vorgenommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 35 ,Amelinghausener Schweiz" gelegenen
Baugrundstiicke sind bereits vollstandig verkauft und Uberwiegend
bebaut. Verfligbare Baugrundstiicke sind somit nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Mischgebiet Wohlenbiitteler Strafe" weist,
wie der Titel bereits erkennen lasst, ein Mischgebiet aus. Eine
ausschlieBliche Entwicklung zu Wohnen ist innerhalb eines
Mischgebietes nicht zuldssig. Vielmehr ist eine Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe erforderlich. Dies kann dazu fiihren, dass bei
einer bislang Uberwiegenden Bebauung mit Wohngebduden, die sich
verbleibend darstellenden Baugrundstiicke lediglich einer gewerblichen
Nutzung (ggf. in Verbindung mit Wohnen) zugefiihrt werden kdnnen
und damit nicht mehr der Deckung des Wohnbedarfs zur Verfiigung
stehen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 11 ,Westlich Hessenweg"
stellen sich gegenwartig noch zwei verbliebene, bislang unbebaute
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Grundstuicksflachen dar, von denen eine dem benachbarten Grundstiick
als Hausgarten zugeordnet ist und die andere als Bolzplatz genutzt wird.
Die sich im Baugebiet ,Nedderste Haselhoop® (B-Plan Nr. 24)
darstellenden Baugrundstiicke stehen aufgrund ihrer derzeitigen
Nutzung durch den Eigentiimer fiir eine kurzfristige Deckung des
Baulandbedarfes nicht zur Verfligung. Sie werden vielmehr zur Deckung
des mittel bis langfristigen Baulandbedarfs herangezogen.

Sich  potenziell darstellende Alternativstandorte im  Bereich
~Ramelsberg® und ,Am Hessenweg" fir die der wirksame
Fldchennutzungsplan ebenfalls Wohnbaufldchen darstellt, wurden
seitens der Gemeinde Amelinghausen bereits zum Teil zur Deckung des
kurzfristigen Baulandbedarfes herangezogen. So erfolgte fiir die
Fldchen ©&stlich des Hessenweges jlingst die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Ostlich des Hessenweges" (Inkrafttreten am
08.08.2022). Dieser bezieht sich auf einen 1. Bauabschnitt des fiir den
Bereich zwischen Hessenweg und K 19 (Rehlinger Berg) ebenfalls
bereits vorliegenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Die weiteren
sich nach Osten diesem 1. Bauabschnitt anschlieBenden Bereiche sollen
zur Deckung des langfristigen Baulandbedarfes dienen.

Auch fir die Flache ,Ramelsberg" liegt der Gemeinde Amelinghausen
bereits ein stadtebauliches Konzept fiir eine mogliche bauliche
Entwicklung des Bereiches vor. Mit Blick auf die aus dem Gebiet nach
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zu erwartenden Verkehre ist
jedoch zunéchst eine Prifung alternativer ErschlieBungsmdglichkeiten
erforderlich, da eine vollstdndige Ableitung der Verkehre (iber die
StraBe Am Hahnenmoor auch unter dem Aspekt der Vermeidung von
Beeintréchtigungen der angrenzenden  Wohnsiedlungsbereiche
maoglichst vermieden werden soll. Auch ist die Verfligbarkeit zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht gegeben, sodass eine kurzfristige
Deckung des Baulandbedarfes, wie sie mit der Entwicklung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 38 angestrebt wird, auf dieser
Flache nicht erfolgen kann.

Die im Bebauungsplan Nr. 38 gelegenen Flachen waren darlber hinaus
bereits Gegenstand des vom Rat der Gemeinde beschlossenen
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stadtebaulichen  Konzeptes und des daraus entwickelten
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™ und wurden
seinerzeit aus Griinden der Steuerung der baulichen Entwicklung im
ersten Siedlungsabschnitt ,Kleines Feld" nicht in Kraft gesetzt. Insofern
war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 erkennbar,
dass es fir die hier in Rede stehende Wohnsiedlungsentwicklung
seitens der Gemeinde bereits ein deutlich erkennbares Interesse einer
zukiinftigen baulichen Nutzung im Sinne der Deckung des Wohnbedarfs
gegeben hat.

Innerhalb des nordwestlichen Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 20
wurde bereits der B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II™
planungsrechtlich entwickelt und baulich umgesetzt. Auf der Grundlage
heutiger Erkenntnisse und stadtebaulicher Zielsetzungen sollen nun die
v.g. Wohngebiete in einer begrenzten GréBe nach Siiden und Westen
hin fortgefiihrt werden, um den aktuell sich darstellenden kurzfristigen
Wohnbedarf decken und den Siedlungsbereich unter Beriicksichtigung
kurzer Wege zu den nordlich folgenden Einrichtungen der
Grundversorgung nach Siidwesten abrunden zu kénnen. Der B-Plan Nr.
38 ,Verlangerung BackerstraBe™ wird daher in Anlehnung an die B-
Plane Nr. 20 ,Wohngebiet Kleines Feld™ und Nr. 28 ,Wohngebiet
Kleines Feld IT™ aufgestellt und stellt in diesem Zusammenhang die
stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des stdostlichen
Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur Deckung des auf
den Kernort Amelinghausen entfallenden Wohnbedarfs dar.

Grundsatzlich ist es dabei zutreffend, dass die in der Stellungnahme
angefiihrten Alternativfldchen im Bereich ,Rdmelsberg"® und ,Am
Hessenweg" sich gegeniiber den im Plangebiet zum B-Plan Nr. 38
befindlichen Griinflachen als Ackerflachen darstellen und bewirtschaftet
werden. In der Bewertung der betroffenen Biotoptypen bedeutet dies
einen Unterschied von 1 Werteinheit, da der Ausgangsbiotoptyp
~Mahwiese (GI)" gegeniber einer Ackerflache (Wertstufe 1) mit der
Wertstufe 2 in die Bilanzierung eingestellt wird. Dies zeigt in der
Wertigkeit der Biotoptypen eine geringfiigig hdhere Bewertung der
Flachen innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 38 auf. Die
fir die Entwicklung entsprechender Bauflichen an den o.b.
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Soweit die Verwaltung darauf hinweist, es habe Bauanfragen
gegeben, durfte diese duBerst allgemein gehaltene Aussage nicht
ausreichen, um die Erforderlichkeit des hier beplanten Bereiches zu
rechtfertigen und damit in Natur und Landschaft gravierend
einzugreifen. GemaB § 1 I NKomVG haben die Kommunen ihre

Alternativstandorten beanspruchten FlachengroBen sind jedoch dabei
ebenfalls zu berticksichtigen. So werden fiir den Bebauungsplan Nr. 38,
abziiglich der im Bestand erhaltenen (privaten) Griinflache und dem
landwirtschaftlichen Weg rd. 1,53 ha d{berplant. Der o.b. 1.
Bauabschnitt am Hessenweg (B-Plan Nr. 39) umfasst hingegen eine
Flache von rd. 3,16 ha und ein 1. Bauabschnitt am Ramelsberg wiirde
auf der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes rd. 4,36
ha umfassen. Insofern sind die Auswirkungen auf die Belange von Natur
und Landschaft im Vergleich der einzelnen Flachen zu relativieren.

Im Ubrigen sind bei den Flachen u.a. vergleichbare Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten, da es sich bei allen Flachen um
Standorte am Siedlungsrand handelt. Darliber hinaus ist mit Bezug auf
die 0.g. Ausflihrungen zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines
Feld™ erkennbar, dass die Auswirkungen und Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 erstmalig einer Beurteilung unterzogen
wurden und im Ergebnis die bauliche Entwicklung an diesem Standort
auch mit Blick auf die Belange von Natur und Landschaft als vertraglich
angesehen wurden. In der Gesamtheit stellt der Rat der Gemeinde
Amelinghausen fest, dass den beschriebenen Standortvorteilen der im
Bebauungsplan Nr. 38 gelegenen Fléchen, die auf ca. 1,53 ha
begrenzter Flache eine maBvolle Entwicklung und damit Deckung des
kurzfristigen Wohnbedarfs ermdglichen, gegenliber den erérterten
Alternativstandorten der Vorrang eingerdaumt wird. Die aktuelle
Bodennutzung und Einstufung der vorgefundenen Biotoptypen stellt
sich nach den vorliegenden Untersuchungen auch nicht als aus
naturschutzrechtlicher Sicht uniiberwindbare Hirde dar, sodass der Rat
der Gemeinde an der Inanspruchnahme der bereits im FNP
dargestellten Wohnbaufldchen zum Zwecke der Deckung des
Wohnbedarfs festhalt.

Die an die Gemeinde Amelinghausen gerichteten Bauanfragen wurden
als berechtigtes Interesse von Bauwilligen beurteilt und als solche in die
Beurteilung der Bedarfslage ,Wohnen"™ einbezogen. Anhaltspunkte
darliber, dass es sich hierbei um unspezifische Anfragen handelte, gab
es nicht. Vielmehr gingen haufig persdnliche Gesprache im Rathaus der
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Angelegenheiten im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung
und mit dem Ziel, das Wohl ihrer Einwohnerinnen und Einwohner zu
fordern, zu verwalten. Damit korrespondiert das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg, worin es unter
1.5 zu den Verpflichtungen der Gemeinden heiBt:

«Einrichtungen zur Verbesserung der Daseinsvorsorge der
ansassigen Bevodlkerung, soweit dadurch nicht die
Funktionsfahigkeit zentralortlicher Standorte gefahrdet oder
nachhaltig beeintrachtigt wird, entsprechend den steigenden
Wohnanspriichen angemessene Ausweisung und
Inanspruchnahme von Wohnbauflachen fiir die ansassige und
nachwachsende Bevdlkerung

Ausweisung von Wohnbauflachen in dem Umfang wie er
nachweislich zur Erhaltung der Tragfahigkeit zentralGrtlicher
Einrichtungen notwendig ist."

Es ist flir meinen Mandanten nicht erkennbar, warum gerade der
Bebauungsplan ,Verlangerung BackerstraBe" dem Wohl der
Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Amelinghausen
dienen sollte. Um das im Sinne des Planvorhabens begriinden zu
kénnen, misste die Verwaltung schon darlegen, dass Bauanfragen
von Ortsansassigen gestellt und nicht befriedigt werden konnten.
Daran fehlt es.

Hinzu kommt, dass angesichts zu erwartenden Zuzugs auch von
jungen Familien fir die Gemeinde Amelinghausen eher Nachteile
dadurch entstehen, dass weitere Kinderbetreuungseinrichtungen
und ggf. VergroBerung der Grundschule erforderlich werden. Das
fihrt zu einer Belastung der Gemeinde, welcher Vorteil hier
entstehen soll, ist nicht ersichtlich.

konkretisierten schriftlichen Interessensdarlegung voraus, sodass eine
fehlende und hinreichend konkrete Absicht gerade nicht unterstellt
werden konnte. Dabei ist es so, dass die Gemeinde aus Griinden der
Sorgfaltspflicht keine subjektive Auswahl von ernsthaften und weniger
ernsthaften Interessen vorgenommen hat. Daher basiert die in der
Stellungnahme dargelegte Formulierung lediglich auf einer Vermutung,
dass es sich hierbei um allgemeine Bauanfragen gehandelt hatte, die
nicht Grundlage einer stadtplanerischen Entscheidung des Rates der
Gemeinde sein kann.

Die Gemeinde Amelinghausen kommt daher der in § 1 Abs. 3 BauGB
darlegten Verpflichtung nach, wonach sie Bauleitplane aufzustellen hat,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dies ist hier gegeben, damit die zur Deckung des
Wohnbedarfs erforderlichen Flachen zur Darlegung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in einem stadtebaulichen Rahmen, hier
den Bebauungsplan, einbezogen werden.

Hierbei werden sowohl die Anforderungen des § 1 I NKomVG als auch
die Ziele und Grundsatze des Regionalen Raumordnungsprogrammes
des Landkreises Lineburg beriicksichtigt. Die rd. 1,53 ha umfassende
Inanspruchnahme von bereits im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen
kann durch die vorhandenen Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung mit Blick auf die daraus ableitbaren Bedarfe
der hinzutretenden Bevélkerung gedeckt werden.

Die Gemeinde hat unter Bezugnahme auf die o0.g. Aussagen zur
Standortqualitat des Plangebietes als auch zum aktuellen Wohnbedarf
hinreichende Aussagen getroffen, auf die an dieser Stelle hingewiesen
wird. Der konkreten Darlegung von Listen der konkreten Bauanfragen
wird aus Grinden des Datenschutzes abgesehen.

Es ist zutreffend, dass mit der Ausweisung von Baugebieten oftmals
junge Familien mit Kindern angesprochen werden. Hierbei kann jedoch
nicht grundsatzlich von einem Zuzug bislang nicht in Amelinghausen
ansassiger Familien ausgegangen werden, da es sich bei den
Bauwilligen auch um bereits in Amelinghausen lebende Familien
handeln kann, die fir sich bereits einen Anspruch auf Betreuung
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geltend machen. Unabhangig davon ist der Gemeinde Amelinghausen
die Auslastung der in der Gemeinde vorhandenen Betreuungseinrichten
bekannt.

Der Ortsteil Amelinghausen verfligt (iber einen Kindergarten mit
insgesamt 5 Gruppen a 25 Kindern. Insgesamt konnen somit 125 Kinder
aufgenommen werden. Die derzeitige Auslastung des Kindergartens
liegt bei 105 Kindern, davon 76 aus der Gemeinde Amelinghausen.
Davon ausgehend, dass aktuell die Jahrgéange 2016/17, 2017/18 und
2018/19 in den Kindergarten gehen, ergdbe sich alleine aus den
Einwohnerzahlen des Ortsteils (Gemeinde) Amelinghausen eine
Unterbelegung, da es in Amelinghausen derzeit insgesamt 93 Kinder in
diesen Jahrgangen gibt. U.a. aufgrund des Konzeptes (Friihbetreuung,
Offnungszeiten, etc.) des Kindergartens werden derzeit bereits weitere
Kinder aus den umliegenden Gemeinden im Kindergarten
Amelinghausen betreut.

Die Zahlen fir die ndchsten Kindergartenjahrgange bleiben leicht
steigend stabil, so sind in den Jahrgangen 2019/20, 2020/21 und
2021/22 aktuell 116 Kinder zu erwarten. Die Infrastruktur hinsichtlich
der Kindergartenauslastung verkraftet ein weiteres Neubaugebiet mit
der GroBe des hier in Rede stehenden Plangebietes. Erganzend sei
darauf hingewiesen, dass im Sommer 2020 in der Gemeinde Rehlingen
eine neue Gruppe eingeweiht wurde, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass inzwischen mehr Rehlinger Kinder auch in Rehlingen
in den Kindergarten gehen. In der Samtgemeinde Amelinghausen hat
jede Mitgliedsgemeinde einen Kindergarten. In Soderstorf wird der
Kindergarten aktuell ebenso um eine Gruppe erweitert, mit einer
Fertigstellung ist im Sommer 2023 zu rechnen.

Die Grundschule Amelinghausen ist als zweiziigige Grundschule
geplant, kénnte fir einzelne Jahrgange aber durchaus auch auf einen
dreizligigen Betrieb umgeristet werden. Der Einschulungsjahrgang
2023, also der Jahrgang 2016/17 besteht aus 47 Kindern (4 aus der
Ukraine). Aus der oben genannten Entwicklung (Anstieg der zu
betreuenden Kinder von 93 auf 116) kann, abstellend auf eine mégliche
Dreiziigigkeit, abgelesen werden, dass die Kapazitatsgrenzen noch
nicht erreicht sind. In Soderstorf und Betzendorf gibt es zudem weitere
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AuBerdem erscheint es nach der Rechtsprechung erforderlich,
Alternativstandorte zu untersuchen und darzulegen, warum z.B. die
genannten Bereiche nicht genommen werden sollen.

In diesem Zusammenhang ist auch von entscheidungserheblichem
Interesse, dass die Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend
der bisherigen Stellungnahme meines Mandanten und anderer
Einwohnerinnen und Einwohner gedndert werden soll: Wahrend in
der bisherigen Begriindung davon die Rede ist, dass Ackerflachen
hier Uberplant werden sollen, wadhrend es sich unstreitig
ausschlieBlich um Wiesen handelt, hat die Verwaltung schon
erkannt, dass die Begriindung entsprechend zu andern ist. Allein das
zeigt, dass Alternativstandorte nicht oder jedenfalls nicht
hinreichend untersucht worden sind.

Grundschulen. Eine sich unmittelbar fiir die Gemeinde ergebende
Belastung ist insofern nicht ersichtlich.

Hinsichtlich der Untersuchung von Alternativstandorten wird auf die
0.g. Ausfiihrungen und das Kapitel 3.3 der Begriindung verwiesen.

In Bezug auf die Inanspruchnahme des im Plangebiet vorliegenden
Griinlandes wird auf die o.g. Ausfiihrungen zum stddtebaulichen
Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines
Feld™ verwiesen. Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des v.g.
Bebauungsplanes war der Gemeinde bekannt, dass es sich bei dem zu
Uberplanenden bzw. Uberplanten Bereich um Griinland handelt.
Insofern stellt die redaktionelle Anderung der Beschreibung der
Nutzungsstruktur  im  Plangebiet keinen derart gewichtigen
Entscheidungsgrund dar, wie es die Ausfiihrung in der Stellungnahme
vermuten l3sst. Die Anderung von Plan- und Begriindungsinhalten im
Rahmen eines Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplans sind nicht
untypisch und erfolgen in Kenntnis der Gemeinde. Zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes wurde der Belang der aktuellen
Nutzung der Flachen im Plangebiet bereits gedndert.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise
beriicksichtigt.

2.

§ 9 I Nr. 20 BauGB und § 5 II Nr. 10 BauGB haben eigenstandige
bodenrechtliche Funktionen. Demnach k&nnen Festsetzungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft getroffen werden (BVerwG, Beschluss vom 12.02.2003 -
4 BN 9.03 - TZ 10). Im Umkehrschluss darf daraus auch geschlossen
werden, dass gerade die Bebauung von Wiesen mit dem
Okologischen Wert, wie er sich aus dem hier eingeholten
Bodengutachten ergibt, vor dem Hintergrund nicht bestehender
Erforderlichkeit kaum zu rechtfertigen ist.

Zu Punkt 1 der Stellungnahme wurde bereits auf die ©kologische
Qualitdt des im Plangebiet gelegenen Griinlandes eingegangen und
festgestellt, dass dieses der Wertstufe II zuzuordnen ist und daher im
Vergleich zu anderen Griinflachen mit hoherer Qualitat eher als
Griinflache mit geringem Wert einzustufen ist. Auf die Ausfiihrungen
zur Abwagung zu Punkt 1 der Stellungnahme wird aus Griinden der
Vermeidung von Wiederholungen hingewiesen. Der lokale Biotoptyp ist
nicht als streng geschiitztes Biotop eingestuft worden, sodass eine
bauliche Inanspruchnahme grundsatzlich mdéglich ist, sofern der darauf
vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft kompensiert wird.
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Die externe Kompensation erfolgt durch die Anlage und dauerhafte
Pflege / Entwicklung einer Streuobstwiese im Lopaupark (MaBnahme 1)
sowie iber das Okokonto Amelinghausen Luhetal 2 (MaBnahme 2).

Einen stadtebaulichen oder sonstigen rechtlichen Grund, der auf die
fehlende Realisierungsfahigkeit des Gebietes in Folge des Biotoptypes
hindeutet, liegt nicht vor. Die Gemeinde Amelinghausen hat daher
aufgrund der bereits beschriebenen sonstigen stadtebaulich relevanten
Griinde und Standortvorteile der Inanspruchnahme der im Plangebiet
gelegenen Flachen (Griinflachen der Wertstufe II) den Vorrang vor der
Beibehaltung der Flachen eingerdaumt. Die Gemeinde hat festgestellt,
dass durch eine angemessene Kompensation der
naturschutzrechtlichen Eingriffe an anderer Stelle eine 0Okologisch
relevante und hinreichende o6kologische Aufwertung erzielt werden
kann. Entsprechende Regelungen der Kompensation sind Gegenstand
des Bebauungsplanes (s.0.).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
berticksichtigt.

3.

Fir meinen Mandanten spreche ich hier nochmals die Grund-,
Oberflachen- und Niederschlagswasserproblematik an. Wahrend
Starkregens und langer anhaltenden Regens wird es im Plangebiet
Probleme mit dem anfallenden Wasser geben. Deshalb wird eine
Bebauung ohnehin fir duBerst problematisch gehalten.

Die Ausfiihrungen zu den Grund- und Oberflachenwasserstanden
innerhalb des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen. Die im
Plangebiet vorliegenden oberflachennahen Grundwasserstdnde sind
der Gemeinde Amelinghausen bekannt. Entsprechende Erkenntnisse
ergaben sich bereits aus der im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™ ausgearbeiteten
Baugrunduntersuchung des Baugrundlabors Liineburg (Brietlingen,
2006). Darin wurde bereits dargelegt, dass nach starkeren
Niederschlagen und/oder Schneeschmelze mit einem Anstieg des
Grundwassers zu rechnen ist. Nach starkeren Niederschldgen bildet sich
Uber den nur schwach  wasserdurchldssigen  verlehmten
Schmelzwassersanden, dem  Schmelzwasserlehm sowie dem
Geschiebelehm bzw. -mergel Stauwasser, das je nach Tiefenlage dieser
Schichten in Teilbereichen zu einer tempordren Verndssung der
Gelandeoberflache fiihren kann.
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Ungeachtet dessen wiederhole ich den Vorschlag meines
Mandanten, einen Abfluss nach Siden und Wasserzulauf zum
geschiitzten Feuchtgriinland zu schaffen bzw. zu gewahrleisten.
Dazu bedarf es eines Griinstreifens zwischen dem Wohngebiet
Kleines Feld und dem Plangebiet. Angesichts der geplanten
Bebauung wird das in B-Plan 20 vorgesehene Regenriickhaltebecken
nicht ausreichen.

Vor diesem Hintergrund wurde seitens des Gutachters von einer
dezentralen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
abgeraten. Hinweise, dass eine Bebaubarkeit der im Plangebiet
gelegenen Grundstticksflachen durch die vorliegenden
Bodenverhaltnisse und einer daraus abzuleitenden
Niederschlagswasserproblematik grundsatzlich ausgeschlossen ist,
wurden jedoch nicht gegeben. Im Rahmen der nachfolgenden
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sind die jeweiligen auf
den  Baugrundstiicken  vorherrschenden  Baugrundverhdltnisse
entsprechend zu beachten, ggf. erganzende Baugrundgutachten zu
erstellen und sich daraus ergebende Anforderungen an die
Gebaudegriindung zu beachten. Entsprechende bauliche Vorkehrungen
sind in Folge entsprechender Bodenverhaltnisse nicht fremd und im
Zuge der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung durch den
Einsatz entsprechender Baustoffe und Vorkehrungen regelungsfahig.
Da eine Bebauung grundsédtzlich mdglich ist, hat die Gemeinde
Amelinghausen festgestellt, dass im Zuge der Abschichtung auf der
Ebene der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung die
erforderlichen Vorkehrungen bauseits getroffen werden miissen. Ein
entsprechender Hinweis zum Erfordernis von weiteren Bodengutachten
ist auf der Planurkunde aufgetragen.

Von der Festsetzung eines Griinstreifens entlang der 6&stlichen
Plangebietsgrenze wird abgesehen. Mit Realisierung des geplanten
Wohngebietes werden sich die innerhalb des Plangebietes derzeit
bestehenden Oberflachenverhdltnisse und die hierdurch bewirkte
Ableitung anfallender Niederschlage andern. So soll zukiinftig das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser an das im Baugebiet ,Kleines
Feld" bereits realisierte Regenriickhaltebecken abgeleitet werden. Eine
entsprechend ausreichende Dimensionierung des Beckens wurde durch
die mit der ErschlieBungsplanung beauftragte IWU Zeven GmbH & Co.
KG - Ingenieurbiiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik bestatigt.
Sich bislang ggf. an der Oberflaiche sammelndes Niederschlagswasser
kann hierdurch gezielt abgeleitet werden. Im Ubrigen wird darauf
hingewiesen, dass gegeniiber der Gemeinde Konflikte in Bezug auf von
angrenzenden Grundstiicksflachen (hier Grinflachen) abflieBendes

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg

39




Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Nach der Topographischen Karte Niedersachsen liegt das
Grundstiick meines Mandanten 59 m (NN, demgegeniber die
Sackgasse der BackerstraBe auf 62 bzw. 61 m GNN.

Oberflachenwasser aus dem Wohngebiet ,Kleines Feld" bislang nicht
dargelegt wurden.

Der Hinweis auf die topographische Lage des Grundstiickes des
Mandanten wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen.
Der Gemeinde ist der abfallende Gelandeverlauf ausgehend von der
BackerstraBe bekannt und wird sowohl bei den ErschlieBungs- als auch
den Entwadsserungsplanungen entsprechend berlicksichtigt, so dass
Anlieger nicht durch unkontrolliert abflieBendes Oberflachenwasser
beeintrachtigt werden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt.

4,
Auf die Entscheidung des OVG Niedersachsen vom 25.10.2010 - 1
KN 343/07 - (zitiert nach OpenJur 2012, 51094 RN 34) hat mein
Mandant bereits aufmerksam gemacht. Demnach besteht fiir
Einwohnerinnen und Einwohner, die zusatzlichen Verkehrslarm
befiirchten, grundsatzlich eine Berechtigung, eine genaue Priifung
zu verlangen und die Befugnis, sich gegen die beabsichtigte Satzung
zur Wehr zu setzen. Das haben die Einwohnerinnen und Einwohner
mit ihrer Stellungnahme vom 04.11.2021 Ziffer 4. getan. Aus dem
Larmgutachten, das die Gemeinde eingeholt hat, ergibt sich
zwanglos, dass eine Zunahme des Verkehrs stattfinden wird.

Zum besseren Verstdndnis ist der Auszug der Stellungnahme vom
04.11.2021 zu Ziffer 4 nachfolgend noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Entgegen der bisherigen Begriindung des Bebauungsplans sind bei
Realisierung des Plangebiets sowohl in der Bauphase als auch nach
Realisierung der mdglichen Bebauung erhebliche Staub- und
Larmimmissionen zu erwarten. Dies gilt malBgeblich fir die
Haushalte BéckerstraBe 7, 10, Am Hahnenmoor 26 und 189.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
die mit der Realisierung des Allgemeinen Wohngebietes verbundenen
Auswirkungen gutachterlich untersucht. Grundsatzlich unstrittig ist
dabei die Feststellung, dass mit der Entwicklung des Baugebietes auch
eine  Zunahme des Verkehrs auf den  angrenzenden
ErschlieBungsstraBen (hier: BackerstraBe, Uelzener StraBe) und somit
auch der Verkehrslarmimmissionen verbunden ist. Dies liegt in der
»~Natur der Sache", wenn mit der Deckung des Baulandbedarfs durch
die Ausweisung weiterer Baufldchen regelmdBig auch Neublrger mit
einem entsprechenden Mobilitédtsverhalten (etwa der Beanspruchung
von StraBen und Wegen mittels Fahrrad und sonstigen motorisierten
Verkehrsmitteln (Pkw) zusatzlich in Erscheinung treten und am
allgemeinen Verkehrsgeschehen teilnehmen.

Um die mit der Entwicklung des Plangebietes verbundenen
Verkehrsmengen und die Auswirkungen auf das angrenzende
StraBennetz beurteilen zu kdnnen, wurde durch das Blro Zacharias
Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, eine
JVerkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der
Gemeinde Amelinghausen® (Hannover, 2022) durchgefiihrt. Darin
wurde auf der Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
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Die Planungen werden zu einer erheblichen Zunahme des Verkehrs
vor den Wohnhédusern fiihren. Dabei gehdrt die planbedingte
Zunahme des Verkehrs fiir die Ilarmbetroffenen Grundstiicke
auBerhalb des Plangebiets zu den abwdédgungsrelevanten Belangen
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der 1. Senat hat die diesbeziigliche Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts wie folgt ,,zusammenzufassen versucht”
(B. v. 3. Mdrz 2010 - 1 MN 163/09 -, zitiert nach U. v. 25.10.2010 -
1 KN 343/07 -, Rn. 32 ft.):

LUnter welchen Voraussetzungen eine Verkehrszunahme an
einem auBerhalb des Plangebiets gelegenen Grundstiick in der
Abwégung beachtet werden muss, ist Frage des Einzelfalls, wie
das Bundesverwaltungsgericht vielfach entschieden hat
(Nachweise). Je weiter entfernt das Grundstiick vom Plangebiet
entfernt liegt, desto weniger nahe liegt allerdings seine
Betroffenheit und der Grundsatz gewinnt an Gewicht, dass der
StralBenanlieger in gewisser Hinsicht das Schicksal der Stralle
teilt, das vom Verkehr auf dieser StralBBe abhédngt, der wiederum
standigem Wandel unterworfen ist (Nachweise). Ein
StraBenanlieger hat nicht generell die Rechtsmacht, die
Verkehrsbedeutung einer StralBe ,festzuschreiben”; weder kann
er - etwa zugunsten seines auf Durchgangsverkehr
angewiesenen Gewerbebetriebs - die Aufrechterhaltung einer
Mindestverkehrsdichte fir sich reklamieren noch unter Hinwels
aur sein Ruhebed(irfnis die weitere bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung entlang der StralBe ,abschniiren”. Der Senat hat
deshalb wiederholt entschieden (Nachweise), allein die
Belegenheit an einem Verkehrsweg, welcher die Zuwegung zu
einem Bereich vermittelt, in dem mit weiterer Bautatigkeit zu
rechnen Ist (sog. Torwdchterlage)  begriinde keine
Normenkontrollantragsbefugnis.

Auch bei grdBerer Entfernung kdénnen jedoch handfeste
Auswirkungen zu spdren sein, etwa wenn die Bebauung im
Plangebiet erheblichen Verkehr auslést und das betroffene

zukinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie flr die
geplante Wohnbebauung abgeschatzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil,
Herkunfts-/Zielrichtungen, wdchentliche und tageszeitliche Verteilung)
sowie die Anbindung (ber das vorhandene StraBennetz der
BackerstraBe aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Anlage des neuen Wohngebietes (WA) aus
verkehrsplanerischer  Sicht  unproblematisch  ist.  Zusatzliche
verkehrstechnische MaBnahmen sind demnach nicht erforderlich. Die
derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen sind fiir
WohnstraBen oder Wohnwege (blich und vertraglich.

Eine planbedingte Larmzunahme von Verkehrslarm wurde im Rahmen
der auf den Ergebnissen der verkehrsplanerischen Ergebnisse
aufbauenden schalltechnischen Untersuchung durch die Gesellschaft
fur technische Akustik (GTA), Hannover, hinsichtlich der Auswirkungen
auf die schutzbediirftige Bebauung auBerhalb des Vorhabengebiets
gesondert untersucht. Bei der Beurteilung kann zundchst auf die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 abgestellt werden.
Eine Uberschreitung hat allerdings nicht zwangsléufig das Erfordernis
von LarmschutzmaBnahmen zur Folge (vgl. OVG NRW 7 D 89/06.NE v.
28.06.2007).

Als obere Grenze der Zumutbarkeit wird nach den Entscheidungen des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4N6.88 BRS 50 Nr. 25 wv.
18.12.1990 und BVerwG, 25.06.1982, 8C 15/80) und des OVG NRW (7a
D 91/01 NE v. 08.04.2002) der Bereich der ehemaligen
Larmsanierungsgrenzwerte (70/60 dB(A) Tag/Nacht fiir Wohngebiete,
bis 75/65 dB(A) fiir Gewerbegebiete) angesehen. Eine Uberschreitung
dieser Werte ist demnach stadtebaulich besonders zu wiirdigen.

Einen ahnlichen Ansatz verfolgt auch die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die beim Bau bzw. der
wesentlichen Anderung von StraBen sowie von Schienenwegen zum
Tragen kommt. Diese kann auch im Rahmen der Bauleitplanung als
Orientierungshilfe dienen. Nach der Systematik der 16. BImSchV ist
eine Erhéhung der Verkehre erst dann als wesentlich zu betrachten,
wenn sich die Beurteilungspegel rechnerisch um mindestens 2,1 dB
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Grundstiick an der einzigen ErschlieBungsstralBe liegt
(Nachweis). In der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts finden sich hierzu unterschiedliche
Formulierungen. Im Beschluss vom 12. Juni 2008 wird wie folgt
zusammengerasst:

~Nach standiger Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts kann das Interesse elnes
Eigentimers eines Grundstiicks auBBerhalb des Plangebiets, von
einer Larmzunahme aufgrund des Zu- und Abgangsverkehrs
zum Plangebiet verschont zu bleiben, nach den Umsténden des
Einzelfalls einen abwdgungserheblichen Belang darstellen,
wenn sich der durch die Planung ausgeldste Verkehr innerhalb
eines raumlich (berschaubaren Bereichs bewegt und vom
lbrigen StralBenverkehr unterscheidbar ist (Nachweise). Auf|
diesen  planbedingten  (betriebsbezogenen) Ziel- und
Quellverkehr finden die normativen Ldrmgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) unmittelbare
Anwendung, soweit der Bebauungsplan auch den Neubau oder
die  wesentliche  Anderung — eines  Verkehrsweges
(ErschlieBungsstraBe)  zum  Gegenstand  hat. zZum
Abwégungsmaterial — gehdrt  grundsédtzlich — auch  eine
planbedingte Zunahme des Verkehrsldrms unterhalb dieser
Grenzwerte (Nachweise)."

Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 24. Mai 2007 (4
BN 16/07, juris) wird betont, dass eine planbedingte Zunahme des
Verkehrsidrms auch unterhalb der Grenzwerte grundsatzlich zum
Abwégungsmaterial gehdort und damit die Antragsbefugnis der
Betroffenen begriindet.

Die Erschliefung des Plangebiets ist (iber die Béckerstrale geplant.
Der Abzweig in das Plangebiet soll unmittelbar vor den
Grundstiicken Am Hahnenmoor 19 und Am Hahnenmoor 26

(gemaB den Rundungsregeln der RLS-19 aufgerundet 3 dB) erhdhen.
Um dies zu priifen, werden die zu erwartenden Verkehrslarmpegel ohne
das Vorhaben (Prognose-Nullfall) mit denen einschlieBlich des
Vorhabens (Prognose-Planfall) verglichen. Bei einer Steigerung um
mehr als 2,1 dB ware als weiteres Kriterium zu Uberpriifen, ob der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (berschritten wird. In der
bauleitplanerischen ~ Abwagung  lbernehmen die hilfsweise
herangezogenen = Immissionsgrenzwerte  die  Funktion  von
Orientierungswerten zur Bestimmung der Zumutbarkeit der
planinduzierten Verkehre. Das heiBt, dass je nach den Umsténden der
konkreten Planungssituation eine Uberschreitung der Werte zumutbar
sein kann.3¢

Die Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen
Larmimmissionen aus planinduzierten Verkehren auf die umgebenden
Wohngebiete (WA) wurde basierend auf der o0.b. Verkehrsuntersuchung
im Rahmen einer durch die GTA mbH ausgearbeiteten
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt.

Im Ergebnis wurde bezogen auf die an der BackerstraBe gelegenen
Wohngebdude zusammenfassend festgestellt, dass die durch die
Umsetzung des Bebauungsplans zusatzlich erzeugten Verkehre zu
geringen, zwar rechnerisch ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren,
Pegelsteigerungen des Verkehrslarms von bis zu rund 1 dB am Tage
und bis zu 0,5 dB in der Nacht fiihren, wodurch es am Gebdude
BackerstraBe 7 sowie weiteren Gebduden an der Uelzener StraBe zur
erstmaligen bzw. weitergehenden Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt. Fir zwei Hauser an
der Uelzerner StraBe ist zudem eine Uberschreitung des Auslésewerts
der Larmaktionsplanung am Tage (65 dB(A)) und in der Nacht (55
dB(A)), fir weitere vier Hauser ausschlieBlich in der Nacht zu erwarten.
Im Sinne der Systematik der 16. BImSchV, die auch in der jingeren
Rechtsprechung zur Bauleitplanung aufgegriffen wird, entsprechen die

3 Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung BéckerstraBe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,

30.01.2023, S. 17f.
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erfolgen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 28
~Wohngebiet Kleines Feld II" der Gemeinde Amelinghausen,
insbesondere der darin festgesetzten Baugrenzen, und des
zZuschnitts der Grundstiicke mussten die Grundstiickseigentiimer
das Wohnhaus unmittelbar an der Sidgrenze der Baugrenze
errichten. Damit liegt allerdings die Terrasse direkt an der
BéackerstraBe, an der sédmtlicher Verkehr des Plangebiets kiinftig
vorbeigefiihrt werden soll. Diese Wohnhéduser erfillen damit eine
sog. , Torwéchterfunktion".,

In dem Zusammenhang ist auch zu erwédhnen, dass derzeit die
Einfahrt in die StraBe ,Am Hahnenmoor" von der Stdseite durch
einen Pfahl fir die Durchfahrt gesperrt ist. Insoweit ist aber nicht
sichergestellt, dass diese Durchfahrt dauerhaft verhindert wird.
Sollte allerdings diese Durchfahrt ermdglicht werden, kdnnten
samtliche Anlieger aus den angrenzenden Wohngebieten (iber die
StralBe Am Hahnenmoor und die BéckerstralBe zur Uelzener Stralfe/B
209 gelangen.

Der zu erwartende Verkehr allein aus dem Plangebiet und zusétzlich
noch der etwaige weitere Verkehr der angrenzenden Wohngebiete
werden mit erheblichen Ldrmbelastungen, malBgeblich fir alle
Anwohner, verbunden sein. In dem Zusammenhang Ist
festzustellen, dass bisher nahezu kein Verkehr auf der Backerstralfe
vor den Wohnhdusern Backerstralle 7, 10, Am Hahnenmoor 26 und
19 stattfindet.

Aufgrund der sehr dichten Lage der Grundstiicke Am Hahnenmoor
26 und 19 zur HaupterschlieBungsstraBe des Plangebiets,
insbesondere unter Berticksichtigung des Umstandes, dass dort der
besonders geschiitzte Ruhe- und Erholungsbereich realisiert wurde,
ist mit unzumutbaren Larmbeeintrdchtigungen zu rechnen.

ermittelten Pegelsteigerungen jedoch nicht einer wesentlichen
Erhéhung der Verkehrsgerdusche. Zudem wird die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr an keinem Gebdude weder erstmalig noch
weitergehend Uberschritten.3”

Abgesehen von dem Gebdude BackerstraBe 7 handelt es sich bei den
o.b. von einer Pegelsteigerung bzw. Uberschreitung betroffenen
Gebaude ausschlieBlich um Gebdude an der Uelzener StraBe. Fir das
Gebdude BackerstraBe 7 sind im Prognose-Planfall Verkehrslarmpegel
von bis zu 55,3 dB am Tag und von bis zu 46,7 dB in der Nacht zu
erwarten. Die zu erwartenden Uberschreitungen gegeniiber der fiir WA-
Gebiete maBgeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts betragen somit 0,3 dB am Tag und bis zu 1,7 dB in der
Nacht. Jedoch wird der Orientierungswert auch im Prognose-Nullfall
(d.h. ohne die aus dem Plangebiet hinzutretenden Verkehre) bereits um
1,2 dB Uberschritten. Die Pegelerhéhung gegeniiber dem Prognose-
Nullfall betragt in der Nacht somit lediglich 0,5 dB.

Aus den beschriebenen Sachverhalten kann somit kein Erfordernis zur
Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen aus derzeit bestehenden
Regelwerken abgeleitet werden, da die Anwendungskriterien der 16.
BImSchV nicht Uberschritten werden. Die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans zusatzlich erzeugten Verkehre flihren zu geringen,
zwar rechnerisch ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren,
Pegelsteigerungen des Verkehrslarms. Seitens der Gemeinde
Amelinghausen wird die Auffassung vertreten, dass die nur geringen
und insbesondere nicht wahrnehmbaren Pegelsteigerungen als
tolerierbar  einzustufen  sind. Eine Umsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen an den jeweils betroffenen Gebduden wird,
insbesondere vor dem Hintergrund der nicht wahrnehmbaren
Veranderung der Pegelsteigerung als unverhdltnismaBig angesehen.
Hierzu sei darauf hingewiesen, dass bereits durch die Berlicksichtigung
von Baustoffen zur Einhaltung der Anforderungen aus dem aktuellen
Gebdudeenergiegesetz (iberwiegend die Larmpegelbereiche II bis III,

37 Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung BackerstraBe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,

30.01.2023, S. 20
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Diese Belastungen sind nicht nur nach Realisierung des Plangebiets,
sondern auch - und zwar erst recht - wahrend der Bauphase zu
erwarten. Dies wird durch die unzureichende Befestigung der Stralle
verstarkt.

Waéhrend der Bauphase, die sich womdglich (ber mehrere Jahre
hinzieht, ist zusatzlich mit entsprechenden Staubbelastungen durch
Transport- und Baufahrzeugen zu rechnen, wobei sich der Staub
unmittelbar an der Terrasse auswirken wird.

Die ErschlieBungsstrale wird daher - dies ergibt sich aber auch aus
den nachfolgend noch darzustellenden Verkehrssituationen -
insgesamt zu verlegen sein. Die ErschlieBung wadre (ber die
Flurstticke 211/3 und 728/210 zu fiihren, auch um den historischen
Baumbestand zu schiitzen. Diesem Trassenveriauf kann nicht etwa
entgegengehalten werden, dass die Gemeinde Amelinghausen nicht
im Eigentum der dafiir benétigten Grundstiicksflidchen stiinde. Ein
entsprechender Erwerb ist zu realisieren, denn die bisher geplante
ErschlieBung ist so nicht zu realisieren und als unzuldssig zu
beurteilen.

Alternativ zum vorgenannten Trassenverlauf wére die Backerstralfe
friihzeitig tber das Flurstiick 728/210 zu verschwenken, um so einen
unmittelbaren Verlauf der Zuwegung zum Plangebiet an den
Grundstiicken BackerstralBe 7, 10 Am Hahnenmoor 26 und 19 zu
vermeiden. Zusétzlich wére zur Reduzierung der Staub- und
Larmbelastungen ein mdglichst breiter Grinstreifen zu den
Grundstiicken BdckerstraBe 10, Am Hahnenmoor 19 und 26
anzulegen, ggf. mit zuséstzlichen LdrmschutzmalBnahmen, z. B. das
Anlegen eines Walls. Der FuB- und Radweg sollte mdglichst in
Richtung der Grundstiicke BéackerstralBe 10, Am Hahnenmoor 19 und
26 angelegt werden, damit die Fahrbahn mdglichst weit von den
Grundstticken abrdickt.

Im Ubrigen ist auch deswegen mit unzumutbaren Ldrmbelastungen
zu rechnen, weil die Backerstrale unbefestigt ist. Der vorhandene
Schotter/Mineralgemisch  ist mit besonderen Ldrm- und

d.h. Pegel bis 64 dB(A) berlicksichtigt werden kénnen und werden. Ein
unmittelbarer Immissionskonflikt stellt sich daher nicht dar. Dies trifft
auch fir die o.g. ermittelten Nachtwerte zu, da davon auszugehen ist,
dass der AuBenwohnbereich der Nachtzeit nicht den Schutzanspruch
erfilllen wie zur Tageszeit beanspruchen kann. Fiir die weiteren
Gebdude an der BackerstraBe und Am Hahnenmoor sind keine
erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der jeweils
beachtlichen Immissionswerte ermittelt worden.

Es kann aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung somit
eine grundsatzliche Vereinbarkeit des hinzutretenden Wohngebietes
sowie der damit verbundenen Neuverkehre mit den umliegenden
Wohnnutzungen abgeleitet werden.

Im Ubrigen wird auf die bereits zu der Stellungnahme vom 04.11.2021
Ziffer 4 erfolgte Abwdgung Bezug genommen und diese wiederholt zur
Abwagung erhoben. Auf die zu der v.g. Stellungnahme ergangene
Abwagung, die in der Anlage noch einmal angefihrt ist (kursiv), wird
verwiesen.

Aktive ImmissionsschutzmaBnahmen sind aus den v.g. Ergebnissen der
Immissionsschutzuntersuchung weder notwendig noch sinnvoll, da sie
innerhalb des baulichen Bestandes der von der geringfiigigen
Uberschreitung betroffenen Grundstiicke auch aufgrund der bereits
angelegten Hausgdrten und Zufahrten sowie Stellung der Gebaude und
der fur die Realisierung einer aktiven Larmschutzeinrichtung (Wand
oder Wall oder einer Kombination daraus) erforderlichen Flachen nicht
umsetzungsfahig sind und zu stadtebaulichen Beeintrachtigungen
fihren wirden.

Auf die Festsetzung von aktiven sowie passiven MaBnahmen zum
Immissionsschutz wird aus den v.g. Griinden verzichtet. Der Rat macht
von der Mdglichkeit Gebrauch die Beriicksichtigung eines hinreichenden
Immissionsschutzes auf die Ebene der Vorhabenplanung zu (ibertragen
und daher abzuschichten. Die Abschichtung ist mdglich, da im Zuge der
dem Bebauungsplan nachfolgenden Genehmigungsverfahren die
Belange des Immissionsschutzes vorhabenseitig nachzuweisen sind.
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Staubbelastungen verbunden. Bei einer Verkehrszunahme durch das
neue Plangebiet Ist daher mit unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise
beriicksichtigt.

5.
Beziiglich der Verkehrsbelastung kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass die BackerstraBe nicht Uberlastet ware. Das dndert
aber nichts daran, dass die bisherigen Anwohner mehr belastet
werden. Bei 16 Hausern im geplanten Wohngebiet ist mit Sicherheit
von 16 - 32 oder mehr zusatzlichen Kraftfahrzeugen zu rechnen,
hinzu kommen die Lieferverkehre durch Post und andere
Logistikunternehmen.

Es ist zutreffend, dass mit der Entwicklung des Baugebietes auch eine
Zunahme des Verkehrs auf den angrenzenden ErschlieBungsstraBen
(hier: BackerstraBe, Uelzener StraBe) verbunden sein wird.

Im Rahmen der zum Bebauungsplan vorliegenden
Verkehrsuntersuchung des Biiros Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, wurde u.a. das zukiinftige
Verkehrsaufkommen fir die geplante Wohnbebauung abgeschatzt
(Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/Zielrichtungen, wochentliche
und tageszeitliche Verteilung). In der Summe ergeben sich ca. 240 Kfz-
Fahrten/Werktag durch das neue Baugebiet. Die Annahmen liegen aber
»auf der sicheren Seite®™ und werden kiinftig voraussichtlich eher
unterschritten. Die jeweiligen Rechenansdtze zur Ermittlung der
voraussichtlich aus dem Plangebiet zu erwartenden Zusatzverkehre
kénnen dem Verkehrsgutachten3® entnommen werden.

Grundsatzlich stellt die Zunahme der Verkehr auf den umliegenden
StraBen fiir die jeweiligen Anlieger eine Situationsveranderung dar.
Diese ist im Rahmen stddtebaulicher Entwicklungen jedoch nicht
ungewodhnlich und lasst sich sinngemaB auch auf die in der
Vergangenheit bereits auf den unmittelbar an das hier in Rede stehende
Plangebiet angrenzenden Flachen erfolgten Ausweisungen von
Wohngebieten (,,BackerstraBe™ und ,Kleines Feld II") (ibertragen. So
fuhrte die Entwicklung des Baugebietes ,Kleines Feld IT" zwangslaufig
zu einer Zunahme der Verkehre im ostlich anschlieBenden Baugebiet
»Kleines Feld" und im Bereich der 6stlichen Wohnbebauung an der
AmelungstraBe. Auch die Entwicklung des Baugebietes nérdlich der
BackerstraBe fiihrte seinerzeit bereits zu einer Verdnderung der
Verkehrsmengen auf der BackerstraBe und somit zu einer
Mehrbelastung der jeweiligen Anlieger. In diesem Zusammenhang ist

38 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen“, Hannover, 15.12.2022, S. 8
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Gerade auch die Tatsache, dass der Ostliche Teil der BackerstraBe
nur mit einer gebundenen Decke versehen ist, flihrt natirlich zu
zusatzlichen Emissionen.

darauf zu achten, dass die vorliegende Bauleitplanung die
Schutzanspriiche des in den bereits bestehenden Baugebieten
festgesetzten Baugebietes (hier z.B. Allgemeines Wohngebiet - WA
gem. § 4 BauNVO) nicht beeintrachtigt. Dies ist regelmaBig dann der
Fal, wenn wu.a. in Bezug auf die Immissionssituation die
Orientierungswerte der stddtebaulichen Planung der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau™ nicht iberschritten werden.

Die Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen
Larmimmissionen aus planinduzierten Verkehren auf die umgebenden
Wohngebiete (WA) wurde basierend auf der o.b. Verkehrsuntersuchung
im Rahmen einer durch die GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik
mbH, Hannover, ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung
ermittelt und beurteilt. Diesbeziiglich wird auf die Ausfiihrungen zu
Punkt 4 verwiesen. Zusammenfassend kann aus den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersuchung eine grundsatzliche Vereinbarkeit des
hinzutretenden WA-Gebietes sowie der damit verbundenen
Neuverkehre mit den umliegenden Wohnnutzungen abgeleitet werden.

Der gegenwartige Ausbauzustand des 6stlichen Teiles der Backerstrafe
erflllt die derzeitigen Anforderungen an einen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der &stlich der BackerstraBe
anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung wird der Anschluss und Ausbau der
PlanstraBe bis an den bereits vollstandig ausgebauten Abschnitt der
BackerstraBe vorgesehen. In diesem Zusammenhang erfolgt ebenfalls
eine entsprechende den Anforderungen an den Ausbau von
WohnstraBen gerechte Anlage der StraBendeckschicht/Befestigung.
Somit wird sich bzgl. des StraBenbelages zukiinftig eine Verbesserung
der derzeitigen Situation darstellen. Der Bebauungsplan trifft jedoch
keine Aussagen (ber die Oberflachengestaltung der Oo&ffentlichen
Verkehrsflachen. Dies ist Gegenstand der dem Bebauungsplan
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Dies gilt im Ubrigen ebenfalls fiir gegenwartig auftretende Belastungen
durch Staub. Bezogen auf die Entwicklung von Staubimmissionen in
Verbindung mit der Benutzung der zukiinftigen BaustraBe und
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Insofern kann mein Mandant die Schlussfolgerungen des
Verkehrsgutachtens kaum nachvollziehen.

bestehenden Anbindung an die BackerstraBe wird seitens der Gemeinde
Amelinghausen die Anlage einer asphaltierten BaustraBe vorgesehen.
Hierdurch kann wahrend der Bauphase zu einer Reduzierung méglicher
Staubimmissionen im Bereich der angrenzenden Wohngrundstiicke
beigetragen werden. Uber die in der Realisierungsphase des
Baugebietes ggf. zu erwartenden Staubimmissionen hinaus sind nach
Abschluss der BaumaBnahmen und Realisierung der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen mit den im WA-Gebiet zu erwartenden
Nutzungen keine gegenlber der bisherigen lokalen Situation der
Nachbarschaft der landwirtschaftlichen Produktionsflaichen und der
Beanspruchung von Wegen und StraBen weitergehenden, erheblich
beeintrachtigende  Staubimmissionen in  den  umgebenden
Wohngebieten zu erwarten. Im Ubrigen sind die durch die ErschlieBung
von Baugebieten fiir einen zeitlich auf die Realisierungsphase
begrenzten Emissionen zu dulden. Immissionen, die das nach § 5 Abs.
1 Nr. 1 BImSchG zuldssige MaB nicht (iberschreiten, begriinden auch
unter dem Gesichtspunkt des baurechtlichen Ricksichtnahmegebots
keine Abwehr- oder Schutzanspriiche (vgl. BVerwG, Urteil vom
30.09.1983 - 4 C 74.78 -, BVerwGE 68, 58 = BRS 40 Nr. 206).

Das Verkehrsgutachten untersucht lediglich die Auswirkungen der mit
den aus dem Plangebiet resultierenden Verkehre sowohl auf die
BackerstraBe, als auch das anschlieBende Verkehrsnetz (hier: L 234).
In diesem Zusammenhang wurden sowohl die bestehenden
StraBenraume analysiert, als auch die zukiinftig aus dem Plangebiet
voraussichtlich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Verkehre ermittelt. Weitergehende Aussagen in Bezug auf
die sich daraus ableitenden Auswirkungen auf die Anlieger der
BackerstraBe mit Blick auf zukiinftige Verkehrslarmimmissionen werden
im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung jedoch nicht getroffen. Die
Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen Larmimmissionen
aus planinduzierten Verkehren auf die umgebenden Wohngebiete
wurde basierend auf der 0.b. Verkehrsuntersuchung im Rahmen einer
durch die GTA Gesellschaft flir Technische Akustik mbH, Hannover,
ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung ermittelt und
beurteilt.
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AuBerdem sind alternative Zuwegungen nicht hinreichend gepriift,
die ErschlieBung des Plangebietes Uber einen Verkehrsweg nach
Slidwesten auf die Uelzener StraBe ware sachgerechter.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung des Biros Zacharias
Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
wurde festgestellt, dass die Anlage des neuen Wohngebietes aus
verkehrsplanerischer  Sicht  unproblematisch  ist.  Zusatzliche
verkehrstechnische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die derzeitigen
und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen sind fir
WohnstraBen oder Wohnwege (blich und vertréglich. Die Richtlinie
(RASt 06) geht von bis zu 400 Kfz/h fiir WohnstraBen (ca. 4.000
Kfz/Tag) und bis zu 150 Kfz/h fiir Wohnwege (ca. 1.500 Kfz/Tag) als
maximal vertragliche Verkehrsstarken aus. Allerdings sollten diese
Grenzwerte natirlich moglichst nicht ausgeschopft werden. Diese
Werte werden aber auch unter Einbeziehung der aus dem geplanten
Wohngebiet zu erwartenden Zusatzverkehre keinesfalls erreicht.3®

Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an den Einmiindungen der
WohnstraBen (BéackerstraBe) in die LandesstraBe L 234 (Uelzener
StraBe) wurde anhand der ermittelten Verkehrswerte gepriift. Aus den
Berechnungen ergibt sich fiir alle Verkehrsstrome jeweils eine sehr gute
Verkehrsqualitat der Stufe A. MaBnahmen zum Ausbau oder zur
Ertlichtigung der Leistungsfahigkeit sind demnach nicht erforderlich.*°
Aus verkehrlicher Sicht ist somit auch eine Verlegung der
ErschlieBungsstraBe bzw. alternative Anbindung des Plangebietes an
die Uelzener StraBe nicht erforderlich.

Auch aus den o.b. Ergebnissen der ebenfalls durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung, wonach die jeweils fiir WA-Gebiete
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV eingehalten bzw.
unterschritten werden, ist ein entsprechendes Erfordernis der
Umlegung der ErschlieBungsstraBBe des Plangebietes nicht ableitbar.

3 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen®, Hannover, 15.12.2022,

S. 19

40 vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen", Hannover, 15.12.2022,

S.21
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Ich bitte darum, diese weitere Stellungnahme in die Beratung Uiber
die Abwagung dem Ausschuss bzw. Rat vorzulegen.

Im Ubrigen trégt die geplante Trassenfiihrung der ErschlieBungsstraBBe
zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bei, da an bereits
vorhandene offentliche StraBenverkehrsflachen angebunden wird und
sich in der Ortlichkeit bereits vorhandene Wegeparzellen
(landwirtschaftlicher Weg) durch eine entsprechende Ertiichtigung in
die ErschlieBungsplanung einbeziehen lassen.

Eine Verlegung der ErschlieBungsstraBe entsprechend der Anregung
aus der Stellungnahme wiirde eine weitergehende, jedoch aus
planerischer und gutachterlicher Sicht nicht erforderliche
Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen im AuBenbereich
bewirken. Dies stiinde im Widerspruch zu den Anforderungen des § 1
a Abs. 2 BauGB, sodass auf diese ErschlieBungsvariante auch aus
Grinden der Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft verzichtet und der Inanspruchnahme der BéckerstraBe
einschl. deren Verlangerung der Vorrang eingerdumt wird.

Die Gemeinde Amelinghausen hat im Zuge der Ausarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfes das Ziel der Entzerrung der planinduzierten
Verkehre verfolgt. Dies sollte insbesondere zur Vermeidung von
Durchgangsverkehren in den Bereichen der nérdlich und norddstlich
sich anschlieBenden Baugebiete ,Kleines Feld I und II" beitragen. Der
Verzicht auf die Inanspruchnahme der BackerstraBe hétte dazu
beigetragen, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 38
hinzukommende Verkehr (ber die v.g. Baugebiete hatte abgeleitet
werden missen. Die darin realisierten verkehrsberuhigten Bereiche
sowie die Zufahrt und der Einmiindungsbereich im Bereich der Strafe
Zum Lopautal sollten aufgrund der in diesem Bereich bereits
bestehenden Verkehrssituation nicht zusatzlich belastet werden.

Die Stellungnahme sowie die hierzu ergangene Abwagung werden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes den
jeweiligen politischen Gremien und abschlieBend dem Rat der
Gemeinde Amelinghausen zur Kenntnis, Beratung und Entscheidung
vorgelegt. Das Ergebnis der Abwagung durch den Rat wird nach
erfolgtem Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB mitgeteilt.
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Ergebnis: Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden zur
Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

Anonyme
Stellung-
nahme,
Schreiben vom
24.04.2023

Thema: langfristiger Baumerhalt einer Eiche an der Backerstrale
(Zuwegung Baugebiet Verlangerung BackerstraBe™),
Amelinghausen

Laut Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung BackerstraBe" (Entwurf,
Stand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgt die Zufahrt zum
Baugebiet Gber die BackerstraBe. In dem o.g. Entwurf finden unter
anderem die naturschutzrechtlichen Belange bzgl. des Waldschutz
Berticksichtigung.

Auf den Schutz der Eiche an der BackerstraBe wahrend der
Bauphase wird hier nicht eingegangen. Die Eiche stellt ein nach §§
39 und 44 BNatSchG zu schiitzendes Habitat dar und ist auf
Grundlage dessen langfristig in ihrer Gesamtheit zu schiitzen und zu
erhalten.

Es ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Belastung des
Baumumfeldes sowie ebenfalls der oberirdischen Baumteile durch
den Bauverkehr stattfinden wird. Zu den Belastungen zéhlen u.a. die
Verdichtung der wassergebundenen Wegedecke im
Kronentraufbereich des Baumes und damit einhergehende
Waurzelschaden und -verluste, die kurzfristig die Vitalitdt des Baumes
negativ beeintrachtigen und langfristig zu einer Verminderung der
Standsicherheit flihren kdnnen, Stammschaden und Schaden an der
Krone.

Damit es nicht zu einem VerstoB gegen die §§ 39 und 44 BNatSchG
kommt (Beeintrachtigung der Habitatstrukturen) sollte ein
Schutzkonzept zum langfristigen Erhalt des Baumes erarbeitet
werden. Grundlage fir dieses Konzept sind die RAS-LP 4 und die
DIN 18920 in ihren neuesten Fassungen. In diesen werden
MaBnahmen zu Schadensvermeidung und -minimierung von
Bdumen auf Baustellen dargestellt. Zur Umsetzung und Uberpriifung

Die Ausfiihrungen in der Stellungnahme zum Erhalt der Eiche an der
BéackerstraBe werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die dem Bebauungsplan nachfolgende konkrete ErschlieBungsplanung
wird den Baumstandort dahingehend berticksichtigen, dass die StraBe
in dem betroffenen Bereich insoweit verjingt wird, dass
Beeintrachtigungen des Baumes vermieden werden. Gleiches gilt fir
den Zeitraum der Anlage einer BaustraBe. Dies stellt gleichzeitig eine
MaBnahme zur Reduzierung der Geschwindigkeit in dem betroffenen
StraBenabschnitt dar. Die weitergehenden Planungen im unmittelbaren
Nahbereich der Eiche (u.a. StraBenverlauf und -aufbau) erfolgen unter
Einbeziehung eines entsprechenden Baumsachversténdigen und unter
Beriicksichtigung der fiir den Baumschutz bei StraBenbaumaBnahmen
zu beachtenden DIN-Vorschriften, sodass davon ausgegangen wird,
dass ein langdfristiger Erhalt der Eiche sichergestellt werden kann. Die
DIN 18920 befasst sich mit dem Baumschutz auf Baustellen allgemein,
die RAS-LP 4 speziell mit dem Schutz von Baumen, Vegetationsfldchen
und Tieren bei BaumaBnahmen im StraBenraum. In diesem
Zusammenhang wird der lokale Wurzelbereich des Baumes
beriicksichtigt. Eine Berlicksichtigung erfolgt im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung und Durchfiihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen. Ein entsprechender Hinweis wird auf den
Bebauungsplan aufgetragen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen wahrend der Bauzeit kann
eine dendrologischen Baubegleitung eingesetzt werden. Durch eine
entsprechend fachkundige Person besteht auch die Moglichkeit,
SchutzmaBnahmen im laufenden Baubetrieb anzupassen und ggf.
Schaden schnell zu erkennen.

Des Weiteren ist zu beachten, welche Art von StraBe zukinftig fir
die BackerstraBe geplant ist. Davon abhangig ist der Aufbau der
StraBe und somit auch die dafiir benétigte Abgrabung. Besonders
im Kronentraufbereich der Eiche sollte vor der Abtragung der
wassergebundenen Wegedecke durch eine Wurzelsuchgrabung der
tatsachliche Verlauf von Wurzel in diesem Bereich untersucht
werden. Wird auf eine solche Untersuchung verzichtet, besteht die
Gefahr, dass bei den Bauarbeiten statisch relevante Wurzeln
gekappt werden. Dies hat zur Folge, dass die Standsicherheit des
Baumes herabsetzt werden kann. Werden bei der
Waurzeluntersuchung statisch relevante Wurzeln vorgefunden,
besteht die Mdglichkeit, diese durch Wurzelbriicken zu erhalten.

Abbildung 1: Standort der Eiche (markiert durch Kreis) an der
BackerstraBe, Amelinghausen. Quelle: Google Maps.
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Anlage: Stellungnahme Anwohner vom 04.11.2021 aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Biirger aus
Ameling-
hausen,
Schreiben vom
04.11.2021

Die Gemeinde Amelinghausen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr.
38  ,Verldngerung  BackerstraBe"  einschlieBlich  Ortlicher
Bauvorschriften aufzustellen. Derzeit wird die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemél3 § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiibrt.
Als Anwohner der Gemeinde Amelinghausen nehmen wir zu den
bisherigen Planungen wie folgt Stellung.

1

Es bestehen bereits Zweifel an der Erforderilichkeit der Planung
gemédB § 1 Abs. 3 BauGB. Danach haben die Gemeinden die
Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In dem
Zusammenhang ist zu wirdigen, dass noch zahlreiche bereits
vorhandene Baupldtze im Gemeindegebiet bestehen, die entweder
im Sinne der Nachverdichtung genutzt werden kénnten oder bereits
durch vorhandene Bebauungspldne ausgewiesen sind. Dies gilt
insbesondere fiir die Amelinghausener Schweiz (B-Plan Nr. 35),
Wohlenbtittler StraBe (B-Plan Nr. 10), westlich Hessenweg (B-Plan
Nr. 11) und den Bereich Nedderste Haselhoop (B-Plan Nr. 24).
AuBerdem bestehen zahlreiche Bauliicken im Sinne des § 34 BauGB.
Damit Ist in der Gemeinde Amelinghausen die weitere Ausweisung
von Baupldtzen fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht erforderfich.

Die Gemeinden haben gem. & 1 Abs. 3 BauGB, wie in der
Stellungnahme bereits dargelegt, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderfich
/st.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische
Regelung dann, wenn sfe dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits
vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie dann, wenn die
Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu
ermaoglichen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fiir gegeben
erachtet, Die Gemeinde darf bauleitplanerisch auf einen konkreten
Bauwunsch  reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen daftir schafft. Erforderfich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB st eine daraufhin eingeleitete Planung indes nur dann, wenn
sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein Offentliches
Interesse fiir das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg
v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das Offentliche Interesse resultiert aus
der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde Amelinghausen
beziehenden  Wohnbaulandbedarfs  sowie  der  rechtzeitigen
Berlicksichtigung moglicher Verdnderungen der
Bevidlkerungszusammensetzung sowie der Einwohnerzahl in Folge der
absehbaren demographischen Entwicklungen, um Beeintrédchtigungen
in der Versorgungsstruktur zu vermeiden.

Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von Bauinteressenten
ableitbar, die bei der Gemeinde Amelinghausen ihren Baulandbedarf|
dargelegt haben.
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Die Gemeinde Amelinghausen priift im Rahmen der eingehenden
Anfragen regelmalig die im Gemeindegebiet zur Deckung des
Baulandbedarfes noch zur Verfiigung stehenden Baulandpotenziale.
Dies auch in Bezug auf sich darstellende Bauliicken sowoh! in
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen als auch in Innenbereichslagen
fiir die eine Bebauung nach § 34 BauGB grundsatzlich méglich ist. Dabei
ist zu beachten, dass erkennbare Baulticken nicht immer auch fir
Bauzwecke Dritter zur Verfiigung stehen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (siehe Begriindung
(Vorentwurf) S. 9f.) wurde hierzu bereits dargelegt, dass die Gemeinde
Amelinghausen im Vorfeld dieser Bebauungsplanung bereits eine erste
Ermittlung der sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
sowie Innerhalb der in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen noch
vorhandenen ,Baulticken" durchgefiihrt hat. Auf Grundlage des fir die
Gemeinde Amelinghausen erstellten Baullickenkatasters wurden
alternative Fldchen zur Ausweisung von Wohnbauland betrachtet.

Innerhalb des Siedlungszusammenhangs sind einzelne Bauliicken und
groBere Baugrundstiicke vorhanden, auf denen eine Entwickiung von
Wohnbebauung gem. § 34 BauGRB realisierbar ist.

Ferner werden in dem Baullickenkataster Baullicken und Baufidchen
gem. § 34 BauGB sowie planbedirftige Bauflidchen in Bereichen mit
gemischter Nutzung dargestellt, die zur Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes aufgrund der Nutzungsdifferenz (Mischgebiet, z.B.
aufgrund von Immissionskonfiikten) nicht geeignet sind. Auch werden
Sonderbaufldchen mit der Zweckbestimmung ,,Leben im Alter" fiir die
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten aus gegebenen Griinden
nicht herangezogen.

Zusammenifassend wurde bezogen auf die sich darstellenden
Baulandpotenziale im Innenbereich und sich darstellende gréBere
zusammenhdéngende Bauliicken festgestellt, dass in den gewachsenen
Siedlungsstrukturen eine bauliche Entwicklung im Sinne einer
Nachverdichtung  lberwiegend aufgrund der sich in den
Siedlungsbereichen  darstellenden  noch  unbebauten  grofBen
Grundstiickstiefen zum groSten Teil nur auf der Grundlage qualifizierter
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Bebauungspléne moglich ist. Dies trifft fir die riickwértigen
Grundstiicksfidchen in der zweiten Bebauungsreihe zu, die den Rahmen
des § 34 BauGB derzeit sprengen, da ansonsten stadtebauliche
Spannungen aufgebaut werden kénnen. Die Gemeinde Amelinghausen
priift derzeit, welche Bereiche im Gemeindegebiet entsprechende
Baufldchenpotenziale — aufweisen und seitens der jeweiligen
Grundstiickseigentimer zur Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbedarfs durch eine
entsprechende bauliche Entwicklung zur Verfiigung gestellt wiirden.
Dennoch verbleiben innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles auch visuelle Baulticken, die seitens der Eigentiimer derzeit
nicht fiir Bauzwecke Dritter zur Verfiigung gestellt werden oder auch
aufgrund der Néhe von Gewerbebetrieben undyoder
lanawirtschaftlichen  Hofstellen  aufgrund  des  erforderfichen
Schutzabstandes zu diesen Nutzungen zur Vermeidung von
Nutzungskonfiikten nicht bebaut werden sollen. Die erste grobe
Ermittlung der im ,Innenbereich" gelegenen und erkennbaren
unbebauten Grundstiicksfidchen hat nur vereinzelte
Grundstiicksfidchen ergeben, die auch ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Bebauung grundsétzlich zulassen wdirden.
Hierfiir liegt jedoch keine VerduBerungsbereitschaft der Eigentimer
vor, sodass diese Fldchen nicht zur Deckung des kurzfristigen
Baulandbedarfs beitragen kénnen. Es wird hier im Ubrigen davon
ausgegangen, dass sich darstellende Baullicken, die auf der Grundlage
des § 34 BauGB bebaut werden kénnten und fir die eine
VerduBerungsbereitschaft seitens der Grundstiickseigentimer besteht,
entsprechend auch zum Verkauf angeboten werden.

Einzelne groBere und planbedlirftige Fldchen im
Siedlungszusammenhang, die sich fir die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebiete eigenen, befinden sich im westlichen Bereich der Ortslage
auf mit Wald bestockte Fldchen. Aus waldrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Grinden und dem daraus resultierenden
Konlfiiktpotenzial wurden diese Fldchen nicht weiter betrachtet.
Bezogen auf die Bauliicken bzw. Baulandpotenziale in bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen wurde ebenfalls eine Prifung
vorgenommen.
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Dartiber hinaus wurden offenkundig bisher keine Alternativstandorte
zum Plangebiet gepriift. Mit der an den Friedhof angrenzenden
Fldche ,,Ramelsberg"” und der sidlich des Neubaugebiets belegenen
Flédche ,,Am Hessenweg" sind intensiv bewirtschaftete Ackerfidchen
vorhanden, die sich im Vergleich zu extensiv bewirtschafteten
Wiesen des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 38 besser fir die
weitere Entwicklung der Gemeinde Amelinghausen eignen, sofern
denn lberhaupt ein weiteres Angebot an Baupldtzen in
Amelinghausen geschaffen werden muss. Mijt den vorgenannten
Alternativstandorten wéren keine oder zumindest deutlich weniger
Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft verbunden als bei
Realisierung des Plangebiets.

Die im Bebauungsplan Nr. 35 ,Amelinghausener Schweiz" gelegenen
Baugrundstiicke sind bereits vollstdndig verkauft und liberwiegend
bebaut. Verfiigbare Baugrundstiicke sind somit nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,,Mischgebiet Wohlenblitteler Stralfe" weist,
wie der Titel bereits erkennen /dsst, ein Mischgebiet aus. Eine
ausschlieBliche  Entwicklung zu Wohnen ist innerhalb eines
Mischgebietes nicht zuldssig. Vielmehr ist eine Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe erforderiich. Dies fiihrt im Zweifelsfall dazu, dass
bei einer bislang lberwiegenden Bebauung mit Wohngebéduden, die
sich verbleibend darstellenden Baugrundstiicke lediglich einer
gewerblichen Nutzung (ggf. in Verbindung mit Wohnen) zugefihrt
werden kénnen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 11 ,Westlich Hessenweg"
stellen sich gegenwiértig noch zwei verbliebene, bislang unbebaute
Grundstiicksfidchen dar, von denen eine dem benachbarten Grundstiick
als Hausgarten zugeordnet ist und die andere als Bolzplatz genutzt wird.
Die sich im Baugebiet ,Nedderste Haselhoop" (B-Plan Nr. 24)
darstellenden Baugrundstiicke stehen aufgrund ihrer derzeitigen
Nutzung durch den Eigentimer fiir eine kurzfristige Deckung des
Baulandbedarfes nicht zur Verfiigung. Sie werden vielmehr zur Deckung
des mittel bis langfristigen Baulandbedarfs herangezogen.

Sich  potenziell darstellende  Alternativstandorte im  Bereich
~Rdmelsberg" und ,Am Hessenweg" fir die der wirksame
Fldchennutzungsplan ebenfalls Wohnbaufidchen darstellt, wurden
seitens der Gemeinde Amelinghausen bereits zum Teil zur Deckung des
kurzfristigen Baulandbedarfes herangezogen. So erfolgte fiir die
Fldchen Jstlich des Hessenweges zuletzt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Ostlich des Hessenweges" (Inkrafttreten am
08.08.2022). Dieser bezieht sich auf einen 1. Bauabschnitt des fiir den
Bereich zwischen Hessenweg und K 19 (Rehlinger Berg) ebenfalls
bereijts vorliegenden stddtebaulichen Gesamtkonzeptes. Die weiteren
sich nach Osten diesem 1. Bauabschnitt anschlieSenden Bereiche sollen
zur Deckung des mittel- bis langfristigen Baulandbedarfes dienen.
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Auch fir die Fldche ,Ramelsberg" liegt der Gemeinde Amelinghausen
bereits ein stadtebauliches Konzept fir eine mdgliche bauliche
Entwicklung des Bereiches vor. Mit Blick auf die aus dem Gebiet nach
Umsetzung des stéddtebaulichen Konzeptes zu erwartenden Verkehre ist
jedoch zundchst eine Priifung alternativer ErschlieBungsmoglichkeiten
erforderfich, da eine vollstindige Ableitung der Verkehre iber die
StraBe Am Hahnenmoor auch unter dem Aspekt der Vermeidung von
Beeintrdchtigungen  der angrenzenden  Wohnsiedlungsbereiche
maglichst vermieden werden soll. Auch ist die Verfigbarkeit zum
gegenwidrtigen Zeitpunkt nicht gegeben, sodass eine kurzfristige
Deckung des Baulandbedarfes auf dieser Fldche nicht erfolgen kann.

Die im Plangebiet gelegenen Fldchen waren dariber hinaus bereits
Gegenstand des vom Rat der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen
Konzeptes und des daraus entwickelten Bebauungsplanes Nr. 20
~Wohngebiet ,Kleines Feld" und wurden seinerzeit lediglich aus
Griinden der Steuerung der baulichen Entwicklung im ersten
Siedlungsabschnitt ,,Kleines Feld" nicht in Kraft gesetzt. Innerhalb des
norawestlichen Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 20 wurde bereits
der B-Plan Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II'" planungsrechtlich
entwickelt und baulich umgesetzt. Auf der Grundlage heutiger
Erkenntnisse und stddtebaulicher Zielsetzungen sollen nun die v.g.
Wohngebiete in einer begrenzten GroBe nach Siiden und Westen hin
fortgefiihrt werden, um den aktuell sich darstellenden Wohnbedarf
decken und den Siedlungsbereich nach Siidwesten abrunden zu
kénnen. Der B-Plan Nr. 38 ,Verldngerung BéckerstraBe" wird in
Anlehnung an die B-Pldane Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld™ und Nr.
28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II' aufgestellt und stellt in diesem
zZusammenhang die stédtebaulich konsequente Weiterentwicklung des
stidostlichen Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur
Deckung des auf den Kernort Amelinghausen entfallenden
Wohnbedarfs dar.

Dartiber  hinaus  kann mit Bezug auf den  wirksamen
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen auch dem
Entwicklungsgebot entsprochen werden, wonach aus den bereits
dargestellten Wohnbauflédchen ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt
wird.
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In dem Zusammenhang ist auch zu wirdigen, dass mit der
Schaffung neuer Baupldtze im Wesentlichen junge Familien mit
Kindern angesprochen werden. Hierbei wurde offenkundig nicht
gewlrdigt, dass bereits heute keine ausreichenden Krippen- und
Kindergartenpldtze in Amelinghausen und der Samtgemeinde
Amelinghausen vorhanden sind bzw. die Kapazitédten besonders fir

Grundsatzlich ist es dabei zutreffend, dass die Alternativfidchen im
Bereich ,,Rémelsberg" und ,,Am Hessenweg" sich gegeniiber den im
Plangebiet zum B-Plan Nr. 38 befindlichen Griinflachen als Ackerfidchen
darstellen und bewirtschaftet werden. In der Bewertung der
betroffenen Biotoptypen bedeutet dies einen Unterschied von 1
Werteinheit, da der Ausgangsbiotoptyp ,,Méhwiese (GI)" gegentiber
einer Ackerfldche (Wertstufe 1) mit der Wertstufe 2 in die Bilanzierung
eingestellt wird. Dies zeigt in der Wertigkeit der Biotoptypen zwar eine
geringfiigig hohere Bewertung der Fldchen innerhalb des Plangebietes
zum Bebauungsplan Nr. 38 auf, jedoch ist auch die fiir die Entwickiung
entsprechender Baufidchen an den o0.b. Alternativstandorten
beanspruchte FldachengrolBe zu berticksichtigen. So werden fiir den
Bebauungsplan Nr. 38, abziiglich der im Bestand erhaltenen (privaten)
Griinfiache und dem lanawirtschaftlichen Weg rd. 1,53 ha lberplant.
Der o0.b. 1. Bauabschnitt am Hessenweg (B-Plan Nr. 39) umfasst
hingegen eine Fldche von rd. 3,16 ha und ein 1. Bauabschnitt am
Rémelsberg wiirde auf der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen
Konzeptes rd. 4,36 ha umfassen. Insofern sind die Auswirkungen auf
die Belange von Natur und Landschaft im Vergleich der einzelnen
Fléchen zu relativieren. Im Ubrigen sind bei den Fldchen u.a.
vergleichbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da es
sich bei allen Fldchen um Lagen am Sledlungsrand handelt. Dariiber
hinaus ist mit Bezug auf die o.g. Ausfiihrungen zum Bebauungsplan Nr.
20 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld™ erkennbar, dass die Auswirkungen und
Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft bereits im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 erstmalig einer Beurteilung
unterzogen wurden und im Ergebnis die bauliche Entwickiung an
diesem Standort auch mit Blick auf die Belange von Natur und
Landschaft als vertrdglich angesehen wurden.

Die Ausfihrungen zu der Verfligbarkeit von Krippen- und
Kindergartenpldtzen werden zur Kenntnis genommen. Es ist zutreffend,
dass mit der Ausweisung von Baugebieten oftmals junge Familien mit
Kindern angesprochen werden. Hierbei kann jedoch nicht grundsétzlich
von einem Zuzug bislang nicht in Amelinghausen anséssiger Familien
ausgegangen werden, da es sich bei den Bauwilligen auch um bereits
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Vollzeitplatze erreicht sind. Entsprechendes gilt erst recht fir die
vorhandenen  Krippenkapazitdten. Bereits heute  bestehen
Wartelisten zur Aufnahme in die aufgefiihrten Institutionen.

Allerdings zéhlen auch die Mdglichkeiten zur Betreuung der Kinder
zu den zu beachtenden Belangen bei der Bauleitplanung. Diese sind
bereits heute nicht in ausreichendem Umfang vorhanden.

in Amelinghausen lebende Familien handein kann, die fiir sich bereits
einen Anspruch auf Betreuung geltend machen. Unabhéngig davon ist
der Gemeinde Amelinghausen die Auslastung der in der Gemeinde
vorhandenen Betreuungseinrichten bekannt.

Der Ortsteil Amelinghausen verfiigt (iber einen Kindergarten mit
insgesamt 5 Gruppen a 25 Kindern. Insgesamt kénnen somit 125 Kinder
aufgenommen werden. Die derzeitige Auslastung des Kindergartens
liegt bei 105 Kindern, davon 76 aus der Gemeinde Amelinghausen.
Davon ausgehend, dass aktuell die Jahrgange 2016/17, 2017/18 und
2018/19 in den Kindergarten gehen, ergdbe sich alleine aus den
Einwohnerzahlen des Ortsteils (Gemeinde) Amelinghausen eine
Unterbelegung, da es in Amelinghausen derzeit insgesamt 93 Kinder in
diesen Jahrgéngen gibt. U.a. aufgrund des Konzeptes (Friihbetreuung,
Offnungszeiten, etc.) des Kindergartens werden derzeit bereits weitere
Kinder aus den umliegenden Gemeinden im  Kindergarten
Amelinghausen betreut.

Die Zahlen fir die ndchsten Kindergartenjahrgange bleiben leicht
steigend stabil, so sind in den Jahrgdngen 2019/20, 2020/21 und
2021/22 aktuell 116 Kinder zu erwarten. Die Infrastruktur hinsichtlich
der Kindergartenauslastung verkraftet ein weiteres Neubaugebiet mit
der GrofBe des hier in Rede stehenden Plangebietes. Ergdnzend sei
darauf hingewiesen, dass im Sommer 2020 in der Gemeinde Rehlingen
eine neue Gruppe eingeweiht wurde, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass inzwischen mehr Rehlinger Kinder auch in Rehlingen
in den Kindergarten gehen. In der Samtgemeinde Amelinghausen hat
Jjede Mitgliedsgemeinde einen Kindergarten. In Soderstorf wird der
Kindergarten aktuell ebenso um eine Gruppe erweitert, mit einer
Fertigstellung ist im Sommer 2023 zu rechnen.

Die Grundschule Amelinghausen ist als zweiziigige Grundschule
geplant, kbnnte fir einzelne Jahrgange aber durchaus auch auf einen
dreiziigigen Betrieb umgertistet werden. Der Einschulungsjahrgang
2023, also der Jahrgang 2016/17 besteht aus 47 Kindern (4 aus der
Ukraine). Aus der oben genannten Entwicklung (Anstieg der zu
betreuenden Kinder von 93 auf 116) kann, abstellend auf eine mégliche
Dreiziigigkeit, abgelesen werden, dass die Kapazitdtsgrenzen noch
nicht erreicht sind. In Soderstorf und Betzendorf gibt es zudem weitere
Grundschulen.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg

58




Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung Backerstrale®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld 11*
- Begriindung und Umweltbericht -

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise
berticksichtigt.

2.

Selbst wenn man von der Erforderlichkeit der Planung ausgehen
sollte, ist davon auszugehen, dass die Bauleitplanung nicht den
Anforderungen des § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauGB gerecht werden wird.

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB, wie in der
Stellungnahme bereits dargelegt, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderfich
/st.

Erforderfich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische
Regelung dann, wenn sie dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits
vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie dann, wenn die
Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu
ermaoglichen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fiir gegeben
erachtet, Die Gemeinde darf bauleitplanerisch auf einen konkreten
Bauwunsch  reagieren, indem sle ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen dafiir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung indes nur dann, wenn
sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein OJffentliches
Interesse fiir das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg
v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das dffentliche Interesse resultiert aus
der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde Amelinghausen
beziehenden  Wohnbaulandbedarfs  sowie  der  rechtzeitigen
Berlicksichtigung moglicher Verdnderungen der
Bevilkerungszusammensetzung sowie der Einwohnerzahl in Folge der
absehbaren demographischen Entwicklungen, um Beeintrachtigungen
in der Versorgungsstruktur zu vermeiden.

Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von Bauinteressenten
ableitbar, die bei der Gemeinde Amelinghausen ihren Baulandbedarf
dargelegt haben. Dieser kann (ber die gegenwadrtig innerhalb der
Gemeinde Amelinghausen und dort insbesondere bezogen auf den
Kernort Amelinghausen zur Verfligung stehenden Baupldtze nicht
gedeckt werden. Siehe hierzu die Ausfiihrungen zu Punkt 1 der
Stellungnahme.
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GemdalB § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
ktinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berticksichtigung der Wohnbedtirfnisse der Bevilkerung gewahrieisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern,
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

Seitens der Gemeinde Amelinghausen werden fortlaufend, auch im
Vorfeld der Aufstellung von Bebauungsplénen zur Deckung des
Wohnbedarfs auf bislang im AuBenbereich gelegenen Fldachen, die
Moglichkeiten der Innenentwicklung gepriift. Diesbeziiglich wird
nochmals auf die zu Punkt 1 der Stellungnahme bereits erfolgte
Abwdégung verwiesen. Darin wird ausfihriich aufgezeigt, dass eine
stadtebauliche Entwicklung in Form der Innenentwicklung in dem
erforderlichen Umfang zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 nicht mdglich ist.

Der  Bebauungsplan  steht ebenso der Sicherung  einer
menschenwdirdigen Umwelt und dem Schutz der natiirlichen
Lebensgrundlagen nicht  entgegen. Die Belange des
Immissionsschutzes, insbesondere die der Einhaltung der fiir
Allgemeine Wohngebiete zu beachtenden Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stddtebau) sowie die Einhaltung gesunder
Wohn- und Arbeitsbedingungen, wird hinreichend berticksichtigt.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes insoweit berticksichtigt, dass eine
Rlickhaltung der im Plangebiet anfallenden Oberflachenwdsser sowie
die  Sicherstellung  einer  ausreichenden  Durchgrinung  der
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Grundstiicksflidchen festgesetzt werden. Weitergehende
Anforderungen, z.B. die Nutzung von Photovoltaikanlagen ergeben sich
aus der NBauO und sind auch in dem vorliegenden Plangebiet zu
beachten. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden u.a.
Ortliche Bauvorschriften Bestandteil des Bebauungsplanes. Es wird
insofern davon ausgegangen, dass den Anforderungen des § 1 Abs. 5
BauGB mit der vorliegenden Planung entsprochen werden kann.

Auch den unter § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14 BauGB aufgefiihrten, bei der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtenden Aspekten kann die
vorliegende Bebauungsplanung, soweit fir die hier in Rede stehende
Planung von Bedeutung, gerecht werden.

So werden sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdéltnisse als auch die Wohnbedtirfnisse der Bevilkerung,
insbesondere auch von Famifien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und  Erhaltung  sozial  stabiler  Bewohnerstrukturen,  die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevilkerungsentwicklung, berticksichtigt und mit der Entwicklung des
Wohngebietes gefordert (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB). Der Nachweis
Uber die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhéltnisse
wird dabei durch die zum Bebauungsplan ausgearbeiteten Gutachten
erbracht. Der Bebauungsplan hat zudem Einfluss auf die allgemeine
Bevilkerungsentwicklung in der Gemeinde Amelinghausen sowie der
Samtgemeinde Amelinghausen. Es wird davon ausgegangen, dass die
Realisierung des Wohngebietes durch die Ansiedlung von jungen
Familien einen Beitrag zur Stabilisierung der Bevélkerungszahlen in der
Gemeinde bzw. Samtgemeinde leisten wird.

Mit der Ausweisung des Baugebietes und der damit verbundenen
Einwohnerentwicklung kann indirekt auch ein Beitrag zur Sicherung der
in Amelinghausen bereits bestehenden und der Deckung der sozialen
und kulturellen Bedlirfnisse der Bevélkerung sowie der Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, dienenden
Einrichtungen geleistet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Es kann auch
langfristig eine entsprechende Auslastung der jeweiligen Einrichtungen
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sichergestellt werden. Somit kénnen auch sozio-kulturelle Aspekte, wie
z.B. die Stabilisierung der Mitgliederstruktur von Vereinen, durch die
stadtebauliche Entwicklung begiinstigt werden, da die zukiinftig im
Gebiet lebende Bevilkerung im Wesentlichen durch ihr Erholungs- und
Freizeitverhalten an den Ortlichen Aktivitdten teilnehmen und die
Vereinsstrukturen nachhaltig stitzen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 erfolgt in Anlehnung
an die B-Pldne Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld" und Nr. 28
~Wohngebiet ,Kleines Feld II' in diesem Zusammenhang die
stadtebaulich  konsequente Weiterentwicklung des stidostlichen
Siedlungsbereiches der Gemeinde Amelinghausen zur Deckung des auf
den Kernort Amelinghausen entfallenden Wohnbedarfs dar. Daber
werden die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung aus
den bereits rechtsverbindlichen Bebauungspldnen aufgegriffen und
auch auf das hinzutretende Wohngebiet (bertragen. Mit der
Entwicklung des Wohngebietes kann langfristig auch ein Beitrag zur
Erhaltung des zentralen Versorgungsbereiches von Amelinghausen
geleistet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpfiege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden durch die vorliegende
Planung nicht bertifrt. Die betreffenden Auswirkungen auf die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht
dargestellt. Die Auswirkungen werden jedoch auf ein vertrégliches Mal3
derart reduziert, dass erhebliche Beeintrdachtigungen vermieden oder
durch geeignete Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden. So
werden u.a. Ortliche Bauvorschriften Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr.
6 BauGB) ergeben sich nicht.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis j) werden ausfiihriich
im Umweltbericht, der als Teil II Bestandteil der Begriindung wird, in
die Planung einbezogen und die Auswirkungen der Planung auf diese
Belange werden wie auch die durch den vorbereiteten Eingriff
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absehbaren  Kompensationsanforderungen in  die  planerischen
Uberlegungen und Regelungen des Bebauungsplanes einbezogen.

Der Bebauungsplan hat mittelbar positive Auswirkungen auf die
heimische Wirtschaft und ihre mittelsténdischen  Strukturen.
Auswirkungen werden sfch dadurch ergeben, dass durch die
Entwicklung des Wohngebietes das Bau- und Baunebengewerbe
stabilisiert werden kann. Dies wird sich nicht nur auf die Arbeitsstatten
und die darin befindlichen Arbeits- und Produktionsabldufe, sondern
auch auf die Sicherung und Schaffung neuer Arbeitspldtze positiv
auswirken. Dariiber hinaus wird die Baugebietsentwicklung auch die
Synergieeffekte zu anderen in der Region mit dem Betrieb verbundenen
Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie den drtlichen Einzelhandel
stérken und die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Amelinghausen begdinstigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB).

Aussagen zu Auswirkungen der Bauleitplanung auf den konkreten
lokalen oder regionalen Arbeitsmarkt kdnnen (liber die positiven
Entwicklungen in Bezug auf die Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitspldtze (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 ¢) BauGB) derzeit jedoch nicht detailliert
getroffen werden.

Die Belange der Telekommunikation sowie die der Versorgung mit
Wasser und Energie werden im Rahmen der Vorhabendurchfiihrung
bzw. Realisierung des Bebauungsplanes berticksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr.
8 d) und e) BauGB).

Fldchen fiir die Rohstoffsicherung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f) BauGB) werden
nicht berdihrt.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden geméalB § 1 Abs. 6
Nr. 8 b BauGB derart berticksichtigt, dass diese Bauleitplanung in enger
Abstimmung mit den hier betroffenen Landwirten  bzw.
Grundstiickseigentimern erfolgt. Dariber hinaus sollen nur in einem
zur Durchsetzung dieser Planung unbedingt erforderfichen Umfang
bisher lanawirtschaftlich genutzte Fidchen (Madhwiese) beansprucht
werden. Die Inanspruchnahme von Boden und der damit entstehende
Entzug aus dem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial ist aufgrund der
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Beanspruchung der zur Planung vorgesehenen Fldchen grundsétziich
beachtlich, kann aber — wie auch die Eingriffe in Natur und Landschaft
— an anderer Stelle, etwa durch Ersatzland, kompensiert werden. Die
Fldchen stehen fiir die Siedlungsentwicklung zur Verfiigung. Der Verlust
der Fidchen fiihrt bei der Gesamtbetrachtung jedoch nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der lanawirtschaftlichen
Produktionsprozesse und Betriebsstrukturen.

Zu den angrenzenden Waldfidchen wird ein ausreichender Abstand von
30 m eingehalten, sodass Konfiikte mit der Forstwirtschaft in diesem
Bereich nicht zu erwarten sind.

Ausgehend vom Plangebiet sind die in der Umgebung gelegenen
Freizeit-, Schul-, Betreuungs- und Sportstétten/-einrichtungen fubldufig
erreichbar. Auch der Versorgungskern selbst kann aufgrund der
zentrumsnahen Lage fubldufig erreicht werden. Somit kann ein Beitrag
zur Vermeidung und Verringerung von Verkehr geleistet werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB zu beachtenden Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die vorliegende
Planung zwar bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Dies wurde seitens
des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 21.09.2021 mitgeteilt.

Auch sind keine weiteren von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzepte oder von ihr beschlossene
sonstige  stadtebaulichen Planungen durch den vorliegenden
Bebauungsplan betroffen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Die unter § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB aufgefiihrten Belange des Kiisten-
oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschdden, werden
durch die Planung ebenfalls nicht tangiert. Uber die Einleitung der im
Plangebiet anfallenden Oberfidchenwédsser in das bestehende
Regenrtickhaltebecken des Baugebietes ,Kleines Feld" kénnen Konfiikte
aufgrund der hohen Grundwassersténde im Plangebiet vermieden
werden.
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In dem zusammenhang Ist zundchst hervorzuheben, dass die
Beschreibung des Plangebiets mit Entwurf der Planbegriindung nicht
zutreffend ist. Das Plangebiet wird gerade nicht als Ackerland
genutzt. Vielmehr handelt es sich um eine Griinflache/Wiese welche

Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer
Unterbringung nach § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB haben fiir diese
Bauleitplanung keine Relevanz. Ubergeordnet besteht die Moglichkeit,
dass durch die Schaffung von Wohneigentum im Plangebiet an anderer
Stelle freier Mietwohnungsraum geschaffen wird und zur Deckung
entsprechender Wohnbedarfe beitragen kann. Eine Konkretisierung
kann jedoch im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erfolgen, da die
davon berdihrten Fldchen auBerhalb des Plangebietes liegen und die
Einbeziehung des gesamten Siedlungsbereiches Amelinghausen zum
Zwecke der Darlegung der Berdicksichtigung des Mietwohnungsbaues
offensichtilich unverhaltnisméaBig ware.

Im Umfeld des Plangebietes verbleiben ausreichend Griin- und
Freifidchen. Auch im Bebauungsplan selbst werden private Griinfiachen
festgesetzt, die dem Erhalt bestehender Wiesenfidchen dienen (§ 1 Abs.
6 Nr. 14 BauGB).

GemdalB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
Belange, die fir die Abwdgung von Bedeutung sind
(Abwédgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die daraus
folgenden Anforderungen an den Abwédgungsvorgang entsprechen
denen, die die Rechtsprechung aus dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs.
7 BauGB entwickelt hat.*!

Die so ermittelten und bewerteten dffentlichen und privaten Belange
sind in einem weiteren Schritt gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und
untereinander gerecht abzuwdagen. Dies ist im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 38 erfolgt und entsprechend in den
Ausfiihrungen der Begriindung und des Umweltberichtes dokumentiert.

Die Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan werden
bezogen auf den derzeitigen Zustand des Plangebietes entsprechend
gedndert. Grundséatzlich handelt es sich jedoch auch bei der in der

# Niedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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2- bis 3-mal im Jahr geméht wird und das Heu zu Ballen verpresst
als Pferde-/Viehfutter Verwendung findet. Von einer intensiven
lanawirtschaftlichen Nutzung kann keine Rede sein.

Dartiber hinaus kann eine Vorprdgung dieser Flache durch die
angrenzende Wohnnutzung vor Ort nicht festgestellt werden. Nach
dem Eindruck vor Ort handelt es sich um den Ortsrand und eine
duBerst erhaltenswerte Fldche. Dabei diirfte es sich um eine zu
schiitzende Nasswiese im Sinne eines geschliitzten Biotops gemal3 §
24 NAGBNatSchG handeln.

Dort werden jedenfalls regelméBig besonders geschliitzte Tierarten
wie Ringelnattern, Maulwiirfe, Fledermdause, Eisvigel und Libellen
etc. beobachtet.

Im Plangebiet, dort malBgeblich auf der Griinflache, aber auch
stidlich der Griinflache im Bereich der geplanten Baufenster, stehen
im Frihjahr, Herbst und beri feuchten Wintern sowie bei Starkregen
erhebliche Mengen an Wasser.

Zudem befinden sich sidlich des Plangebietes Auenablagerungen
der Talsandniederungen. Die stidlichen Auenablagerungen werden
gem. Landschaftsplan der Gemeinde Amelinghausen (,Wichtige
Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften’, 2005) als besonders
geschiitztes Biotop/ geschlitztes Feuchtgriniand mit der Nummer
33 sowie als wertvoller Bereich lokaler Bedeutung mit der Nummer
14 dargestellt. Wir sind der Ansicht, dass diese schiitzenswerten
Bereiche durch die Versiegelung des Plangebietes und Abfihrung
des Regenwassers in das vorhandene
Regenrtickhaltebecken/Kanalisation sehr wohl leiden, da durch den
Entzug des Wassers ein Austrocknen der Bereiche nicht
auszuschiielen ist.

Stellungnahme beschriebenen eine

lanawirtschaftliche Nutzung.

Bewirtschaftung um

Das Plangebiet wird an zwei Seiten von Wohnbauflidachen mit
Einfamilienhdusern begrenzt. Aufgrund des vergleichsweise geringen
Alters dieser Baugebiete ist der Ortsrand stark baulich geprégt. Eine
besondere Bedeutung oder Schutzwiirdigkeit besteht nicht, Dies
verdeutlichen nicht zuletzt die im Umweltbericht enthaltenen
Abbildungen. Die dort ebenfalls dokumentierte Biotopkartierung
verdeutlicht in  Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsrahmenplans, dass es sich bei der Griinlandflache im
Plangebiet nicht um ein geschiitztes Biotop handelt.

Die Hinweise zu Sichtung von Tieren werden zur Kenntnis genommen.
In diesem Zusammenhang wird auf die Ergebnisse der im
Umweltbericht dokumentierten faunistischen Kartierung verwiesen
(siehe weiter unten, Kartierung Brockmann).

Der Hinweis zu auf der Fldche stehendem Wasser wird zur Kenntnis
genommen. Ursache ist, dass es sich bei dem nordostlichen Teil des
Plangebietes um eine Senke handelt, in der sich Oberfldchenwasser
sammein kann. Dieser Teil des Gebietes wird nicht bebaut, sondern
auch kiinftig als Griinland genutzt werden.

Die Hinweise zu auBerhalb des Plangebietes vorliegenden
Bodenverhdéltnissen werden zur Kenntnis genommen. Die dortigen
Verhéltnisse werden durch die Planung direkt nicht beeinflusst. Da
anfallendes Oberfldchenwasser auf den Grundstiicken dezentral zu
versickern ist, keine Ableitung in die Kanalisation erfolgt und auch bei
eine Ableitung in das Regenwasserriickhaltebecken zumindest teils eine
Versickerung erfolgen kann, wird die Planung insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen auf den lokalen Grundwasserhaushalt
haben. Die in der Stellungnahme befiirchteten Auswirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.
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Aufgrund der beschriebenen Fakten ergibt sich auch, dass das
Plangebiet ein Habitat und Riickzugsraum fiir besonders geschlitzte
Arten Ist. Die deswegen notwendigen artenschutzrechtlichen
Untersuchungen wurden nach dem Entwurf der Begriindung des
Bebauungsplans bisher nicht durchgefiihrt. Dort wird lediglich
dargestellt, dass ,fir das Plangebiet keine Vorkommen von
bedrohten, seltenen (gemdaB Roter Liste Niedersachsen) oder
besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt" sei,
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Beobachtungen ist
dies allerdings so nicht zutreffend.

zZwischenzeitlich erfolgte durch den Dipl.-Biol. Jan Brockmann,
Bispingen, eine artenschutzrechtiliche Priifung gem. § 44 BNatSchG der
im Plangebiet gelegenen Fldchen fir die Artengruppen: Vogel,
Fledermause, Reptilien und Amphibien.

Der in der Stellungnahme beschriebene Eisvogel wurde weder im
Plangebiet noch dessen unmittelbarer Umgebung
(Untersuchungsgebiet) nachgewiesen. Von den streng geschiitzten
und den besonders geschiitzten Arten, die auf der Roten Liste
Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefiihrt werden, wurden im
Untersuchungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Mdéusebussard,
Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und Teichhuhn. Fiir diese erfolgte eine
weitergehende Betrachtung.

Wéhrend der Kartierungen konnte kein Méusebussard im
Untersuchungsgebiet beobachtet werden. Im an das Plangebiet
stidwestlich angrenzenden Erlenbruchwald wurden allerdings zwei
Althorste in BussardgroBBe festgestellt, die auf Brutaktivitdten in den
Vorjahren hinweisen. Auch nicht aktiv genutzte Brut- und Lebensstétten
stehen unter Schutz. Eingriffe in den Gehdlzbestand sind daher
auszuschlieBen. Der Bebauungsplan bewirkt keine Eingriffe in die
bestehenden Gehdlzbesténde auBerhalb des Plangebietes. Der
erforderliche Mindestabstand wird im Bebauungsplan berdicksichtigt.

Es konnte einmalig eine Rauchschwalbe (ber dem Plangebiet jagend
festgestellt werden. Zudem konnte wéahrend der Begehungen einmalig
ein Rotmilan lber der ,Niederung" stidlich des Plangebietes fliegend
nachgewiesen werden.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44
(1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fir die
Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind (GELLERMANN,
2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeutung der
Planfldchen fiir die Rauchschwalbe und den Rotmilan nicht hergestellt
werden. Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
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im Umfeld des Plangebietes bleibt im rdumlichen Zusammenhang
erhalten.

In der ,Niederung" sidlich des Plangebietes konnten vereinzelt Stare
bei der Nahrungssuche beobachtet werden. Es ist davon auszugehen,
dass sie gelegentlich auch die Griinlandfidchen im Plangebiet
aufsuchen. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstatten
zerstort. Die O0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im Umfeld des Plangebietes bleibt im raumlichen Zusammenhang
erhalten; funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MalBnahmen) zum
Erhalt der lokalen Population sind daher nicht erforderiich.

Am eingezdunten Regenrilickhaltebecken (auBerhalb des Plangebietes)
konnte ein Neststandort des Teichhuhns nachgewiesen werden. Sofern
keine Eingriffe am Regenriickhaltebecken erfolgen, bleibt die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld
des Plangebietes im rdumlichen Zusammenhang erhalten,;
funktionserhaltende MalBnahmen (CEF-MalBnahmen) zum Erhalt der
lokalen Population sind daher auch hier nicht erforderiich.

Fiir die weiteren ,besonders geschiitzten Vogelarten" ist durch die
Eingriffe im Plangebiet keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Geeignete
Habitate fiir die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.

Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Zur Forderung der oben
aufgefiihrten Arten (abgesehen vom Teichhuhn) werden extensiv
genutzte Grinstreifen und Grinlandflidchen, die nicht gediingt und
regelméBig gemdéht werden, empfohlen. Im Bereich der im
Bebauungsplan  festgesetzten Grinfliche wird die  bisherige
Grinlandnutzung auch weiterhin erfolgen, sodass die bestehenden
Strukturen innerhalb des Plangebietes zumindest in Teilen auch
weiterhin gegeben sein werden.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs.
1 Nr.1) ist die Bauzeitenregelung zu beachten.®

% Vigl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung Béckerstralle / Kleines Feld Amelinghausen", Bispingen, 30.07.2022, S. 13f.
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Es liegen ferner keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des
Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstéatte durch Fledermause
vor. Specht- oder Naturhohlen finden sich im Plangebiet nicht.
Wertgebende Leitstrukturen oder Nahrungshabitate liegen aulBerhalb
des Plangebietes: Rand des ,Erlenbruchwaldes" und Alteichen-Reihe.
Da keine Eingriffe an diesen Gehdlzen erfolgen, sind CEF-MaBnahmen
fir die Artengruppe der Flederméause nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan bewirkt keine Eingriffe in die bestehenden
Geholzbesténde auBerhalb des Plangebietes. Der erforderiiche
Mindestabstand wird im Bebauungsplan berticksichtigt.*

Im Plangebiet konnten keine Amphibien nachgewiesen werden. Im
erweiterten Untersuchungsgebiet, aulBBerhalb des Plangebietes, wurden
die Erdkrote (Regenrtickhaltebecken) und der Teichfrosch (Garten-
/Schwimmteich) erfasst. Das Plangebiet stellt keine besonders
geeigneten Teilhabitate der aufgefiihrten Arten dar. Sofern keine
Eingriffe an den genannten Gewdssern erfolgen, bleibt die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Umfeld des
Plangebietes im raumlichen Zusammenhang gewahrt;
funktionserhaltende MalBnahmen (CEF-MalBnahmen) zum Erhalt der
lokalen Population sind daher nicht erforderfich.**

Bei den Reptilienvorkommen konnten im Untersuchungsgebiet keine
Nachweise erbracht werden. Bezogen auf die Ringelnatter kann ein
zumindest temporéres Vorkommen im Umfeld des
Regenriickhaltebeckens aber auch nicht ausgeschlossen werden. Die
Ringelnatter  gilt als  hochmobile Art, die insbesondere
Amphibienvorkommen folgt und dabei stark gewédssergebunden ist
(LAUFER et. al. 2007). In diesem Kontext sind Beobachtungen an
Kleingewdssern wie Gartenteichen und Regenriickhaltebecken und in
deren Umfeld auch im Siedlungsraum nicht uniiblich. Da keine Eingriffe
am Regenrtickhaltebecken erfolgen, bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Umfeld des Plangebietes im

% Vigl. Dipl.-Biol, Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung Béckerstralie / Kleines Feld Amelinghausen', Bispingen, 30.07.2022, S. 14
* Vigl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung Béckerstrale / Kleines Feld Amelinghausen", Bispingen, 30.07.2022, S. 15
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raumlichen Zusammenhang erhalten,; funktionserhaltende MaBnahmen
(CEF-MalBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher nicht
erforderlich. "

Die artenschutzrechtiiche Priifung kommt zusammenfassend zu dem
Ergebnis, dass unter der Beriicksichtigung der beschriebenen
VermeidungsmalBnahmen,  insbesondere der Beachtung  der
Bauzeitenregelung  und  der  Einhaltung des  gesetzlichen
Waldabstandes, fiir keine betrachtete Art eine erhebliche
Beeintrdachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu
erwarten ist. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG bertihrt,

Eine ausfiihrliche Darlegung der Ergebnisse des Gutachtens erfolgt im
Umweltbericht der als Teil II der Begriindung der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beigelegt wird.

Die Begriindung bzw. der zur Offentlichen Auslegung vorliegende
Umweltbericht gehen auf die subjektiv empfundenen Wirkungen auf
den allgemeinen Landschaftsraum ein. Hierzu ist festzustellen, dass es
durch die geplante Siedlungsentwicklung tatsdchlich zu einer
Situationsverdnderung kommen wird. Diese wird subjektiv und
besonders in Bezug auf die jeweilige Entfernung des Betrachters zum
Plangebiet unterschiedlich bewertet. Aus dieser Situation heraus,
namlich der Betrachtung der Wirkungen auf das allgemeine
Landschaftsbild kann keine erhebliche Beeintrdchtigung abgeleitet
werden. Die Eingriffe in das Landschaftsbild sowie die in den Boden und
Lebensgemeinschaften (Artenschutz) werden im Bebauungsplan durch
geeignete und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Lineburg abgestimmte interne und externe Festsetzungen in Bezug auf
geeignete MalBnahmen in der rechtiich erforderilichen und zuldssigen Art
und Weise kompensiert.

% Vgl. Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 38 Verldngerung Béckerstrale / Kleines Feld Amelinghausen', Bispingen, 30.07.2022, S. 15
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In dem Zusammenhang ist nochmals zu erwdhnen, dass es sich
eben nicht um Ackerfldchen, sondern um eine landwirtschaftlich
genutzte Wiese handelt, die sehr wohl Erholungsfunktionen fiir die
Anwohner¥innen erfillt. Sie hat damit entgegen der Darstellung im
Entwurf der Begriindung sehr wohl einen Nutzen fir das
menschiiche Wohlbefinden und die Gesundheit.

Die Auswirkungen der Planungen auf Natur und Landschaft werden
auch nicht zutreffend im Entwurf der Begriindung des B-Plans
dargestellt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind, - wie
dargelegt - gravierend. Die dargestellten MalBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der erheblichen Eingriffe sind
offenkundig nicht geeignet, eine Minimierung der Eingriffe zu
erreichen oder gar zu vermeiden.

Die  Ausweisung von  Wohnbaufldchen auf  Ebene  des
Flachennutzungsplanes bzw. die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten auf der Ebene des Bebauungsplanes zu Lasten der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Griinlana/Wiese) der Fidchen
stellt keinen Verlust der bislang bestehenden Naherholungsaktivitdten
dar. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche entfaltet nicht die
Erholungswirkung, die in der Stellungnahme suggeriert wird, da die
betreffenden Grinlandfidchen nicht fiir eine aktive Erholungsnutzung
der Allgemeinheit, mit Ausnahme der begrenzenden und auch weiterhin
nutzbaren landwirtschaftlichen Wege, zur Verfiigung stehen. Auch auf
die Einhaltung einer freien Sicht besteht kein Rechtsanspruch,
Insbesondere wenn es sich nicht um eine besonders schiitzenswerte
Aussicht, wie im vorfiegenden Fall handelt (vgl. Senatsbeschl. v.
19.5.2009 - 1 MN 12/09 -, BRS 74 Nr. 51 = juris Rn. 8 f.; v. 3.3.2021 -
1 MN 163/20 -, juris Rn. 13).

In dem zur Offentlichen Auslegung der Begriindung als Teil II
beizufiigenden Umweltbericht werden die mit der Planung verbundenen
Auswirkungen auf und Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
ausfiihrilich ermittelt und dargelegt. Zugleich erfolgt die Darlegung der
Jeweiligen MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie den
Ausgleich der mit der vorliegenden Planung verbundenen Eingriffe.

Ergebnis: Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden zur
Kenntnis genommen und teilweise berdicksichtigt.

3.

Dartiber hinaus ist zu erwdhnen, dass in der Vergangenheit bei
Starkregenereignissen  und  regelmdlBlg  nach  ldngeren
Regenperioden das Grund- und Oberfldchenwasser sehr hoch steht
und vor diesem Hintergrund damit zu rechnen ist, dass bei dem
tieferliegenden Plangebiet Probleme mit Grundwasser auftreten
kdnnten, so dass es fiir eine Bebauung als ungeeignet zu beurteilen
ist. Um dennoch ein Abfluss nach Stiden und ein Wasserzulauf zum
geschiitzten Feuchtgriinland (s.a. Nr. 2) zu gewéhrleisten, kénnte
ein Griinstreifen zwischen dem angrenzenden Wohngebiet ,Kleines

Die Ausfiihrungen zu den Grund- und Oberflachenwasserstédnden
innerhalb des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen. Die im
Plangebiet vorliegenden oberfidchennahen Grundwasserstdnde sind
der Gemeinde Amelinghausen bekannt. Entsprechende Erkenntnisse
ergaben sfich bereits aus der im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Wohngebiet ,Kleines Feld" ausgearbeiteten
Baugrunduntersuchung des Baugrundlabors Lineburg (Brietlingen,
2006). Darin wurde bereits dargelegt, dass nach stdrkeren
Niederschidgen und/oder Schneeschmelze mit _einem Anstieg des
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Feld" und dem Plangebiet im Osten angelegt werden. Uber diesen
Griinstreifen kénnte auch das Grund- und Oberfidchenwasser aus
dem Bereich der geplanten Grinfiache im Nordosten des
Plangebietes abgefiihrt werden, welches sich schon jetzt nach den
oben beschriebenen  Ereignissen auf den angrenzenden
Grundstiicken merklich auswirkt.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass das Regenriickhaltebecken,
das bereits mit B-Plan Nr. 20 festgesetzt sein soll, nicht ausreichend
dimensioniert ist, um das zuséatzlich bei Realisierung des Plangebiets
anfallende Oberfidchenwasser aufzunehmen.

Grundwassers zu rechnen ist. Nach starkeren Niederschidgen bildet sich
lber den nur schwach  wasserdurchldssigen  verlehmten
Schmelzwassersanden, dem  Schmelzwasserlehm  sowie  dem
Geschiebelehm bzw. -mergel Stauwasser, das je nach Tiefenlage dieser
Schichten in Teilbereichen zu einer tempordren Verndssung der
Geldndeoberfidche fiihren kann. Vor diesem Hintergrund wurde seitens
des Gutachters von einer dezentralen Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers abgeraten. Hinweise, dass eine Bebaubarkeit der
im Plangebiet gelegenen Grundstiicksfidchen durch die vorliegenden
Bodenverhdltnisse grundsatzlich ausgeschlossen ist, wurden jedoch
nicht gegeben. Im Rahmen der nachfolgenden konkreten Vorhaben-
und ErschiieBungsplanung sind die jeweiligen auf den Baugrundstiicken
vorherrschenden Baugrundverhdéltnisse entsprechend zu beachten, ggf.
erganzende Baugrundgutachten zu erstellen und sich daraus ergebende
Anforderungen an die Gebdudegriindung zu beachten.

Von der Festsetzung eines Griinstreifens entlang der OJstlichen
Plangebietsgrenze wird abgesehen. Mit Realisierung des geplanten
Wohngebietes werden sich die innerhalb des Plangebietes derzeit
bestehenden Oberfidchenverhéltnisse und die hierdurch bewirkte
Ableitung anfallender Niederschidge andern. So soll zukiinftig das im
Plangebiet anfallende Oberfidchenwasser an das im Baugebiet ,,Kleines
Feld" bereits realisierte Regenriickhaltebecken abgeleitet werden. Sich
bislang ggf. an der Oberfidche sammelindes Niederschlagswasser kann
hierdurch gezielt abgeleitet werden. Im Ubrigen wird darauf
hingewiesen, dass gegeniiber der Gemeinde Konfiikte in Bezug auf von
angrenzenden Grundstticksfidchen (hier Griinfldchen) abflieBendes
Oberfidchenwasser aus dem Wohngebiet ,Kleines Feld" bislang nicht
dargelegt wurden.

Das im Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld"™ auf der
Grundlage der Erkenntnisse aus der Baugrunduntersuchung errichtete
Regenrtickhaltebecken berdiicksichtigt in seiner Dimensionierung bereits
die Entwdsserung des gesamten urspriinglichen Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 20. Es ist insofern bereits zum jetzigen Zeitpunkt
darauf ausgelegt neben dem Baugebiet , Kleines Feld" (B-Plan Nr. 20 -
Ostlicher Bereich) auch die Baugebiete ,,Kleines Feld II" (B-Plan Nr. 28)
und ,Erweiterung BdckerstraBe" (B-Plan Nr. 38) zu entwdssern. Im
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Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 38
wird die bisherige Dimensionierung des Regenrtickhaltebeckens mit
Blick auf sich zwischenzeitlich gednderte Anforderungen, u.a. an die zu
berticksichtigenden Regenereignisse, lberpriift. Im Bedarfsfall ist ein
Ausbau des bestehenden Regenriickhaltebeckens aufgrund der noch
bestehenden Fldchenkapazitdten jedoch moglich.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt.

4.

Entgegen der bisherigen Begrindung des Bebauungsplans sind ber
Realisierung des Plangebiets sowohl in der Bauphase als auch nach
Realisierung der moglichen Bebauung erhebliche Staub- und
Larmimmissionen zu erwarten. Dies gilt malgeblich fir die
Haushalte BéckerstraBe 7, 10, Am Hahnenmoor 26 und 189.

Die Planungen werden zu einer erheblichen Zunahme des Verkehrs
vor den Wohnhédusern fiihren. Dabei gehdrt die planbedingte
Zunahme des Verkehrs fiir die Ilarmbetroffenen Grundstiicke
auBerhalb des Plangebiets zu den abwdédgungsrelevanten Belangen
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der 1. Senat hat die diesbeziigliche Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts wie folgt ,,.zusammenzutassen versucht”
(B. v. 3. Mdrz 2010 - 1 MN 163/09 -, zitiert nach U. v. 25.10.2010 -
1 KN 343/07 -, Rn. 32 f.):

LUnter welchen Voraussetzungen eine Verkehrszunahme an
einem aulerhalb des Plangebiets gelegenen Grundstiick in der
Abwégung beachtet werden muss, ist Frage des Einzelfalls, wie
das Bundesverwaltungsgericht vielfach entschieden hat
(Nachweise). Je weiter entfernt das Grundstiick vom Plangebiet
entfernt liegt, desto weniger nahe liegt allerdings seine
Betroffenheit und der Grundsatz gewinnt an Gewicht, dass der
StraBenanlieger in gewisser Hinsicht das Schicksal der Strale

Der Hinwels bezieht sich auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht jedoch auf seine zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.
Das Gebot der gegenseitigen Rlicksichtnahme wird im Rahmen der
Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten.
Hierfiir sind jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau und
der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Hierbei
sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Bauldrm
konkretisiert die Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter
anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhdngigkeit von der baulichen
Nutzung des betroffenen Gebiets,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,

- Rahmenbedingungen fir behdrdliche MalBnahmen zur Minderung
des Bauldrms und

- Beispiele fiir technische SchallschutzmalBnahmen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum
Schutz vor  Bauldarm. ErfahrungsgemdalB  sind  konkrete
Prognoseberechnungen fir Bauldrm zum Zeitpunkt der Aufstellung
eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu
erforderfichen Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum
Einsatz kommenden Baumaschinen, zur Zeitdauer der Arbeiten
insgesamt und tdglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
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teilt, das vom Verkehr auf dieser StralBe abhdngt, der wiederum
stdandigem Wandel unterworfen ist (Nachweise). Ein
StraBenanlieger hat nicht generell die Rechtsmacht, die
Verkehrsbedeutung einer Strale ,festzuschreiben”; weder kann
er - etwa zugunsten seines auf Durchgangsverkehr
angewiesenen Gewerbebetriebs - die Aufrechterhaltung einer
Mindestverkehrsdichte fiir sich reklamieren noch unter Hinweis
auf sein Ruhebed(irfnis die weitere bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung entlang der StraBe ,abschniiren”. Der Senat hat
deshalb wiederholt entschieden (Nachweise), allein die
Belegenheit an einem Verkehrsweg, welcher die Zuwegung zu
einem Bereich vermittelt, in dem mit weiterer Bautatigkeit zu
rechnen Ist (sog. Torwdchterlage)  begriinde keine
Normenkontrollantragsbefugnis.

Auch bei gréBerer Entfernung kénnen jedoch handfeste
Auswirkungen zu spiren sein, etwa wenn die Bebauung im
Plangebiet erheblichen Verkehr auslost und das betroffene
Grundstiick an der einzigen ErschlieBungsstraBe liegt
(Nachweis). In der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts finden sich hierzu unterschiedliche
Formulierungen. Im Beschluss vom 12. Juni 2008 wird wie folgt
zusammengerfasst:

~Nach standiger Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts kann das Interesse eines
Eigentiimers eines Grundstiicks auBerhalb des Plangebiets, von
einer Larmzunahme aufgrund des Zu- und Abgangsverkehrs
zum Plangebiet verschont zu bleiben, nach den Umsténden des
Einzelfalls einen abwégungserheblichen Belang darstellen,
wenn sich der durch die Planung ausgeldste Verkehr innerhalb
eines raumlich (berschaubaren Bereichs bewegt und vom
Ubrigen StralBenverkehr unterscheidbar ist (Nachweise). Auf
diesen  planbedingten  (betriebsbezogenen) Ziel- und
Quellverkehr finden die normativen Larmgrenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) unmittelbare
Anwendung, soweit der Bebauungsplan auch den Neubau oder

Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Amelinghausen auf
elne mdglichst dem Gebot der Ricksichtnahme entsprechende
Bauabwicklung hinwirken. Grundsétzlich sind jedoch im Zuge der
Realisierung von Baugebieten Bauldrm, Erschiitterungen und sonstige
mit der Baudurchfihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind
jedoch, bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte regelméBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in
Gesetzen oder Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder
Richtwerte von den nach diesen Vorschriften ermittelten und
bewerteten Einwirkungen nicht lberschritten werden. Gleiches gilt fiir
Werte in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes erlassen worden sind und den Stand
der Technik wiedergeben.

Die Auswirkungen der mit den aus dem Plangebiet resultierenden
Verkehre sowoh! auf die Béckerstralle, als auch das anschliefende
Verkehrsnetz (hier: L 234) wurden durch das Bidro Zacharias
Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung untersucht. In diesem
Zusammenhang wurden sowohl die bestehenden StralBenrdume
analysiert, als auch die zukiinftig aus dem Plangebiet voraussichtlich
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Verkehre ermittelt.

Eine planbedingte Ldrmzunahme von Verkehrsidgrm st in ihren
Auswirkungen auf die schutzbedlirftige Bebauung auBerhalb des
Vorhabengebiets gesondert zu untersuchen. Bei der Beurteilung kann
zundchst auf die Orfentierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005
abgestellt werden. Eine Uberschreitung hat allerdings —nicht
zwangsldufig das Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen zur Folge
(vgl. OVG NRW 7 D 89/06.NE v. 28.06.2007). Als obere Grenze der
Zumutbarkeit wird nach den Entscheidungen des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4N6.88 BRS 50 Nr. 25 v.
18.12.1990 und BVerwG, 25.06.1982, 8C 15/80) und des OVG NRW (7a
D 91/01 NE v. 08.04.2002) der Bereich der ehemaligen
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die  wesentliche  Anderung — eines  Verkehrsweges
(ErschlieBungsstraBe)  zum  Gegenstand  hat.  Zum
Abwédgungsmaterial — gehort  grundsdtzlich auch  eine
planbedingte Zunahme des Verkehrsldrms unterhalb dieser
Grenzwerte (Nachweise)."

Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 24. Mai 2007 (4
BN 16/07, juris) wird betont, dass eine planbedingte Zunahme des
Verkehrsidrms auch unterhalb der Grenzwerte grundsétzlich zum
Abwégungsmaterial gehort und damit die Antragsbefugnis der
Betroffenen begriindet.

Larmsanierungsgrenzwerte (70/60 dB(A) Tag/Nacht fir Wohngebiete,
bis 75/65 dB(A) fiir Gewerbegebiete) angesehen. Eine Uberschreitung
dieser Werte ist demnach stédtebaulich besonders zu wiirdigen.

Einen dhnlichen Ansatz verfolgt auch die
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV), die beim Bau bzw. der
wesentlichen Anderung von StralBBen sowie von Schienenwegen zum
Tragen kommt. Diese kann auch im Rahmen der Bauleitplanung als
Orientierungshilfe dienen. Nach der Systematik der 16. BImSchV ist
eine Erhohung der Verkehre erst dann als wesentlich zu betrachten,
wenn sich die Beurteilungspegel rechnerisch um mindestens 2,1 dB
(gemdal3 den Rundungsregeln der RLS-19 aufgerundet 3 dB) erhéhen.
Um dies zu priifen, werden die zu erwartenden Verkehrsldarmpegel ohne
das Vorhaben (Prognose-Nullfall) mit denen einschlieBlich des
Vorhabens (Prognose-Planfall) verglichen. Bei einer Steigerung um
mehr als 2,1 dB wdére als weiteres Kriterium zu (liberpriifen, ob der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (lberschritten wird., In der
bauleitplanerischen  Abwdagung  dbernehmen  die  hilfsweise
herangezogenen  Immissionsgrenzwerte  die  Funktion von
Orientierungswerten zur Bestimmung der Zumutbarkeit der
planinduzierten Verkehre. Das heiBt, dass je nach den Umstédnden der
konkreten Planungssituation eine Uberschreitung der Werte zumutbar
sein kann.*

Die Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen
Larmimmissionen aus planinduzierten Verkehren auf die umgebenden
Wohngebiete wurde basierend auf der o.b. Verkehrsuntersuchung im
Rahmen einer durch die GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH,
Hannover, ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung ermittelt
und beurteilt. Im Ergebnis wurde bezogen auf die an der BéckerstralBe
gelegenen Wohngebédude zusammenfassend festgestellt, dass die
durch die Umsetzung des Bebauungsplans zuséatzlich erzeugten
Verkehre zu geringen, zwar rechnerisch ermittelbaren, aber nicht
wahrnehmbaren, Pegelsteigerungen des Verkehrsldrms von bis zu rund

% Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung Béckerstralle" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,

30.01.2023, S. 171.
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1 dB am Tage und bis zu 0,5 dB in der Nacht fiihren, wodurch es an
manchen Gebduden zur erstmaligen bzw. weitergehenden
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt. Fiir
zwei Héuser ist zudem eine Uberschreitung des Ausldsewerts der
Larmaktionsplanung am Tage und in der Nacht, fiir weitere vier Hauser
ausschlielich in der Nacht zu erwarten. Im Sinne der Systematik der
16. BImSchV, die auch in der jingeren Rechtsprechung zur
Bauleitplanung  aufgegriffen wird, entsprechen die ermittelten
Pegelsteigerungen jedoch nicht einer wesentlichen Erhohung der
Verkehrsgerdusche. Zudem wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahr an
keinem Gebédude weder erstmalig noch weitergehend berschritten.?”
Abgesehen von dem Gebaude Backerstralle 7 handelt es sich bei den
o.b. von einer Pegelsteigerung bzw. Uberschreitung betroffenen
Gebédude ausschlieBlich um Gebdude an der Uelzener StraBe. Fiir das
Gebdude Backerstralle 7 sind im Prognose-Planfall Verkehrsldrmpegel
von bis zu 55,3 dB am Tag und von bis zu 46,7 dB in der Nacht zu
erwarten. Die zu erwartenden Uberschreitungen gegeniiber der fiir WA-
Gebiete malBgeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts betragen somit 0,3 dB am Tag und bis zu 1,7 dB in der
Nacht. Jedoch wird der Orientierungswert auch im Prognose-Nullfall
(ohne die aus dem Plangebiet hinzutretenden Verkehre) bereits um 1,2
dB dberschritten. Die Pegelerhdhung gegentiber dem Prognose-Nullfall
betrdgt in der Nacht somit lediglich 0,5 dB.

Aus den beschriebenen Sachverhalten kann somit kein Erfordernis zur
Umsetzung von SchallschutzmalBnahmen aus derzeit bestehenden
Regelwerken abgeleitet werden. Die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans zusdtzlich erzeugten Verkehre fihren zu geringen,
zwar rechnerisch  ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren,
Pegelsteigerungen des Verkehrsldrms. Seitens der Gemeinde
Amelinghausen wird die Auffassung vertreten, dass die nur geringen
und insbesondere nicht wahrnehmbaren Pegelsteigerungen als
tolerierbar  einzustufen  sind. Eine  Umsetzung  passiver

¥ Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung Béckerstralfe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,

30.01.2023, S. 20
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SchallschutzmaBnahmen an den jeweils betroffenen Gebduden wird,
insbesondere vor dem Hintergrund der nicht wahrnehmbaren
Verdnderung der Pegelsteigerung als unverhdltnismaBig angesehen.
Hierzu sei darauf hingewiesen, dass bereits durch die Berticksichtigung
von Baustoffen zur Einhaltung der Anforderungen aus dem aktuellen
Gebadudeenergiegesetz liberwiegend der Larmpegelbereich IT bis III,
d.h. Pegel bis 64 dB(A) beriicksichtigt werden kann bzw. wird. Ein
unmittelbarer Immissionskonfiikt stellt sich daher nicht dar. Fiir die
weiteren in der Stellungnahme beschriebenen Gebadude BéckerstralBe
10 und Am Hahnenmoor 26 und 19 sind keine erstmaligen oder
weitergehenden  Uberschreitungen  der  jeweils  beachtlichen
Immissionswerte ermittelt worden.

Es kann aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung somit
eine grundsétzliche Vereinbarkeit des hinzutretenden Wohngebietes
sowie der damit verbundenen Neuverkehre mit den umliegenden
Wohnnutzungen — abgeleitet werden. Uber die grundsétzliche
Antragsbefugnis  eines  Normenkontrollverfahrens  trifft  der
Bebauungsplan keine Aussagen.

Uber die in der Realisierungsphase des Baugebietes ggf. zu
erwartenden Staubimmissionen hinaus sind nach Abschluss der
BaumaBnahmen und Realisierung der Offentlichen
StraBenverkehrsfidchen mit den im Allgemeinen Wohngebiet zu
erwartenden Nutzungen keine gegeniiber der bisherigen lokalen
Situation der Nachbarschaft der lanawirtschaftlichen
Produktionsfidchen und der Beanspruchung von Wegen und StralBen
weitergehenden, erheblich beeintrdachtigende Staubimmissionen in den
umgebenden Wohngebieten zu erwarten.

Im Rahmen der o.g. schalltechnischen Untersuchung wurden die
Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen Verkehre u.a. fiir
die Gebadude Am Hahnenmoor 19 und 26 untersucht.

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse zum Verkehrsidrm aus dem
Neubauabschnitt (Anbindung Wohngebiet) ist festzustellen, dass an
allen Immissionsorten die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.
BImSchV fir Wohngebiete am Tag und in der Nacht eingehalten
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Die ErschlieBung des Plangebiets ist tiber die Backerstralle geplant.
Der Abzweig in das Plangebiet soll unmittelbar vor den
Grundstiicken Am Hahnenmoor 19 und Am Hahnenmoor 26
erfolgen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 28
~Wohngebiet Kleines Feld II" der Gemeinde Amelinghausen,
insbesondere der darin festgesetzten Baugrenzen, und des
zZuschnitts der Grundstiicke mussten die Grundstiickseigentimer
das Wohnhaus unmittelbar an der Sldgrenze der Baugrenze
errichten. Damit liegt allerdings die Terrasse direkt an der
BéackerstraBe, an der sdamtlicher Verkehr des Plangebiets kiinftig
vorbeigefiihrt werden soll. Diese Wohnhéduser erfillen damit eine
sog. ,, Torwdchterfunktion”.

werden. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage wird um rund
10 dB und mehr, der IGW von 49 dB(A) in der Nacht wird um 12 dB
und mehr unterschritten. Bezogen auf das Gebdude Am Hahnenmoor
26 ergeben sich dabei beispielsweise konkret Werte von tags 48,1
dB(A) und nachts 35,8 dB(A). Somit besteht fiir die Nutzungen in der
Nachbarschaft kein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.#
Auch bezogen auf den planinduzierten Verkehr sind fir die Gebaude
Am Hahnenmoor 26 und 19 keine erstmaligen oder weitergehenden
Uberschreitungen der jeweils beachtlichen Immissionswerte ermittelt
worden. Es wird auf die o.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Auch bezogen auf die jeweiligen AulBenwohnbereiche (hier: Terrasse)
der benannten Grundstiicke kann somit von einer Einhaltung bzw.
Unterschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwerte
ausgegangen werden. Im Ubrigen trifft der Bebauungsplan keine
weitergehenden Aussagen bzw. Beurteilungen zu auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28
grundstiicksbezogenen Bebauungsmoglichkeiten und Anordnung von
Gebéauden und AulBenwohnbereichen.

Es ist vielmehr festzustellen, dass auch bereits zum Zeitpunkt der
Aufstellung und anschlieBenden Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
28 der hier in Rede stehende Planbereich bereits im wirksamen
Fldchennutzungsplan als Wohnbauflédche dargestellt war und daher eine
bauliche Nutzung sowie eine damit sich verdndernde nachbarliche
Situation u.a. auch in Bezug auf die zu erwartenden Verkehre auf der
BéckerstraBe absehbar war. Diese Erwartungshaltung kann ebenfalls
aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20
,Wohngebiet ,Kleines Feld" abgeleitet werden. Im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 20 wurde der hier in Rede stehende
Planbereich sowie der Planbereich des ndrdlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 28 bereits bauleitplanerisch betrachtet. Der
Westteil des B-Planes Nr. 20 ,Wohngebiet ,Kleines Feld" (bestehend
aus den Bereichen der vorliegenden Planung und des B-Plans Nr. 28)
wurde jedoch nicht dffentlich bekanntgemacht und damit auch nicht

% Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Verldngerung Béckerstralfe" der Gemeinde Amelinghausen — 1. Fortschreibung", Hannover,

30.01.2023, 5. 17
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In dem Zusammenhang ist auch zu erwéhnen, dass derzeit die
Einfahrt in die StraBe ,,Am Hahnenmoor" von der Siidseite durch
einen Pfahl fir die Durchfahrt gesperrt ist. Insoweit ist aber nicht
sichergestellt, dass diese Durchfahrt dauerhaft verhindert wird.
Sollte allerdings diese Durchfahrt ermdglicht werden, kdénnten
samtliche Anlieger aus den angrenzenden Wohngebieten liber die
StralBBe Am Hahnenmoor und die BéckerstralBe zur Uelzener StralBe/B
209 gelangen.

Der zu erwartende Verkehr allein aus dem Plangebiet und zusétzlich
noch der etwaige weitere Verkehr der angrenzenden Wohngebiete
werden mit erheblichen Ldrmbelastungen, malBgeblich fir alle
Anwohner, verbunden sein. In dem Zusammenhang st
festzustellen, dass bisher nahezu kein Verkehr auf der Backerstralfe
vor den Wohnhausern BackerstralBe 7, 10, Am Hahnenmoor 26 und
19 stattfindet.

Aufgrund der sehr dichten Lage der Grundstiicke Am Hahnenmoor
26 und 19 zur HaupterschlieBungsstraBe des Plangebiets,
insbesondere unter Beriicksichtigung des Umstandes, dass dort der
besonders geschliitzte Ruhe- und Erholungsbereich realisiert wurde,
ist mit unzumutbaren Larmbeeintrdchtigungen zu rechnen.

rechtsverbindlich. Grundsdtzlich wurde jedoch bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 20 der grundsétzliche stadtebauliche
Entwicklungsgedanke deutlich.

Eine Offnung der StraBe Am Hahnenmoor zur BéckerstralBe ist auch
weiterhin nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr. 28 ist fiir diesen
Teilabschnitt eine Offentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt. Im
Rahmen der StraBenausbauplanung wurde entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept die Durchfahrt von der BéckerstraBBe in die
StraBe Am Hahnenmoor durch die Errichtung von Pollern unterbunden.
Diese sollen auch weiterhin bestehen bleiben. Um dies auch
bauplanungsrechtlich zu dokumentieren, wird eine Teilflaiche des
Einmiindungsbereiches der StralBe Am Hahnenmoor in die BéckerstralBe
(Abschnitt ab den bereits vorhandenen Pollern) in den rdaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und die bislang
dort festgesetzte Offentliche  StralBenverkehrsfidche in  eine
Verkehrsfidche mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBB- und
Radweg" gedndert (Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 28
~Wohngebiet ,Kleines Feld II"). Die Erschliefung der angrenzenden
Grundstiicke Am Hahnenmoor wird hierdurch nicht nachtréglich
beeintrachtigt, da die hierfir malBgeblichen StraBenfiachen auch
weiterhin als Offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt sind.

Es wird auf die o.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Es wird auf die o.g. Ausfihrungen verwiesen.
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Diese Belastungen sind nicht nur nach Realisierung des Plangebiets,
sondern auch - und zwar erst recht - wahrend der Bauphase zu
erwarten. Dies wird durch die unzureichende Befestigung der Stralle
verstarkt.

Waéhrend der Bauphase, die sich womdglich (ber mehrere Jahre
hinzieht, ist zusatzlich mit entsprechenden Staubbelastungen durch
Transport- und Baufahrzeugen zu rechnen, wobei sich der Staub
unmittelbar an der Terrasse auswirken wird.

Die ErschlieBungsstralBe wird daher - dies ergibt sich aber auch aus
den nachfolgend noch darzustellenden Verkehrssituationen -
insgesamt zu verlegen sein. Die ErschlieBung wadre (ber die
Flurstticke 211/3 und 728/210 zu fiihren, auch um den historischen
Baumbestand zu schiitzen. Diesem Trassenverlauf kann nicht etwa
entgegengehalten werden, dass die Gemeinde Amelinghausen nicht
im Eigentum der dafiir benétigten Grundstiicksflidchen stiinde. Ein
entsprechender Erwerb ist zu realisieren, denn die bisher geplante
ErschlieBung ist so nicht zu realisieren und als unzuldssig zu
beurteilen.

Alternativ zum vorgenannten Trassenverlauf wére die Béckerstrale
friihzeitig tber das Flurstiick 728/210 zu verschwenken, um so einen
unmittelbaren Verlauf der Zuwegung zum Plangebiet an den
Grundstilicken BackerstralBe 7, 10 Am Hahnenmoor 26 und 19 zu
vermeiden. Zusétzlich wére zur Reduzierung der Staub- und
Larmbelastungen ein mdglichst breiter Grinstreifen zu den
Grundstiicken BdckerstraBe 10, Am Hahnenmoor 19 und 26
anzulegen, ggf. mit zuséatzlichen LdrmschutzmaBnahmen, z. B. das
Anlegen eines Walls. Der FuB- und Radweg sollte mdglichst in
Richtung der Grundstiicke BéackerstralBe 10, Am Hahnenmoor 19 und
26 angelegt werden, damit die Fahrbahn mdglichst weit von den
Grundstticken abrdickt.

In Bezug auf die Auswirkungen der Bauphase wird auf die o.g.
Ausfihrungen  verwiesen.  Sofern  sich im  Rahmen  der
Realisierungsphase (Bauphase) des Bebauungsplanes nachweislich
eine erhohte Belastung der angrenzenden Grundstticksflachen durch
Staub ergeben sollte, werden entsprechende Malnahmen zu deren
Vermeidung bzw. Minimierung ergriffen.

Um die mit der Entwicklung des Plangebietes verbundenen
Verkehrsmengen und die Auswirkungen auf das angrenzende
StralBBennetz beurteilen zu kdnnen, wurde durch das Biro Zacharias
Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, eine
,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet Béckerstral3e in der
Gemeinde Amelinghausen" (Hannover, 2022) durchgefihrt. Darin
wurde auf der Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
zuktnftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie fir die
geplante Wohnbebauung abgeschétzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil,
Herkunfts-/Zielrichtungen, wdchentliche und tageszeitliche Verteilung)
sowie die Anbindung (lber das vorhandene StraBennetz der
Bdackerstrale aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anlage des neuen
Wohngebietes aus verkehrsplanerischer Sicht unproblematisch ist.
Zusatziiche verkehrstechnische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die
derzeitigen und zukdinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen sind fiir
WohnstraBBen oder Wohnwege (iblich und vertrdglich. Die Richtlinie
(RASt 06) geht von bis zu 400 Kfz/h fir WohnstraBen (ca. 4.000
Kfz/Tag) und bis zu 150 Kfz/h fiir Wohnwege (ca. 1.500 Kfz/Tag) als
maximal vertrédgliche Verkehrsstirken aus. Allerdings sollten diese
Grenzwerte nattirlich moglichst nicht ausgeschopft werden. Diese
Werte werden aber auch unter Einbeziehung der aus dem geplanten
Wohngebiet zu erwartenden Zusatzverkehre keinesfalls erreicht.*

* Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstraBBe in der Gemeinde Amelinghausen", Hannover, 15.12.2022,
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Die Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitat an den Einmdindungen der
WohnstraBen (BédckerstraBe) in die LandesstraBbe L 234 (Uelzener
StraBe) wurde anhand der ermittelten Verkehrswerte gepriift. Aus den
Berechnungen ergibt sich fiir alle Verkehrsstrome jeweils eine sehr gute
Verkehrsqualitét der Stufe A. MaBnahmen zum Ausbau oder zur
Ertiichtigung der Leistungsféhigkeit sind demnach nicht erforderlich.*’
Aus verkehrlicher Sicht ist somit auch eine Verlegung der
ErschlieBungsstralBe nicht erforderlich.

Auch aus den o.b. Ergebnissen der ebenfalls durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung, wonach die jeweils fir WA-Gebiete
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV  eingehalten  bzw.
unterschritten werden, ist ein entsprechendes Erfordernis der
Umlegung der ErschlieBungsstraBe des Plangebietes nicht ableitbar.
Gleiches gilt in diesem Zusammenhang fiir die in der Stellungnahme
beschriebenen MalBnahmen der Anlegung eines Griinstreifens ggrf.
einschl. ergénzender LarmschutzmalBnahmen.

Im Ubrigen trégt die geplante Trassenfiibrung der ErschlieBungsstralle
zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bej, da an bereits
vorhandene offentliche StraBenverkehrsfidchen angebunden wird und
sich in der Ortlichkeit bereits vorhandene Wegeparzellen
(landwirtschaftlicher Weg) durch eine entsprechende Ertiichtigung in
die ErschlieBungsplanung einbeziehen lassen. Eine Verlegung der
ErschlieBungsstraBe  entsprechend der Anregung aus  der
Stellungnahme wiirde eine weitergehende, jedoch aus planerischer und
gutachterlicher Sicht nicht erforderliche Inanspruchnahme bislang
unbebauter Freifldchen im AuBenbereich bewirken. Dies stiinde im
Widerspruch zu den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB, sodass auf
diese ErschiieBungsvariante auch aus Griinden der Minimierung von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verzichtet und der
Inanspruchnahme der BéckerstralBe einschl. deren Verldngerung der
Vorrang eingerdumt wird.

%0 Vgl Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéackerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen', Hannover, 15.12.2022,
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Im Ubrigen ist auch deswegen mit unzumutbaren Ldrmbelastungen
zu rechnen, weil die Backerstrale unbefestigt ist. Der vorhandene
Schotter/Mineralgemisch  ist mit besonderen Ldrm- und
Staubbelastungen verbunden. Bei einer Verkehrszunahme durch das
neue Plangebiet Ist daher mit unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird der Anschluss
und Ausbau der PlanstralBe bis an den bereits vollsténdig ausgebauten
Abschnitt der BadckerstraBe vorgesehen. In diesem Zusammenhang
erfolgt ebenfalls eine entsprechende den Anforderungen an den Ausbau
von WohnstralBen gerechte Anlage der
StraBendeckschicht/Befestigung. Im Ubrigen wird auf die o.g.
Ausfiihrungen zu den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden zur
Kenntnis genommen und teilwelse berticksichtigt.

5.

Die StralBenbeleuchtung ist so zu planen, dass diese nicht vor den
Wohnzimmerfenstern der Haushalte BdckerstraBe 7, 10, Am
Hahnenmoor 26 und 19 und den lbrigen Anliegern positioniert wird.
Ansonsten drohen unzumutbare Lichtimmissionen und eine
erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitdt. Ein Leuchten auf die
Grundsticke wird durch die geeignete Auswahl der
StraBenbeleuchtung zu vermeiden sein.

Die Ausfihrungen zur StraBenbeleuchtung werden zur Kenntnis
genommen. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Festsetzungen zur
nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung und der damit
verbundenen Gestaltung des StraBenraumes. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind jedoch die Belange des Immissionsschutzes,
hier der Lichtemissionen mit Bezug auf die Richtwerte der Bundy/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) durch eine Auswah/
entsprechender StraBenbeleuchtung zu berticksichtigen.

zZur Verminderung einer unndtigen Belastung des Umfelds durch
ndchtliche Lichtimmissionen sind somit bauseits geeignete technische
MalBnahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu beschrdnken. Die
entsprechenden Richtwerte sind dabei zu beriicksichtigen. Bei optimaler
funktionaler Ausleuchtung der StralBen kann durch die Anpassung der
Hohe der Beleuchtung, der Starke (Lichtbiindelung) und Ausrichtung
(Abstrahlrichtung) die Fernwirkung minimiert werden. Die Anlage und
Unterhaltung der  StraBenverkehrsfidchen  einschlieBlich  ihrer
Beleuchtungsaniagen sind jedoch nicht Gegenstand des hier in Rede
stehenden Bebauungsplans. Die Gemeinde Amelinghausen wird mit
Blick auf die bestehenden und hinzutretenden Wohnnutzungen im
Rahmen der gegenseitigen Rlicksichtnahme durch eine angemessene
Ausleuchtung sowohl! auf die Belange der Verkehrssicherheit als auch
auf die Belange der Wohnnutzungen eingehen.
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Es wird daher die Auffassung vertreten, dass es in Folge der
StraBenbeleuchtung nicht zu einer fir die Anwohner erheblich
beeintrachtigenden Lichtverschmutzung kommen wird. Dartiber hinaus
wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Anforderungen des nachfolgend genannten
Runderilasses entsprechend eingegangen wird und bei Erfordernis
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Storwirkung
ergriffen werden.

Gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums
fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v.
11.12.2014  (Lichtimmissionen, — Messung,  Beurteilung  und
Verminderung) liegen schadliche Umwelteinwirkungen dann vor, wenn
die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt wird.**
Dieser Erlass gibt MaBstdabe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung an.
Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 1 oder
des § 22 Absatz 1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die unter
Nummer 4.1  beziehungsweise  Nummer 5.2  angegebenen
Immissionsrichtwerte (dberschritten werden. Die Erheblichkeit der
Beldstigung durch Lichtimmissionen héngt aber auch wesentlich von
der Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt
(Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen ab. Die Beurteilung
orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen
individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich
empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fiir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen
st die Schutzbediirftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen
benachbarten Gebieten. Die Art der in Tabelle 1 bezeichneten Gebiete
und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den
Bebauungsplédnen. Sonstige in Bebauungspldanen festgesetzte Fidchen
fiir Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die
keine  Festsetzungen  bestehen,  sind  entsprechend  der

1 [jichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung Gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —V-5 8800.4.11 — und des

Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014
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Schutzbed(irftigkeit zu beurteilen. Sofern an beldstigenden Anlagen alle
verhéltnisméBigen  Emissionsminderungsmalnahmen  durchgefiihrt
sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Rliicksichtnahme dazu fiifiren,
dass die Bewohner mehr an Lichtimmissionen hinnehmen mdissen als
die Bewohner von gleichartig genutzten Gebieten, die fernab derartiger
Anlagen liegen. Die im Einzelfall noch hinzunehmende Lichtimmission
hdngt von der konkreten Schutzbedlirftigkeit der Bewohner des
Gebietes und den tatsdchlich nicht weiter zu vermindernden
Lichtemissionen ab. Die zu duldenden Lichteinwirkungen sollen aber die
Immissionsrichtwerte unterschreiten, die fir die Gebietsart mit dem
ndchst niedrigeren Schutzanspruch gelten.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

6.

Unabhédnglg von den beschriebenen Larmimmissionen ist die
geplante Verkehrsfihrung als ungeeignet zu beurteilen, da dadurch
erhebliche Verkehrsgefahren verursacht werden. Von der
BéackerstraBbe kann an zwei Stellen auf die Uelzener StralBe
eingebogen werden. Beide Zufahrten werden sich voraussichtlich zu
Unfallschwerpunkten entwickeln. Denn es ist nicht damit zu
rechnen, dass nach dem Abbiegen von der B 209 in die Uelzener
StraBe sofort wieder abgebremst wird, um in die BéckerstralBe
einzubiegen. Auffahrunialle sind in dieser Situation zu erwarten. Die
stidlich gelegene Einfahrt in die Uelzener StralBe ist deswegen mit
besonderen Gefahren verbunden, da sowohl einfahrende als auch
ausfahrende Verkehrsteilnehmer auf der Uelzener StralBe an dieser
Stelle bereits ein hohes Tempo haben. Dartiiber hinaus ist aufgrund
der Kurvenlage die Einsicht nicht gewdéhrleistet. Diese wére deutlich
besser, wenn die Zufahrt zum Plangebiet weiter sddlich angelegt
werden wiirde, kombiniert mit entsprechenden
Geschwindigkeitsbegrenzungen und baulichen MaBnahmen zur

Um die mit der Entwicklung des Plangebietes verbundenen
Verkehrsmengen und die Auswirkungen auf das angrenzende
StralBennetz beurtelilen zu konnen, wurde durch das Biiro Zacharias
Verkehrsplanungen, Bidro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, eine
. Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet Béckerstral3e in der
Gemeinde Amelinghausen" (Hannover, 2022) durchgefiihrt. Darin
wurde auf der Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
zukiinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie fir die
geplante Wohnbebauung abgeschétzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil,
Herkunfts-/Zielrichtungen, wdchentliche und tageszeitliche Verteilung)
sowie die Anbindung (ber das vorhandene StraBennetz der
Béckerstrale aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet. Bezogen auf die
beiden Einmdiindungsbereiche der Béckerstralie in die L 234 kommt die
Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt an den Einmdiindungen der
WohnstralBBen (BdckerstraBe) in die LandesstraBe L 234 (Uelzener
StralBBe) wurde anhand der ermittelten Verkehrswerte (berschidgig auf
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Reduzierung der Geschwindigkeiten auf der Uelzener Strale. Hier
konnte auch ein Kreisel oder eine Ampelaniage angelegt werden.

Dariiber hinaus hat die BéackerstraBbe (Altbestand) keine
ausreichende Breite, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Die
Fahrbahnbreite betrdgt zum Teil nur 4,15 m bis 4,40 m. Bereits jetzt
muss bel Gegenverkehr auf den Blirgersteig ausgewichen werden.
Dies [st aber nicht nur unzuldssig, sondern auch mit besonderen
Gefahren fiir die FuBgdnger, insbesondere fiir die Schulkinder,

der Grundlage des Handbuchs fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) gepriift. Die Einteilung der
Verkehrsqualitdtsstufen erfolgt gemaB3 HBS in den Stufen A bis F, wobei
die Stufe A einen freien Verkehrsfluss und die Stufe F eine Uberlastung
der Verkehrsanlage anzeigt.

Aus den Berechnungen ergibt sich fiir alle Verkehrsstrome jeweils eine
sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. MaBnahmen zum Ausbau oder
zur Ertidchtigung der Leistungsféhigkeit sind demnach nicht
erforderfich.

Auch unter Beriicksichtigung der Richtlinien fir die Anlage von
StadltstralBen (RASt 06) ist kein Ausbau oder Umbau der Einmindungen
erforderlich. Richtwerte, die z.B. die Anlage einer Linksabbiegehilfe oder
eines Linksabbiegestreifens im Zuge der Landesstrale erforderlich
machen wiirden, werden bei weitem nicht erreicht oder gar
lberschritten. "2

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Anlage des neuen Wohngebietes
somit unproblematisch. Zusétzliche verkehrstechnische MalBnahmen
sind nicht erforderiich. Auch die Anlage einer Ampelaniage oder eines
Kreisverkehrs sind auf der Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens
weder erforderlich noch verhéltnismapiig.

Es wird jedoch unabhédngig von der Anlage des neuen Baugebietes
empfohlen, zur Verbesserung der Sichtbeziehungen an der Einmdiindung
in die LandesstraBe die vorhandene Werbetafel an der sddlichen
Einfahrt zu entfernen. Die Gemeinde Amelinghausen kommt dieser
Empfehlung nach.

Bezogen auf die Beurteilung der BéckerstralBBe im Bestand kommt der
Gutachter in der o.g. Verkehrsuntersuchung zu einer &hnlichen
Einschédtzung wie die Einwender. ,Die Fahrbahnbreite auf der
westlichen BackerstralBe betrdgt ca. 4,20 bis 4,60 m bei einem ca. 1,00
bis 1,55 m breiten Gehweg. Der Radverkehr wird gemeinsam mit dem
Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Die stidliche Bdckerstrale

%2 Zacharias Verkehrsplanungen, Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen', Hannover, 15.12.2022, S. 21
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verbunden. Besonders hervorzuheben ist der Gefahrenpunkt
BéckerstraBe/Bédckerstieg. Von der Stralle ,zum Lopautal” durch den
Béackerstieg kommend ist die Einsicht nach rechts in die
BéckerstraBe vollkommen durch eine Mauer und Hecke verdeckt.
Autofahrer wie FuBgénger kénnen dort eine mdgliche Begegnung
nicht richtig einschatzen. Daher wird eine Verdnderung der Stral3e
in eine EinbahnstralBe, 30 km/h Zone, in Richtung Uelzener StralBe
bzw. eine Ausfihrung als Sackgasse als dringend notwendig
empfunden.

verfiigt dber eine Fahrbahnbreite von ca. 4,20 m bei einem ca. 1,00 m
breiten Gehweg.

Die Beschilderung einer Tempo-30-Zone entspréche damit dem
baulichen Charakter der Stralfe und des Umfeldes, der Stralenfunktion
und der Verkehrsmengen. Alternativ wére auch die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches mdglich. '

In seiner Bewertung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die
Bdckerstrale die Funktion einer WohnstralBe bzw. eines Wohnweges
erfiillt und entsprechend als Tempo-30-Zone oder verkehrsberuhigter
Bereich (,Spielstrabe") ausgewiesen werden sollte. Die BéckerstralBe
entspricht mit ihren Fahrbahnbreiten von 4,20 bis 4,60 m den (blichen
Fahrbahnbreiten von gering belasteten WohnstralBen gemdél RASt 06.
Begegnungsfélle Radverkehr — Pkw, Pkw — Pkw sind damit
grundsatzlich moglich. Pkw und Lkw missen die Geschwindigkeit im
Begegnungsfall verringern und kénnen sich nur an Ausweichstellen
begegnen. Allerdings ist der Begegnungsfall Pkw — Lkw oder gar Lkw —
Lkw aufgrund der insgesamt geringen Verkehrsmengen und
Insbesondere der geringen Lkw-Verkehre sehr selten. Allerdings kommt
es in der Praxis vor, dass bei einem Begegnungstall ein Kfz auf den
Gehweg ausweicht, was rechtlich unzuldssig ist und dort gehende
FuBgédnger geféhrdet.

Der Gehweg weist Breiten von rund 1,00 bis 1,55 m auf. Die Breite
entspricht somit nicht dem nach heutigem Regelwerk gewdinschten Mal3
von 2,10 m. Die aktuelle Gehwegbreite ist fir bestehende Baugebiete
Jjedoch iblich und ein Ausbau, d.h. eine Verbreiterung, ist aufgrund des
nur geringen Kfz- und FuBgéngerverkehrs nicht zwingend erforderiich.

Der Radverkehr kann sicher gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der
Fahrbahn verlaufen.”*

zZusammenfassend kommt somit auch der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass das Wohnquartier der BéckerstraBBe unter Berticksichtigung der
StraBenraumgestaltung, der Wohnbebauung und der Verkehrsmengen
unabhdéngig von dem neuen Baugebiet ab der Landesstrale als Tempo-

53 Zacharias Verkehrsplanungen, Bliro Dipl,-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstralBe in der Gemeinde Amelinghausen", Hannover, 15.12.2022, S. 6
** Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen', Hannover, 15.12.2022,

S. 101
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Dies gilt gerade auch vor dem Hintergrund, dass mit Realisierung
des Plangebiets eine erhebliche Zunahme des Verkehrs verbunden
sein wird, und zwar nicht nur durch die kiinftigen Anwohner,
sondern auch durch den Entsorgungsverkehr, Paketdienst eftc..
Dadurch kénnte auBerdem der vorhandene Stralfenbelag beschéadigt
werden.

Durch das Anlegen einer SpielstralBe in das zukiinftige Plangebiet
wird die Verkehrsgeschwindigkeit zu reduzieren sein, kombiniert mit

30-Zone oder als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden
sollte. Bei der Neuaniage eines Wohnquartiers wéaren gemdal3 Richtlinien
breitere Gehwege vorzusehen. Im Bestand ist unter Berlicksichtigung
der Kfz- und FuBgangerverkehrsmengen, der Fahrbahn- und
Gehwegebreite sowie der gefahrenen Geschwindigkeiten keine
Verbreiterung aufgrund des geplanten Neubaugebietes erforderlich.>?
Die Gemeinde Amelinghausen kommt dieser Empfehlung nach. Fuir die
Béckerstrale ist die Ausweisung als Tempo-30-Zone geplant.

Grundsatzlich kdnnte aufgrund der nur schmalen Fahrbahn der
BdckerstralBe nach Auffassung des Gutachters unabhangig vom neuen
Baugebiet auch eine EinbahnstralBenfihrung fir das Wohnquartier
BéckerstralBe angedacht werden. Diese Option soll jedoch nicht weiter
verfolgt werden, um fir die Anwohner der BédckerstraBe keine
nachtréglichen  Beeintrdchtigungen  durch  eine  gednderte
Verkehrsfiihrung zu erzeugen.

Aus der Verkehrsuntersuchung geht hervor, dass sich in der Summe
(Anwohner, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge etc.) ca. 240 Kifz-
Fahrten/Werktag durch das neue Baugebiet ergeben werden. Diese
Annahme liegt aber auf der sicheren Seite und wird kinftig
voraussichtlich eher unterschritten.”® Die derzeitigen und zukiinftig zu
erwartenden Verkehrsbelastungen sind fir WohnstraBen oder
Wohnwege (blich und vertrdglich. Es kann insofern ebenfalls davon
ausgegangen werden, dass der bestehende StraBenaus- und -aufbau
der BdckerstraBe durch die o0.b. Mehrbelastung durch die aus dem
Plangebiet resultierenden Verkehre keine Beschadigungen erfahren
wird.

Die Ausfiihrungen zum erforderlichen StraBenausbau werden zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan selbst werden hierzu jedoch
keine weitergehenden differenzierten Festsetzungen getroffen. Die der

%5 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstralBe in der Gemeinde Amelinghausen", Hannover, 15.12.2022,

S. 19

% Vgl, Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet BéckerstraBe in der Gemeinde Amelinghausen', Hannover, 15.12.2022,
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entsprechenden Geschwindigkeitsbegrenzungen und baulichen
MaBnahmen zur Reduzierung der Geschwindigkeiten.

Offentlichen ErschlieBung dienenden Fldchen werden darin lediglich als
Offentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt. Art und Umfang der
StraBenraumgliederung und Gestaltung sowie die damit verbundene
straBBenverkehrsrechtlich erforderiliche Beschilderung werden erst auf
der Grundlage der konkreten ErschlieBungsplanung der inneren
ErschlieBungsaniagen getroffen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise berdicksichtigt.

7.

Abschliefend ist darauf hinzuweisen, dass die bisherigen
Festsetzungen zur Anzahl der Wohnungen missversténdlich sind.
Nach § 5 der textlichen Festsetzungen soll innerhalb der WA-Gebiete
die Anzahl der Wohnungen je Wohngebédude begrenzt werden, und
zwar bei Einzelhdusern auf max. 2 Wohnungen und bei
Doppelhdusern auf max. 2 Wohnung(en) (je Gebdude). Offenkundig
soll damit beabsichtigt sein, dass max. eine Wohnung pro
Doppelhaushdlfte entsteht. Dies ist entsprechend kiar in der
Entwurfsbegrindung  beschrieben, wurde  allerdings  nicht
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Erlduterungen zur Festsetzung der Begrenzung der Wohneinheiten
je Baugrundstiick werden zur Kenntnis genommen. Die textliche
Festsetzung unter § 5 wird wie folgt geandert/erganzt (unterstrichen):

Im WA-Gebiet: bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen (bei einem
Wohngebadude) bzw.
max. 1 Wohnung gie
Wohngebaude bei 2
Wohngebgduden oder mehr)
bei Doppelhdusern: max. 1 Wohnung (e
Wohngebéude).
Im WA*-Gebiet: bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen (bei einem
Wohngebaude) bzw.
max. 1 Wohnung gie
Wohngebadude bei 2
Wohngebéduden oder mehr)
bei Doppelhdusern: max. 2 Wohnungen  (je

Wohngebsude).

Auf einer nur untergeordneten Teilfldche des WA-Gebietes im Stidosten
soll zur Deckung des auf Mehrfamilienwohnen bezogenen
Wohnungsbedarfes grundsatzlich auch eine geringfiigig erhohte Anzah/
von Wohneinheiten zugelassen werden. Der entsprechende Teilbereich
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Insoweit ist es aber zutreffend, dass die Bebauung - sofern sie denn
lberhaupt realisiert werden darf - sich an dem umliegenden Umfeld
orientieren muss. In dem Zusammenhang ware auf die Moglichkeit
von Doppelhdusern sogar zu verzichten und allenfalls
Einfamilienhduser zuzulassen.

Flir Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

wird als WA*-Gebiet im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ausfiihrungen
der Begriindung werden entsprechend angepasst.

Die Festsetzungen zu Art und MalB der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan Nr. 38 orientieren sich an den bereits fir die
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 20 und 28
getroffenen Festsetzungen, um eine Integration des hinzutretenden
Wohngebietes in den bestehenden Siedlungsbereich ,Kleines Feld"
sicherzustellen. Auf die Mdglichkeit der Errichtung von Doppelhdusern
soll dabei jedoch nicht verzichtet werden. Diese sind auf der Grundlage
der Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 20 und
28 auch innerhalb der angrenzenden Wohngebiete allgemein zuldssig
und wurden zumindest an der Stral3e Kleines Feld auch realisiert. Auch
nordlich des Wohngebietes ,,Kleines Feld II" finden sich Doppelhduser
an der Amelungstral3e, sodass diese aus stadtebaulicher Sicht nicht als
ortsuntypisch in diesem Bereich Amelinghausens anzusehen sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt.
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Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe", einschl. ortlicher
Bauvorschriften, einschl. Teildanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld
IT™, und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planzeichnung und Begriindung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD Planungsgruppe Umwelt
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
FauststraBe 7 - 31675 Blickeburg Stiftstr. 12 - 30159 Hannover
Tel. 05722 - 7188760 Fax: 05722 - 7188761 Tel.: 0511 — 51949780 Fax: 0511 - 51949783
Biickeburg, den 15.06.2023 Hannover, den 26.06.2023
gez. Reinold gez. Kraetzschmer
Planverfasser Planverfasser
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am 21.02.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe", einschl. ortlicher Bauvorschriften,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet Kleines Feld II", und dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Verlangerung BackerstraBe", einschl. ortlicher
Bauvorschriften, einschl. Teildanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld
IT™, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.03.2023 bis 21.04.2023
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB
zusammen mit der ortstblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Samtgemeinde Amelinghausen zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Amelinghausen, den 12.07.2023

gez. Palesch L.S.

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den Bebauungsplan Nr. 38 ,Verlangerung
BackerstraBe", einschl. drtlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ,Wohngebiet ,Kleines Feld II'™, nach Priifung der Stellungnahmen gemai § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.05.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Amelinghausen, den 12.07.2023

gez. Palesch L.S.

Gemeindedirektor
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