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Planzeichenerklarung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf "Feuerwehr"
(siehe textliche Festsetzung § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6

GHmax =
75m U NHN

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

maximale Gebaudehohe = 75 Meter Uiber
Normalhéhennull
(siehe textliche Festsetzung § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

o) offene Bauweise
E Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

4\

offentliche StraRenverkehrsflache
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

Stralkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

]
Frreaned

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 5)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen an den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Flachen fiir Stellplatze (St) § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Sichtdreiecksflachen (mit Anhabe der Schenkellange),
auf diesen Flachen sind jegliche sichtbehindernde
Einrichtungen, bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer
Hoéhe von 0,80 m gemessen von der jeweils
nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzulassig.
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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 10 ,Feuerwehrhaus Rehlingen®

I. Textliche Festsetzungen

§1

1)

)

§2

)

)

§3

§4

§5

)

Flachen fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen
zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle mit
Gerateraumen und Werkstatt auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume sowie
Stellplatze.

Sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen kdénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Anteil dieser Nutzungen gegeniber der Hauptnutzung
.Feuerwehr in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehéhe (GH)) ist im Bebauungsplan durch Plan-
zeichen festgesetzt (in m GNHN). Als maRRgeblicher oberer Bezugspunkt wird der héchste Punkt
der Dachhaut definiert.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Héhe gem. Abs. 1 ist im Bebauungsplan durch Planzei-
chen festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein Abweichen von der Lage der im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrt um bis zu
5 m ist zulassig.

Ableitung der Oberflaichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist zur Versickerung zu bringen.
Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bau-
liche Malinahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstticksflachen der-
art zurlickzuhalten, dass nur die nattrliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgeleitet
wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fur ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmen fur den Artenschutz - Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen
Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind zur Beleuchtung der Fahrwege,

Stellplatzanlagen, Grunflachen und AulRenflachen im Bereich der Geb&aude insektenfreundliche
Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-wei3em Licht (max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.
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@)

§6

1)

)

®)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - CEF-Malinahme Bluthanfling

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind standortgerechte, im Naturraum heimi-
sche Straucher und B&aume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1. Es sind gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland*
(zertifizierte gebietseigene Gehdlze) zu verwenden. Die Pflanzung ist zu 10 % aus Bau-
men als mind. 2 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis 200 cm und zu 90 %
aus Strauchern, mind. 1 x verpflanzt mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm mehrreihig (2 - 3
reihig) herzustellen. Die Gehdlze sind zueinander versetzt, mit einem Abstand von 1 (-
1,50) m in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pro Art zu pflanzen. Die Pflanzung ist so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehélz mit im Nordwesten
vorgelagertem Saum entwickeln kann. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste gem. Hinweis Nr. 4.

2. Auf insgesamt 25 m Lange der MalRhahmenflache hat eine dreireihige Bepflanzung zu
erfolgen, ansonsten ist mind. 2-reihig zu pflanzen. Die 2- und 3-reihige Bepflanzung hat
abwechselnd in 10 — 15 m langen Abschnitten zu erfolgen.

3. Zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Saumstreifen von mind. 2 m bei 3-
reihiger und mind. 3 m bei 2-reihiger Bepflanzung vorzusehen (gemessen von der auf3eren
Pflanzreihe). Der Saum ist durch Sukzession zu entwickeln. Mahd alle 1 — 3 Jahre ab
15.09. jeden Jahres, vorzugsweise im Spatwinter zwischen 01. bis 15.03..

4, Umsetzung der MaRnahme:

Diese PflanzmafRnahme ist in der Pflanzperiode vor Beginn der Bau-/ErschlieBungsmal3-
nahmen auszufiihren. Sie ist spatestens unmittelbar mit oder nach der Rodung fiir die
Zufahrten umzusetzen, so dass sie als Pflanz-/Saumstreifen in der darauffolgenden Brut-
periode zur Verfigung steht.

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Offentliche StraRenverkehrsflachen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubbaum- und standortgerechten Strauchbe-
sténde zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist Ersatz gem. Abs. 3
zu pflanzen.

Die aul3erhalb der festgesetzten Flache gem. Abs. 1 in der festgesetzten offentlichen StraRen-
verkehrsflache vorhandenen und nicht durch die Anlage von Ein- und Ausfahrten gem. 8§ 3 sowie
Entwésserungsmulden gem. § 4 betroffenen Laubbaum- und standortgerechten Strauchbe-
stande sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist Ersatz gem.
Abs. 3 zu pflanzen.

Die als Ersatz zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mind. 14 cm in 1 m Héhe (H 14/16, 3xv, mB) und die Straucher als mind. 1x ver-
pflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Arten-
liste gem. Hinweis Nr. 4.
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1.

Il. Hinweise

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
n der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung — PlanzZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der
Samtgemeinde Amelinghausen bereitgehalten.

Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Liuneburg unverziglich gemeldet werden (gem. § 22 NDSchG). Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Textliche Festsetzungen zum
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Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen (siehe
textliche Festsetzung §§ 5 und 6)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten er-

ganzt werden.

GroRRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus |Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn

Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Tilia platyphyllos Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Betula pendula Birke Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Prunus avium

Vogelkirsche

Salix caprea

Salweide

Sorbus aucuparia

Eberesche

Populus tremula

Zitterpappel

Pyrus pyraster

Wild-Birne

Malus sylvestris

Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Gehdlze).

MaBnahmen zum Artenschutz (Baufeldraumung)

a.

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte/-ro-
dungen ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zuldssig (auerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche
Rege-lungen des § 39 BNatSchG). Fir das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (Schlag-
flur) ist die BaufeldfreirAumung nicht im Zeitraum von 01. Méarz bis 30. Juni vorzunehmen
(auBerhalb der Brutzeit von Arten der Offenland/Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirau-
mung ist hier daher erganzend auch vom 01. Juli bis 30. September zulassig.

Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe)
vor Baubeginn auszuschlief3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn méglich.
Ein abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreis Liineburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmi-
gung der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Im Baufeld vorhandene und zu fallende Baume sind vor Baubeginn/Baumfallung auf
Baumhohlen zu kontrollieren. Ggf. vorgefundenen Baumhohlen sind vor der Winterruhe
der Flederméause (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der
Baume zu verschlieBen, ggf. so, dass vorhandenen Tiere (Flederméause) aus- aber nicht
wieder einfliegen kdnnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die Ergebnisse
sind durch eine fachlich qualifizierte Person (Fachperson fur Flederméuse) zu dokumen-
tieren. Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbdume der Naturschutzbehérde des Land-
kreises Luneburg zur Prufung vorzulegen. Das Féllen von Hohlenb&ume ist nur zuléssig,
wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind/eine Nutzung der H6hle auszuschlie3en ist,

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg



Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 10 ,Feuerwehrhaus Rehlingen®

Die Fallung eines wider Erwarten durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Liineburg zu beantragen
und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde
zuléssig.

d. Bauliche Tatigkeiten, Materiallagerungen bzw. (temporére) Zufahrtswege sind innerhalb
der Brutzeit (01.03.- 30.06.) auf das Plangebiet und Bereiche au3erhalb von zu erhalten-
den Gehoélzen (einschlielich deren Saume) und angrenzenden Sadume/Gehdlze zu be-
schranken.

e. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes
und damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regel-
mafige Mahd entgegengewirkt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen
(Bauphase)

a. Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemalien Verwertung zuzufihren. Mit Oberboden ist
schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu bewahren (s. 8 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Ab-
schluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederande-
ckung). Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mafd beschranken.
Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
(z.B. Grinflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewe-
gungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mal3nahmen geschitzt werden (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.). Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639 und 18915). Aul3erdem sollte
das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden.

b. Die Boden im Plangebiet weisen eine sehr geringe bis geringe standortabhéangige Ver-
dichtungsempfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Karten-
server unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Dennoch sollen Verdichtungen und Struk-
turschaden vermieden werden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden die-
nen.

Hinweise zu Gehélzpflanzungen, Baum-/Gehdlzschutz

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen ist bei BaumalRhahmen zu beachten. Die ZTV Baumpflege in der je-
weils aktuell giltigen Fassung und die R SBB 2023 sind zu beriicksichtigen. Die Gehdlze, ins-
besondere die Baume am Etzener Weg sind bei der Errichtung von Zufahrten und Zuwegungen
von der offentlichen Verkehrsflache sowie Leitungsverlegungen zu kinftigen Grundstiicken zu
beachten (Schutz von Krone, Stamm- und Wurzelbereich). Die FLL Empfehlungen fur Baum-
pflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten bertcksichtigt werden. Die Gehdlze sind gemar
DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

Belange der Bundeswehr
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze

gem. 8§ 14 Luftverkehrsgesetz sowie in mittelbarer Entfernung zum Truppeniibungsplatz Muns-
ter Nord.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flug-/Ubungsbetrieb zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche kénnen seitens der Bundeswehr
nicht anerkannt werden.

Externe KompensationsmafRnahmen

Aus der Planung resultiert ein Kompensationsdefizit von 4.981 Werteinheiten. Dieses ist Uber
externe Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Hierzu werden die Flachen des Oko-
pools/Okokontos Luhetal 2 in der Gemeinde Amelinghausen in Anspruch genommen.

Hier wurde v. a. Intensivgriinland/ Nadelwald umgewandelt in:

- Mesophiles Griinland, halbruderale Gras-/Staudenflur,

- Erlenwald/ Sukzessionswald,

- Heide/ Magerrasen und

- Sauergras-, Binsen-, Staudenried sowie Stillgewasser mit Verlandungsbereich.

Hier stehen 5.365 Werteinheiten zur Verfiigung. Die vorliegende Planung (Bebauungsplan Nr.
10) beansprucht 4.781 Werteinheiten, sodass 382 Werteinheiten verbleiben.

Dies entspricht einer verbleibenden Flache von 306 m?, hiervon werden 200 mz fir die Kom-
pensation der Betroffenheit von Boden mit besonderer Bedeutung/ besonderem Schutzbedarf
(Boden mit pot. Wolbackervergangenheit) herangezogen, so dass noch 106 bzw. 132,5 Wert-
einheiten verbleiben.

Abb.: Lage der externen KompensationsmaBnahmen, Kartengrundlage: Auszug aus der Topogra-
phischen Karte (TK 25) M 1:25.000 i.0., Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2024 LGLN, Regionaldirektion Liineburg

)

MaBnahme:
Okopool Luhetal 2
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10.

Abb.: Lage der Flache Okokonto Luhetal 2
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Amelinghausen Luhetal 2

Ersatzaufforstung

Durch die Planung ist Wald im Sinne des § 2 NWaldLG von Umwandlung betroffen. Der Bedarf
an Ersatzaufforstung wurde durch ein waldrechtliches Gutachten ermittelt. Es ist eine Ersatz-
aufforstung auf einer Flache von 3.360 m2 erforderlich.

Die Ersatzaufforstung ist bereits als Ackererstaufforstung bei Neu Lentenau, Landkreis Liine-
burg, Gemarkung Scharnebeck, Flur 13, Flst. 28/16 und Flur 9, Fist. 50/1 erfolgt. Hier stehen
30 ha Aufforstungsflache zur Verfigung. Die Flachen liegen im Besitz der Niedersachsischen
Landesforsten. Die Aufforstung ist bereits umgesetzt und von der Unteren Naturschutzbehorde
Lineburg abgenommen.

Eine Teilflache von 3.360 m2 wird hier zur Verfigung gestellt und ist vertraglich gesichert.
Den Anforderungen des NWaldLG und den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.

d. ML v. 5. 11. 2016) wird entsprochen. Die Ersatzaufforstung nach 8§ 8 NWaldLG unterliegt der
ordnungsgemalfen Forstwirtschaft (vgl. § 11 NWaldLG).
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Abb.: Lage der Ersatzaufforstung, Kartengrundlage: Auszug TopPlus Open, Quelle: © Bun-
desamt fur Kartographie und Geodasie (2024), Datenquellen: https://sgx.geodatenzent-
rum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_
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