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1 ALLGEMEINES

Grundlage des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. | Nr. 257 S. 1).

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck® sowie die dazugehérige 67. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden sidéstlich des Ortsteils Ehlbek der Gemeinde Rehlingen aufge-
stellt.

1.1 Planungsanlass und -ziele

Photovoltaikanlagen stellen eine klimapolitische Notwendigkeit dar, ohne die die Ziele der Ener-
giewende nicht zu erreichen sind. Der Bedarf an Photovoltaikanlagen wird in den kommenden
Jahren deutlich steigen. Dabei werden Anlagen auf Dachern und an Fassaden von Gebduden
oder technischen Einrichtungen nicht ausreichen, auch wenn das Potenzial hier noch bei weitem
nicht ausgeschépft ist. Insofern ist zur Erfillung der Ziele der Energiewende neben Solaranlagen
im Gebaudebereich auch der weitere Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erforderlich.

Dabei stellen die Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich eine privilegierte Nutzung im
Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB dar. Die erforderlichen Voraussetzungen fur diese Privilegierung
werden in diesem Verfahren jedoch nicht erfillt. Fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vor-
habens ist daher die Aufstellung einer Bauleitplanung erforderlich.

Die Gemeinde Rehlingen méchte daher mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solar-
park Ehlbeck® die Voraussetzungen flir den Bau und Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
schaffen. Das Plangebiet umfasst ca. 16,4 ha und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen
werden von ca. 36.000 Legehennen als Auslaufflache genutzt. Im zentralen Bereich der Flachen
befinden sich ein Stallgebaude fir die Legehennen sowie Nebengebaude und technische Anla-
gen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 und der 67. Flachennutzungsplananderung
soll der landwirtschaftliche Betrieb der Legehennenhaltung erhalten und auf ca. 14,4 ha der Fla-
che durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit aufgestanderten Photovoltaikmodulen erganzt
werden, sodass kiinftig eine Doppelnutzung der Flache stattfindet. Hierfiir ist es erforderlich die-
sen Bebauungsplan aufzustellen und den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Mit dem Vorhaben méchten die Gemeinde Rehlingen und die Samtgemeinde Amelinghausen
einen Beitrag dazu bzw. Unterstltzung dabei leisten, im Rahmen der umweltpolitischen Vorgaben
sinnvoll erscheinende Projekte umzusetzen und damit regenerative Formen der Energiegewin-
nung und die Netzstabilitat zu férdern.

Zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck® wird im Parallelver-
fahren die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
1.2 Bestandsanalyse

1.2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Rehlingen liegt im nordlichen Teil Niedersachsens, Ostlich der Stadt Bispingen.
Sie gehort zur Samtgemeinde Amelinghausen im Landkreis Luneburg. Das Plangebiet befindet
sich sudostlich des Ortsteils Ehlbeck der Gemeinde Rehlingen im Aufienbereich.
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1.2.2 Abgrenzung und Nutzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Bach ,Ehlbeck” begrenzt. Im Stden grenzt das
Plangebiet an einen Feldweg, der das Gebiet vom slidlich angrenzenden Wald trennt. Im Osten
und Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Plangebiet befinden sich Stallgebaude fir Legehennen samt Nebengebaude und technischer
Anlagen. Die Ubrige Flache dient als Auslaufflache flur die Legehennen.

1.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Nordwestlich grenzt der Siedlungsbereich des Ortsteils Ehlbeck der Gemeinde Rehlingen an das
Plangebiet. Nérdlich liegt das Bachtal der Ehlbeck, im Siden befinden sich Waldflachen. Ostlich
angrenzend sind landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Landschaftsbild ist durch Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen, gréfiere Geholzbe-
stédnde sowie Waldflachen gepragt.

1.2.4 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kulturglter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen Wert,
denn sie geben Aufschluss Uber das Leben friher hier lebender Menschen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aller Voraussicht nach keine archaologischen
Denkmale oder andere archaologisch bedeutenden Funde. Falls im Rahmen der Baudurchflih-
rung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dafiir zu Tage treten sollten, ist gemaf § 14 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) des Landes Niedersachsen die zustandige Behérde umgehend zu be-
nachrichtigen. Diese Verpflichtung gilt fur die Eigentumer:in oder Besitzer:in des Grundstucks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt sowie fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben.

1.2.5 Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich aller Voraussicht nach keine Altlasten oder Verdachtsflachen.
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sind unver-
zUglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) erforderlichen Malkhahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind ggf.
mit der unteren Bodenschutzbehdérde (Landkreis Lineburg) abzustimmen.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung sind die Herstellung und Sicherung des Nachhaltig-
keitsdreiecks zwischen den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Okologie sowie die
Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen fir samtliche Bevolkerungsteile. Nachfolgende
Ausfiihrungen geben einen Uberblick tber die der Erreichung dieser Ziele zugrundeliegenden
raumordnerischen, landesplanerischen und zentralortlichen Einordnungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck® sowie die 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechen den hier gemachten Vorgaben.
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2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
-

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen

Gemaly der Neufassung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) von
2017 (letzte Anderung vom 07. September 2022) sind die Gemeinde Rehlingen und die Samtge-
meinde Amelinghausen Gemeinden ohne zentralortliche Funktion. Die durch die Gemeinde ver-
laufende Flisse Ehlbeck und Lopau sind als linienférmiger Biotopverbund dargestellt. Die Lopau
ist zusatzlich dazu als Natura 2000 Gebiet ausgewiesen.

Mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 (EEG), dem Landesraumordnungs-
programm des Landes Niedersachsen (LROP-VO 2017, zuletzt gedndert am 07. September
2022) und dem Niedersachsischen Klimagesetz (NKlimaG 2020, zuletzt gedndert am 18. Novem-
ber 2025) wurden sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene Ausbauziele flir Photovoltaik-
anlagen benannt. § 3 Abs. 1 des NKlimaG fuhrt dazu aus, dass die bilanzielle Deckung des Ener-
giebedarfs in Niedersachsen u.a. durch die Erzeugung von Strom durch Freiflachenanlagen auf
mindestens 0,5 Prozent der Landesflache bis zum Jahr 2033 erreicht werden soll. Dabei werden
bereits fur die Nutzung durch Freifldchenanlagen ausgewiesene Flachen sowie Flachen, fir die
eine Genehmigung flr die Errichtung und den Betrieb solcher Anlagen vorliegt, angerechnet. Bis
zum Jahr 2035 sollen mindestens 65 Gigawatt (GW) installierter Leistung zur Erzeugung von
Strom aus Photovoltaikanlagen realisiert werden. Davon sollen mindestens 50 GW installierter
Leistung zur Erzeugung von Strom auf bereits versiegelten Flachen und auf Flachen an oder auf
einem Gebaude oder einer sonstigen baulichen Anlage, die vorrangig zu anderen Zwecken als
der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden sind, erzeugt werden.
Die ubrigen 15 GW sollen in Form von Freiflachenanlagen erreicht werden.

Entsprechend legt auch das aktuelle LROP (4.2.1 03 Satz 3) einen konkreten Anteil der Anlagen-
leistungen von 65 GW der Freiflachen-Photovoltaik im Bundesland als Grundsatz der Landespla-
nung fest. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen in dafur geeigneten Gebieten raumvertraglich
umgesetzt werden.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 6



Bebauungsplan Nr.12und 67. And. FNP 14.01.2026

Die Gemeinde Rehlingen kommt den neuen Raumordnungsanforderungen der Energiewende
nach und stellt eine Flache von ca. 14,4 ha fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
zur Verfligung.

2.1.2  Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (Fassung 2016) des Landkreises Lineburg

Im Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Luneburg in der Fassung von 2003
mit der 2. Anderung von 2016 wird der Uberwiegende Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir
Forstwirtschaft (hellgriine Flache) dargestellt, der nordéstliche Geltungsbereich ist zudem als
Lvorranggebiet fur Natur und Landschaft” (dunkelgriin, enge, senkrechte Schraffur), der nord-
westliche Randbereich als ,Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft” (dunkelgrin, breite, senk-
rechte Schraffur) dargestellt. Zudem gehdrt der gesamte Geltungsbereich zu einem ,Vorbehalts-
gebiet fur Erholung® (hellgriin, waagerechte Schraffur).

Im Osten und Siiden grenzen an den Geltungsbereich weitere Flachen mit der Zuweisung ,Vor-
behaltsgebiet Forstwirtschaft® an. Zusatzlich liegen im Osten die Gebiete ,Vorranggebiet Natur
und Landschaft® und ,Vorranggebiet Natura 2000.

Nordlich ist eine Flache mit der Bezeichnung ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen,
naturlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials® und mit der Kennzeich-
nung ,Vorranggebiet Windenergienutzung®.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 7
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In der Entwurfsfassung des zurzeit in der Neuaufstellung befindlichen RROP des Landkreises
Lineburg von 2022 gehért der Geltungsbereich zu einem ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"
(beige, diagonale Schraffur). Die Bereiche sudlich angrenzend an den Geltungsbereich gehéren
zu einem ,Vorbehaltsgebiet Wald® (hellgriine Flachen). Die griinlandgepragten Bereiche nordlich
und 6stlich angrenzend an den Geltungsbereich gehéren einem ,Vorbehaltsgebiet Grinlandbe-
wirtschaftung, -pflege und -entwicklung® (hellgriin, senkrechte Schraffur), die suddstlich und sud-
westlich angrenzenden Waldbereiche zudem einem ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft"
(grin, senkrechte Schraffur) an. Die nérdlich und sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Bereiche gehoéren zu einem ,Vorbehaltsgebiet Biotopverbund® (petrol, diagonale gestrichelte
Schraffur). Die Ehlbeck nérdlich angrenzend ist als ,Vorranggebiet Biotopverbund® dargestellt
(petrol, Kullerlinie). Die angrenzenden Waldbereiche sind zudem als ,Vorbehaltsgebiet land-
schaftsgebundene Erholung® (griin, waagerechte Schraffur) dargestellt.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der glltige Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen aus dem Jahr 1982 stellt fur das Plangebiet Flache
far die Landwirtschaft dar.
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Dies entspricht nicht dem Planerfordernis dieser Bauleitplanung, daher wird im Parallelverfahren
die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt und kiinftig an dieser Stelle eine Son-
derbauflache ,Photovoltaik® dargestellt.

Mit dieser Anderung werden die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines sonsti-
gen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Legehen-
nenhaltung“ im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck® geschaffen.

23 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet existiert gegenwartig keine verbindliche Bauleitplanung. Direkt angrenzend
existiert ebenfalls keine verbindliche Bauleitplanung.

24 Planungsvorgaben Natur und Umwelt
2.4.1 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der LRP des Landkreises Lineburg von 2017 stellt das Plangebiet flichendeckend als Gebiet
dar, das die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets erfiillt. Die sid-
lich an das Plangebiet angrenzenden Waldbereiche werden als Entwicklungsflachen fur den Bio-
topverbund Wald dargestellt. Die Ehlbeck im Norden des Untersuchungsgebiets ist als Fliel3ge-
wasserverbundachse innerhalb einer bandartigen Entwicklungsflache flir den Biotopverbund
FlieRgewasser/ Auen/ Niederungen dargestellt. Der Quellwald-Bestand im nordwestlichen Gel-
tungsbereich ist als Verbindungselement (Trittsteinbiotop) innerhalb des regionalen Biotopver-
bundsystems ausgewiesen. Fur den noérdlichen Bereich des Plangebiets ist die Erhaltung von
Dauergrinland bzw. die Entwicklung von Grunland in THG-Senken (Klimaschutzflachen) anzu-
streben.

2.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks NP NDS 1 ,Liineburger Heide“. Der nérd-
liche Randbereich des Plangebiets ist zudem Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets LSG LG
1 ,Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg“. Etwa 500 m norddstlich beginnt das
FFH-Gebiet Nr. 212 (DE 2626-331) ,Gewassersystem der Luhe und unteren Neetze®, welches
u. a. durch das Landschaftsschutzgebiet LSG LG 1 gesichert ist.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 NNatSchG geschiitzten
Biotope sowie FFH-Lebensraumtypen.

2.5 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck* sowie der 67. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes stehen den Zielen und inhaltlichen Vorgaben der Raumordnung beztglich der
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur nicht entgegen. Im Rahmen des Verfahrens
werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 1
und 2 BauGB interkommunal abgestimmt.

2.6 Standortalternativenpriifung

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung als Auslaufflache fir Legehennen in Freilandhaltung
pragt den Standort bereits heute. Diese Agrarnutzung soll erhalten und durch aufgestanderte
Photovoltaikmodule erganzt werden, sodass die Flachen multikodiert genutzt werden kénnen.
Zwischen der Freilandhaltung von Legehennen und der Nutzung der Flachen fur Photovoltaikan-
lagen entstehen Synergieeffekte. Durch die Uberdachung der Auslaufflichen mit

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 9
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Photovoltaikmodulen, werden die Legehennen vor Greifvdgeln geschiitzt. Entsprechend erweitert
sich der Bewegungsradius der Legehennen

Die Nahe zum noérdlich gelegenen Burgerwindpark Ehlbeck und den dort vorhandenen Netzan-
schluss ist ein weiterer Standortfaktor fir die Flache.

Aufgrund der bestehenden Agrarnutzung und Vorpragung, der Eigentumsverhaltnisse sowie der
Nahe zu bestehender Strominfrastruktur stehen flir das geplante Projekt keine besser geeigneten
Standorte zur Verfigung. Weitere Standortalternativen bestehen entsprechend nicht.

3 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 UND DER 67. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck® sowie der 67. Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Erganzung zur bestehenden Nutzung als Auslauf-
flache flr Legehennen geschaffen werden. Ziel der Planung ist, durch die Kombination von Frei-
flachen-Photovoltaik mit Landwirtschaft (HUhnerauslauf) eine flachenschonende, sowohl dem Kii-
maschutz als auch der Landwirtschaft in Verbindung mit mehr Tierwohl dienende Gestaltung und
Nutzung der Flache zu erméglichen.

Die Gemeinde Rehlingen ist mit ihrer Randlage zur Luneburger Heide in Teilen touristisch ge-
pragt. Im Hinblick auf die Bedeutung der Belange Fremdenverkehr und Erholung soll daher die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage im Plangebiet méglichst wenige Beeintrachtigun-
gen fur das Landschaftsbild mit sich bringen. Um den gemal Landeswaldgesetz rechtlich erfor-
derlichen Abstand zum Wald einzuhalten, werden Waldabstandsflachen definiert, innerhalb die-
ser kdnnen KompensationsmafRnahmen platziert werden. Die entsprechenden Konzepte zu den
Kompensationsmaflinahmen werden im weiteren Verfahren erstellt und im Rahmen der Beteili-
gungen gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zur Verfliigung gestellt.

Grundlage und Anlass fur die Planung ist das Interesse des privaten Investors (Burgerwindpark
Ehlbeck Betreibergesellschaft mbH & Co. KG).

3.1 Projektbeschreibung

Im Rahmen dieses Projektes agiert die Blirgerwindpark Ehlbeck Betreibergesellschaft mbH & Co.
KG als alleiniger Vorhabentrager. Fur die technische und genehmigungsrechtliche Planung
wurde die Lintas Green Energy GmbH als Dienstleister beauftragt.

Die Lintas Green Energy GmbH plant die Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als
Doppelnutzungskonzept auf einer ca. 16,4 ha gro3en Flache in Rehlingen im Ortsteil Ehlbeck.
Auf der Projektflache befinden sich aktuell ein Stallgebaude fiir Legehennen sowie Nebenge-
baude und technische Anlagen. Die umliegende Flache von ca. 14,4 ha wird komplett als Aus-
laufflache fur die Legehennen genutzt. Auf dieser Flache soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
inklusive aller Nebenanlagen erganzend errichtet werde. Der aktuell laufende landwirtschaftliche
Betrieb der Legehennenhaltung soll wahrend der Betriebszeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage
weiterhin aufrechterhalten werden, sodass eine Doppelnutzung der Flache stattfindet. Die Anzahl
der Legehennen wird entsprechend der kiinftig verbleibenden Auslaufflache reduziert werden.
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Der Eigentimer des Flurstlicks ist Gesellschafter der Blirgerwindpark Ehlbeck Betreibergesell-
schaft mbH & Co. KG und wird zu gegebener Zeit einen entsprechenden Nutzungsvertag mit der
Betreibergesellschaft schlieflen.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird in Stdausrichtung errichtet und kann in einer
Groflenordnung von 14,4 Megawatt peak (MWp) jahrlich ca. 14.400 MWh Strom erzeugen. Fr
den Netzanschluss sollen Uberwiegend bereits bestehende Infrastrukturen des nérdlich gelege-
nen Blrgerwindparks Ehlbeck verwendet werden, der an das nordwestlich gelegene Umspann-
werk angeschlossen ist. Der Birgerwindpark und der kiinftige Solarpark werden sich eine ge-
meinsame Stromtrasse teilen. Somit ist lediglich die Verlegung von ca. einem Kilometer Erdkabel
zwischen Freiflachen-Photovoltaik-Anlage und Burgerwindpark notwendig.

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren werden vollstandig von der Blrgerwindpark Ehlbeck Be-
treibergesellschaft mbH & Co. KG Ubernommen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Die gesamte Anlage inkl. Nebenanlagen wird nach der Betriebseinstellung vollstandig
zurtckgebaut. Fur den Rickbau wird bereits bei Baubeginn eine entsprechende Blrgschaft hin-
terlegt.

4 FESTSETZUNGSKONZEPT BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck* trifft Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung. Diese werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden als sonstiges Sondergebiet (SO) ge-
mal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Der Grofteil des Plangebiets (SO 1)
wird mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik mit Legehennenauslauf” festgesetzt. Der zentrale
Bereich mit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung (HUhnerstall, Nebengebaude und
technische Anlagen) wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Legenhennen-
haltung“ (SO 2) festgesetzt.

Auf den als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik mit Legehennen-
auslauf* (SO 1) festgesetzten Flachen sind zulassig:

- aufgestanderte, nicht drehbare Photovoltaikmodule

- fur den Betrieb und die Wartung der Freiflachen-Photovoltaikanlage, fur die Stromnetz-
einspeisung und -stabilisierung sowie die Energiespeicherung notwendige Gebaude,
bauliche Anlagen einschlieRlich unterirdischer Leitungen und technischer Aufbauten (z.B.
Trafostationen, Wechselrichter, Monitoring-Container und Kameramasten),

- sonstige betriebsbezogene Nebeneinrichtungen und Nebenanlagen,

- landwirtschaftliche Nutzungen (z.B. Auslaufflachen fur Hihner, regelmaRige Mahd zur
Grinlandpflege),

- Verkehrsflachen (Zufahrt, Wege und Stellplatze),

- Einfriedungen (Tore, Zaune, Hecken).
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Auf den als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Legehennenhaltung® (SO 2) fest-
gesetzten Flachen sind zulassig:

- Stallanlagen,

- Nebengebaude,

- sonstige technische Anlagen fir die Legehennenhaltung,
- Verkehrsflachen (Zufahrt, Wege und Stellplatze),

- Einfriedungen (Tore, Zaune, Hecken).

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die verschiedenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung darge-
stellt und erldutert. Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des
Plangebiets ermdglichen und sie gleichzeitig im Hinblick auf den Erhalt des Landschaftsbildes
sinnvoll begrenzen.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksfla-
che Uberbaut werden durfen.

Die GRZ wird im SO 1 ,Photovoltaik mit Legehennenauslauf‘ auf 0,5 festgesetzt. Zur Entwurfs-
fassung wird die Ermittlung der GRZ fur die geneigten Modultische ndher geregelt: Es gilt die
senkrechte Projektion der dufleren Rander der Modultische Uber Grund als auf die zulassige
Grundflache anzurechnende Flache.

Im SO 2 ,Legehennenhaltung” wird die GRZ auf 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung sichert den
Bestand und den Weiterbetrieb der Legehennenhaltung.

4.2.2 Hohenbegrenzung der Gebaude, Geschossigkeit

Die vorgesehene Freiflachen-Photovoltaikanlage soll das Ortsbild sowie die Natur und Tierwelt
mdglichst geringflgig beeintrachtigen. Aus diesem Grund werden fur diese Anlagen die maxima-
len Hohen festgesetzt.

Im SO 1 ,Photovoltaik mit Legehennenauslauf* wird eine Mindesthéhe der Unterkante von Pho-
tovoltaik-Gestellen von 0,7 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt, um von Tieren unterschritten
werden zu kénnen und den Anforderungen an den Tierschutz gerecht zu werden. Die Ausgestal-
tung der Photovoltaikanlagen soll zudem die Mobilitdt der Legehennen mdglichst nicht beein-
trachtigen. Der Abstand zwischen den Modultischen wird in etwa 4 m betragen, um die Eigenver-
schattung so gering wie mdglich zu halten und gleichzeitig die Wartung und Pflege der Anlagen
sicherzustellen.

Im SO 2 ,Legehennenhaltung® wird eine maximale Gebaudehdhe fur Hauptgebdude von 10 m
festgesetzt, um die bestehenden Anlagen zu sichern und kinftig weiter betreiben zu kénnen.
Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen, insbesondere Schornsteine dirfen die maximale
Gebaudehdhe Uberschreiten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden so
festgelegt, dass die zulassige Grundflache innerhalb des Baufensters realisiert werden kann und
eine moglichst grolRe Flexibilitdt ermdglicht wird.
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Durch den Zuschnitt der Baugrenzen wird ein Mindestabstand zu den sidlich angrenzenden
Waldflachen von mind. 30 m eingehalten. Dies stellt die dauerhafte Funktionsfahigkeit des Wal-
des und des damit verbundenen Naturhaushalts sicher.

4.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wirken sich stadtebaulich auf den offentli-
chen Raum sowie auch auf das Landschaftsbild aus. Aus diesem Grund sind Nebenanlagen und
Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

4.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im weiteren Verfahren wird eine Reihe von grinordnerischen Festsetzungen formuliert. Diese
werden im Rahmen der Beteiligungen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zur Verfligung
gestellt.

4.6 Hinweise
4.6.1 Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese nach § 14 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die
zustandige untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Liineburg oder die Abteilung Boden-
denkmalpflege des Archaologisches Museums Hamburg (ehemals Helms Museum) sind unver-
zuglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefiihrt wer-
den kann.

4.6.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat unverztiglich zu informieren, damit eine
fachgerechte Bergung durchgefiihrt werden kann.

4.6.3 DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen
oder sonstigen Regelwerke kénnen im Rathaus der Gemeinde Wietzendorf eingesehen werden.
Die erwahnten DIN-Normen und sonstigen Regelwerke beziehen sich auf die zuletzt gednderte
Fassung.

5 DARSTELLUNGSKONZEPT FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der gliltige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen aus dem Jahr 1982 stellt
fur das Plangebiet Flache fur die Landwirtschaft dar. Diese Darstellung lasst eine Entwicklung
der Flache als sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik nicht zu. Um dem Entwicklungsgebot ge-
maRk § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehl-
beck® aufgestellt.
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51 Art der baulichen Nutzung

Um das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.12 ,Solarpark Ehlbeck® als sonstiges Sondergebiet
zu sichern, wird als Art der baulichen Nutzung in der 67. Anderung des Flachennutzungsplans
eine Sonderbauflache ,Photovoltaik® festgelegt. Gemal § 11 BauNVO kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” entwickelt
werden. Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung geklart.

6 UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck” sowie der 67.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Inhalte sich
an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (Umweltprifung / Umweltbericht)
orientieren. Mal¥geblich fir die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 des BauGB. In diesem
Rahmen erfolgte eine Bestandsanalyse und -bewertung der Schutzglter: Menschen, insbeson-
dere die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen unter Berlicksichtigung der biologischen
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,
soweit diese fir die umweltbezogene Abwagung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situ-
ation zielfihrend waren.

Als Grundlage fur die Bestandsanalyse wurde im Oktober 2025 eine flachendeckende Biotopty-
penkartierung nach dem Nds. Kartierschlissel (DRACHENFELS 2021) einschl. der nach § 30
BNatSchG und § 24 NNatSchG geschuitzten Biotope und der FFH-Lebensraumtypen durchge-
fuhrt (s. Anlage). Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach DRACHENFELS (2024). Es erfolgte
daruber hinaus eine faunistische Potenzialabschatzung. Das Landschaftsbild wurde im Rahmen
einer Ortsbegehung erfasst und nach KOHLER & PREISS (2000) bewertet. Die Auswertung vor-
handener, fir die Planung relevanter Fachdaten des Landes, des Landkreises und der Samtge-
meinde Amelinghausen erfolgt ebenfalls. Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbe-
reich zzgl. eines ca. 20 m Pufferstreifens, FlachengrofRe: 19,6 ha.

Die Bestandsanalyse und -bewertung ist fir die umweltbezogene Abwagung notwendig. In die
Umweltprifung integriert ist ferner die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie die naturschutzrechtliche Ermittlung von Eingriff und Ausgleich
(§ 14 BNatSchG). Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Modell
des Nds. Stadtetages (2013).

Der Umweltbericht sowie der Griinordnerische Fachbeitrag werden vom Biro EGL aus Line-
burg erarbeitet und im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 sowie der Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kénnten, zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Der vorgesehene Untersuchungsumfang wurde bereits mit der zustandigen Naturschutzbehoérde
vorabgestimmt (s. E-Mail Landkreis Lineburg, Naturschutz und Wald, vom 27.03.2025 und
20.11.2025).
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7 ERSCHLIESSUNG

71 Anbindung an das libergeordnete StraRennetz

Uber die StraRe Blitzenburg wird das Plangebiet — im weiteren Verlauf Richtung Norden durch
den Ortskern Ehlbeck verlaufend — an die regionale Verbindungsachse Bundesstrafle 209 von
Soltau Uber Lineburg nach Lauenburg/Elbe angebunden. Westlich ermdglicht die B 209 einen
Anschluss an die Bundesautobahn 7, die nérdlich bis nach Hamburg sowie stdlich Gber Hanno-
ver bis nach Suddeutschland fuhrt. Eine regionale Verbindung an die Stadt Bispingen im Westen
ist ebenfalls vorhanden.

7.2 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet kann Uber das vorhandene Straflen- und Wirtschaftswegenetz erschlossen wer-
den. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber geschotterte, ca. 4,00 m breite Wege zwischen den
Modulreihen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage.

7.3 Verkehrsaufkommen

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist Gberwiegend wahrend der Bauzeit zu
rechnen. Der Anlagenbetrieb selbst erfolgt vollautomatisch. Es wird einmal im Jahr eine techni-
sche Prifung der Anlage vor Ort erfolgen. Etwa ein- bis zweimal pro Jahr erfolgt eine Mahd zur
Grinlandpflege der Flache und ca. alle 4 - 5 Jahre (je nach Verschmutzungsgrad) ist eine Reini-
gung der Module erforderlich. Weiteres Verkehrsaufkommen entsteht im Bedarfsfall fur erforder-
liche Reparaturarbeiten.

8 VER-UND ENTSORGUNG

8.1 Niederschlagswasser

Das anfallende und unbelastete Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versi-
ckert. Das auf den Modulen anfallende Niederschlagwasser flie3t Uber die an den Modulen be-
festigten Abtropfkanten ab und versickert im Untergrund. Trotz der partiellen Niederschlagswas-
seransammlung am Aufienrand der Solarmodule verandert sich der grundlegende Gesamtwas-
serhaushalt des Systems nicht. Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt direkt vor Ort
und kann so zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate dienen. Eine zentrale Ableitung des
Niederschlagswassers ist daher nicht erforderlich.

8.2 Brandschutz

Bei der Planung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird auf eine geeignete Zuwegung fir die
Feuerwehr geachtet. Die Zufahrten werden so hergestellt, dass diese ganzjahrig von den Fahr-
zeugen der Feuerwehr oder des Rettungsdienstes genutzt werden kdnnen. Im Plangebiet werden
Schneisen z.B. in Form von Wartungswegen zwischen den Generatorabschnitten fur Feuerwehr-
einsatzfahrzeuge freigelassen, vor allem zu den Wechselrichtern und den Trafo-Stationen.
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9 IMMISSIONSSCHUTZ

9.1 Larmemissionen

Im Rahmen der Bewirtschaftung (Mahd) sowie der Wartung, Reinigung und ggf. Reparatur sind
nur geringe Larmemissionen zu erwarten. Aufgrund der Entfernung zu vorhandenen Siedlungs-
flachen kann davon ausgegangen werden, dass diese nicht wahrnehmbar sein werden.

9.2 Blendwirkung

Durch den Neigungswinkel der Module von 15° und aufgrund der Entfernung der geplanten Frei-
flachen-Photovoltaikanlage zu Verkehrsflachen und Siedlungsbereichen ist eine Blendung nicht
zu erwarten.

10 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

10.1 Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Ehlbeck” hat eine GesamtgréfRe
von ca. 16,4 ha. Der Geltungsbereich der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine
GesamtgroRe von ca. 16,4 ha.

Eine detaillierte Auflistung der Flachen wird zu einem spateren Zeitpunkt im Bebauungsplan er-
folgen.
10.2 Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten am Bauleitplanverfahren. Die Vorhabentrager tberneh-
men samtliche Kosten der Bauleitplanung, der Kompensation sowie der Erschlielung, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgel6ost werden.

Der Rat der Gemeinde Rehlingen hat in seiner Sitzung vom ............... die Begrundung
beschlossen.

RehliNgen, deN ..ciiiiiiciiciices i
(Der Blrgermeister)
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11 GRUNDLAGEN

Gesetze /| Programme / Pldne / Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

Bundesartenschutzverordnung (BartSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche und Erschitterungen und ahnliche Vorgange
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025
(BGBI. I Nr. 348 S. 1, 5),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr.
348 S. 1, 6),

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium flr Ernah-
rung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung (ML), Referat 303, Raumord-
nung und Landesentwicklung, in der Fassung der Neufassung 2017 sowie Karte der Anderungen
2022,

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg, Landkreis Liineburg — der Landrat,
Hauptband und Kartendarstellungen, 2017,

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010, zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578),

Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in der
Fassung vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Mai 2022 (Nds. GVBI. S. 315),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46
— VORIS 21072), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52),

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189),
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Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg, Landkreis Liine-
burg, Beschreibende und zeichnerische Darstellung, in der Fassung von 2003, mit der 2. Ande-
rung, Stand September 2016,

Umweltschadensgesetz (UschadG), Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umwelt-
schaden, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346).
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