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Praambel des Bebauungsplanes
(mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung hat der Rat der Gemeinde Rehlingen diesen Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung
Finkenberg“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriffen - als Satzung
beschlossen.

Rehlingen, den .

Gemeindedirektor

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rehlingen hat in seiner Sitzung am _ . . die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 9 Erweiterung Finkenberg“, einschl. &rtlicher Bauvorschriften,
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich

bekanntgemacht worden.

Rehlingen,den .

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1000

Gemarkung: Ehlbeck
Flur: 3und 9

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

020 LaLn]

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
23.01.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den .

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg“, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Reinold. Stadtplanung GmbH
Fauststrale 7

31675 Blickeburg

Tel.. 05722 - 7188760

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Blckeburg, den . Emmerthal, den __.

Planverfasserin

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Rehlingen hat in seiner Sitzung am _ . . ~ dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®, einschl. értlicher Bauvorschriften, sowie dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Veroffentlichung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurdenam __._ . ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeitvom __ . . bis
_ ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung auf der
Internetseite der Samtgemeinde Amelinghausen verdéffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im
Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine o6ffentliche Auslegung zeitgleich zur
Verfligung gestellt.

Rehlingen,den .

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rehlingen hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am __ . .  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschl.
Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Rehlingen, den __.

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®, einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am _ . .  im Amtsblatt Nr. _ /  fir den Landkreis Lineburg
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®, einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist damit
am __. . inkraftgetreten.

Rehlingen, den .

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Rehlingen,den .

Gemeindedirektor

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Rehlingen,den .

Gemeindedirektor
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

WA1/WA2 § 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

03 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
! (siehe textl. Festsetzungen § 2)
Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
(als Héchstmald)
maximale Firsthéhe der baulichen Anlagen § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
FH max 9,50 m .
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig §22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

_°D°_

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Stromleitung, unterirdisch
(20 kV-Mittelspannungsleitung)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Schmutzwasserpumpwerk”

O Trafostation

GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

™ offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
@) "StraRenbegleitgriin”
(siehe textl. Festsetzungen § 7)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 (1) Nr. 20 BauGB
M1/M2/M3 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(siehe textl. Festsetzung § 8)
(COC000T] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
8 (a/b) ¢ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 9)

Erhalt Einzelbaum
(siehe textl. Festsetzung § 11)

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Anpflanzung Einzelbaum
(siehe textl. Festsetzung § 10)

§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Entfall Einzelbaum (zu versetzender Baum)
(siehe textl. Festsetzung § 10)

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
| - Bebauungsplanes
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvVO

L Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
21

&3

Coj Bemallung

Gebaude

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

§9

§ 11

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten und mit (M1) gekennzeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Griinland zu
extensivem Grunland zu entwickeln.

a. Fur die Flache ist eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr durchzufiihren (1. Schnitt abhangig von
der Witterung und Bestandsentwicklung im Zeitfenster vom 01.06. - 15.06. jeden Jahres, 2.
Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (ab ca. Anfang/Mitte August), zusatzlich ggf. spater 3.
Schnitt im Oktober abhangig vom Aufwuchs). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung
des Mahdgutes ist zulassig.

b. Falls im Rahmen der Nutzung/ Pflege erkennbar ist, dass abweichende Mahdzeitpunkte aus
naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unterbinden, ist eine
Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Lineburg
zulassig.

C. Ein Pflegeumbruch ist unzuldssig. In der Zeit ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind
mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) unzuldssig und aulerhalb
dieses Zeitraumes nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden zulassig, um
Nabenschaden und Bodenverdichtungen zu vermeiden.

d. Alternativ ist eine extensive Beweidung/ Nachbeweidung mit max. 1,5 GV (Grof3vieheinheiten)/ha
als Besatzstarke wahrend der Weideperiode durch Schafe/ Ziegen (1 Schaf = 0,1 GV) zulassig.
Eine Winterbeweidung im Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem 01.05. des Folge-jahres ist
nicht zulassig. Bei einer Beweidung sind angrenzende Gehdlze fachgerecht und an-gepasst an
die Weidetiere vor Verbiss zu schiitzen.

Innerhalb der festgesetzten und mit (M2) gekennzeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Grinland zu
sonstigem mesophilen Grinland zu entwickeln. Es gelten die Festsetzungen zu § 8 (2) Nr. 1.

Mindestens 5 % der Gesamtflache der mit (M1) und (M2) gekennzeichneten Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als 5 m breiter
Altgrasstreifen von der Mahd/Nutzung/Beweidung auszunehmen und Uberjahrig stehen zu lassen. Die
Lage der Altgrasstreifen rotiert auf der Gesamtflache ((M1) und (M2)) jahrlich.

Innerhalb der festgesetzten und mit (M3) gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Griinland als feuchter
Staudensaum (Uferstaudenflur, Waldsaum) zu entwickeln.

a. Die Flache ist aus der Nutzung zu nehmen. Sofern die MalRnahmenflachen M 1 und M 2 beweidet
werden, ist die Flache auszuzaunen.

b. Die Flache ist alle 1 — 2 Jahre je zur Halfte (quergeteilt) im Zeitraum 01.09.bis 01.03. zu mahen,
so dass unterschiedliche Entwicklungsstadien nebeneinander bestehen.

Realisierungszeitpunkt

Die unter Abs. 2 festgesetzten MaRnahmen sind nach dem Beginn der Bau- und
ErschlieBungsmallinahmen im Plangebiet auszufiihren. Die Malnahmen sind jedoch spétestens
innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn fertig zu stellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Baume gem. dem Hinweis Nr. 3 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m und zu 90 %
aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgeholze sind als Heister, 2 x
verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind
so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher gem. dem Hinweis Nr. 3 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher
sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Die PflanzmaRnahmen sind nach Baubeginn, spéatestens jedoch innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Baubeginn auf den jeweiligen Grundstiicken, durchzufiihren.

Anpflanzen von Einzelbdumen (Versetzung vorhandener Baume)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die als ,zu versetzender Baum® gekennzeichneten Baume sind an die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte zum Anpflanzen von Einzelbdumen umzusetzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Sofern ein Umsetzen der vorhandenen Baume
nicht mdglich ist, hat eine Neupflanzung zu erfolgen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als
Hochstamm in der Gite Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm (H 18/20, 3xv, mB) zu
pflanzen. Es sind dem Bestand entsprechend Winterlinden (Tilia cordata) zu verwenden.

Die Umsetzung/Neupflanzung hat
ErschlieBungsmalnahmen zu erfolgen.

spatestens in der Pflanzperiode vor Beginn der

Erhalt von Einzelbaumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die im Bebauungsplan fir den Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm in
der Gute Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm (H 18/20, 3xv, mB) zu pflanzen. Es sind
dem Bestand entsprechend Winterlinden (Tilia cordata) zu verwenden.

Il. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

l. Textliche Festsetzungen

§1

(1)

(©)

(4)

§2

§3

(1)

)

§4

§5

§6

§7

§8

(1)

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA 1/WA 2) sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA 1/WA 2) sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA 1/WA 2) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes ist die Errichtung baulicher Anlagen friihestens nach Ablauf
von drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zulassig (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist jedoch nur zuléssig, wenn Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 erstellt werden.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. Firsthdhe der baulichen Anlagen (FH) ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzt.
Als maRgeblicher oberer Bezugspunkt wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflache im Ausbauzustand auf Ho6he der mittleren Frontbreite der zur
offentlichen StralRenverkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze des Baugrundstiickes. Als
malfdgeblicher Bezugspunkt wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Steigt das Gelande von der
Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das o.g. Mall um einen Zuschlag Uberschritten werden; der
zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der naturlichen Gelandeoberflache,
gemessen an der der offentlichen StralRenverkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der
Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zulassig. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Grundstlicksseite als Bezugsebene, welche die fir die ErschlieBung des
Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgréfe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstticksgroRe innerhalb des WA-Gebietes wird mit 750 gm festgesetzt.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA-Gebiete ist max. 1 Wohnung je Wohngebaude zulassig.

Ableitung der Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Offentliche Griinfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung , StralRenbegleitgrin® sind
die vorhandenen Rasenflaichen und Einzelbdume dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung und
Unterhaltung einer Versorgungsanlage (Trafostation) auf der Flache ist zulassig.

MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen fir den Artenschutz - Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes und offentlichen StralBenverkehrsflaichen sind zur
Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Griinflachen und AufRenflachen im Bereich der Gebaude
insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-weiem Licht (max. 3.000 Kelvin) zu
verwenden.

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Finkenberg*.

§2 Daécher

(1)  Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA 1/WA 2) errichteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Pultdacher sind nicht zuldssig. Von den
Dachneigungen ausgenommen sind Grasdacher, untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige
Dachaufbauten und Wintergarten sowie Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von 25 gm
sowie Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

(2) Als Farben fir die Dachdeckung sind die Farbténe von "rot-rotbraun”, ,braun — dunkelbraun“ und
,Schwarz-anthrazit in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-T6ne zulassig. Fur Solarelemente,
Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

(3) Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zulassig.
Hochglanzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark reflektierende Dachziegel bzw.
-steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig. Grindacher sind
hiervon ausgenommen.

(4) Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen), die nicht fur die
Errichtung von Solaranlagen vorgesehen sind, sind als Griindach anzulegen. Eine Kombination von
Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen ist zulassig.

§ 3 Farbtone
Fir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben
sind aus den nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(1)  Fur den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

(2)  Fur den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

(3)  Fir den Farbton ,schwarz - anthrazit® im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz
7024 - graphitgrau

§4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

(1) Die nach der Inanspruchnahme der Grundflaichenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuladssigen
Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache ist als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die Okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden
(z.B. Material- und Steinschuttungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen gem.
Abs. 1 nur auf maximal funf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer
Breite von max. 0,50 m zulassig.

(3) Im Bereich zwischen der stralRenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflnahme durchfihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht
den Anforderungen dieser Oortlichen Bauvorschriffen Uber Gestaltung entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500 000 Euro
geahndet werden.

lll. Hinweise

1. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauOQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der
Samtgemeinde Amelinghausen bereitgehalten.

Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Lineburg unverziglich gemeldet werden (gem. § 22 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 9)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
werden.

GroRkronige Laubbdume Strducher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Tilia platyphyilos Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Betula pendufa Birke Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide

Sorbus aucupatia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-Stadt
und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und
Geholze).

MaRnahmen zum Artenschutz (Baufeldraumung)

a. Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte/-rodungen ist
aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig (auferhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Rege-lungen des § 39
BNatSchG). Fir das geholzfreie Offenland im Plangebiet (Grinland) ist die Baufeldfreirdumung
nicht im Zeitraum von 01. Méarz bis 30. Juni vorzunehmen (aufRerhalb der Hauptbrutzeit von Arten
der Offenland/Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirdumung ist hier daher ergédnzend auch vom 01.
Juli bis 30. September zulassig.

b. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor
Baubeginn auszuschliel3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn moglich. Ein
abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreis Lineburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

C. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmaRige Mahd
entgegengewirkt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen (Bauphase)

a. Oberboden ist, sofern fur die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufihren. Mit Oberboden ist schonend
umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf
geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollen sich auf das
notwendige Mall beschranken. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grunflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malnahmen geschutzt
werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.). Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf’ DIN 19639 und 18915). AuRerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

b. Die Bdden im Plangebiet weisen eine geringe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Dennoch sollen Verdichtungen und Strukturschiaden vermieden
werden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Hinweise zu Geholzpflanzungen, Baum-/Geholzschutz

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen ist bei BaumaRnahmen zu berticksichtigen. Die ZTV Baumpflege in der jeweils
aktuell gultigen Fassung und die R SBB 2023 sind zu bericksichtigen. Die FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten bericksichtigt werden. Die Geholze sind gemaf
DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

Die Bestimmungen des Nds. Nachbarrechtsgesetzes (§ 31 und § 50 ff) sind zu beachten.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem. § 14
Luftverkehrsgesetz sowie in mittelbarer Entfernung zum Truppenibungsplatz Munster Nord.

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen

Flug-/Ubungsbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche kénnen seitens der Bundeswehr nicht
anerkannt werden.

Diingung, Pflanzenschutz, Griinlandnutzung (zu § 8 (2))

a. Fir die MalRnahmenflachen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 (M1 und M2) sind Stickstoffdiingung,
Gillleausbringung, und chemisch-synthetischer Pflanzenschutz unzulassig. Die Mahd ist
faunaschonend, vorzugsweise mit Balkenmahwerken durchzufihren, auf den Einsatz von
Mahaufbereitern ist zu verzichten. Mahd nicht von au3en nach innen.

b. Fir die MalRnahmenflache nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 (M3) sind der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Dinger unzuldssig, die Mahdhdéhe hat mind. 12 cm zu betragen. Die Mahd ist
faunaschonend, vorzugsweise mit Balkenmahwerken durchzufiihren. Eine Mahd im Spéatwinter ist
zu bevorzugen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Bauleitplanung der Gemeinde Rehlingen
Samtgemeinde Amelinghausen - Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 9
»,Erweiterung Finkenberg*
einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Entwurf -
Stand 06/2025

Reinold. Stadtplanung GmbH
31675 Blickeburg

Fauststralie 7

Telefon 05722 - 7188760




	Layout1

