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e Biotoptypenkartierung Bestand, Planungsgruppe Landschaft Thieme-Hack Land-
schaftsarchitekten PartGmbB, Osnabriick, Stand: Oktober 2023

e Artenschutzgutachten, Dipl. Biol. Jan Brockmann, Bispingen, Stand: Januar 2025

e Baugrunduntersuchung, Biiro fiir Bodenpriifung GmbH, Lineburg,
Stand: November 2024

e Vorplanung ErschlieBung / Entwasserung, H&P Ingenieure GmbH, Soltau, Stand:
Marz 2026

¢ Hydraulische Berechnung von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser gema DWA-A 138-1, H&P Ingenieure GmbH, Soltau,
Stand: Marz 2026
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1 Grundlagen

11

1.2

13

Rechtsgrundlagen

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat in seiner Sitzung am 06.12.2023 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Lerchenberg” gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 7),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), zuletzt gedandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 15.58) und
Als Plangrundlage flir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient
die ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster ergidnzt durch weitere topographische
Einmessungen des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Jan Kuchenbecker vom April
2024.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des BauGB im Normalverfahren
mit Umweltprifung.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der erforderlichen Fachgutachten erfolgt durch:
e Bebauungsplan: Architektur + Stadtplanung, Hamburg
Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB

o  Umweltprifung/Umweltbericht und Fachbeitrag zur Eingriffsregelung:
Planungsgruppe Landschaft PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbB,
Osnabriick/Klein Pampau (wird zum Entwurf ergdnzt)

e Artenschutzgutachten: Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Bispingen

e Vorplanung ErschlieBung und Entwasserungskonzept:
H&P Ingenieure GmbH, Soltau (wird zum Entwurf ergdnzt)

e Verkehrstechnische Stellungnahme: Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover
(wird zum Entwurf ergdinzt)
e Baugrunduntersuchung: Biiro flir Bodenprifung GmbH, Liineburg

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wird in der Planzeichnung durch eine ent-
sprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von knapp 10 ha.

Er befindet sich nérdlich der KreisstraBe (K45), stidlich und 6stlich des Klaus-Harries-Rings
sowie Ostlich des Libberstedter Weges. Die Siedlungslage der Gemeinde Soderstorf befindet
sich etwa 200 m siidostlich des Plangebietes. Er wird derzeit ackerwirtschaftlich genutzt und
ist unbebaut. Das Plangebiet weist eine ausgepragte Topographie auf mit einem Hochpunkt
im Nordosten (82m . NHN) und dem Tiefpunkt im Stidosten (64 m . NHN). Zudem f3llt das
Gelande leicht Richtung Nordwesten ab.
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Im Westen wird das Plangebiet von einem Kiefernwald begrenzt. Im Norden und Siden
entlang des Klaus-Harries-Rings bzw. der KreisstraBe befindet sich ein Grinstreifen mit
einzelnen Geholzen. Auf dem Hochpunkt des Lerchenbergs steht eine ortsbhildpragende
Baumgruppe mit Hainbuchen. Siidwestlich am Plangebiet angrenzend befindet sich ein
Funkmast.

2 Anlass und Ziele

Aufgrund einer guten verkehrlichen Anbindung durch die B209, die Bahnstrecke Liineburg -
Soltau, die Nahe zur Bundesautobahn A7 aber auch durch die rdumliche Ndhe zur zu den
Oberzentren Hamburg und Celle sowie dem Mittelzentrum Uelzen besteht eine sehr hohe
Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Region entlang der A7.

Im Landkreis Lineburg stehen im Bereich der Bundeautobahn A7 aktuell nahezu keine
Gewerbeflachen zur Verfligung. Insbesondere Flachen fiir den regionalen / (iberregionalen
Bedarf sind im stidwestlichen Bereich des Landkreises nicht vorhanden.

Um dieser hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen fiir den regionalen /
Uberregionalen Bedarf entlang der A7 nachzukommen, beabsichtigt die Gemeinde Soderstorf
die Entwicklung eines regionalen / liberregional bedeutsamen Gewerbegebiets.

Die Entwicklung von 6rtlichem und Gberértlichem Gewerbe im Grundzentrum Amelinghausen
bleibt aufgrund des ebenfalls hohen Bedarfs an 6rtlichen und tberdértlichen Gewerbeflachen
davon unberihrt und soll weiterhin umsetzbar bleiben. Der Standort in Soderstorf soll
ausschlief3lich fiir regionales und liberregionales Gewerbe (iber die Grenzen des Landkreises
hinaus als Standort an der BAB A7 entwickelt werden.

Die Gemeinde Soderstorf weist gemal RROP keine zentral6rtliche Funktion auf und ware
grundsatzlich nicht als Standort fir Industrie- und Gewerbegebiete mit Uberregionaler,
regionaler oder Uberortlicher Bedeutung geeignet. Als Nachweis fiir den Bedarf zur raum-
ordnerischen Vertraglichkeit und zur Begriindung des Standortes wurde im Rahmen der 49.
Anderung des Flichennutzungsplanes ein vorbereitendes Gewerbeflichenentwicklungs-
konzept erstellt. Eine Abstimmung und Erorterung mit den Mitgliedsgemeinden der
Samtgemeinde hat ebenfalls bereits stattgefunden.

Der Fokus des geplanten Gewerbegebiets liegt somit auf der Bereitstellung von regionalem
und Gberregionalem Gewerbe, um die gute verkehrliche Anbindung an der BAB A7 zu nutzen
und nicht in Konkurrenz mit dem Grundzentrum in Amelinghausen zu stehen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 11 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bereitstellung und ErschlieBung von Flachen fiir die Ansiedlung hochwertiger Gewerbe-
betriebe in einem sich in die Topographie und Landschaft einfligendem Gewerbegebiet zu
schaffen.

Zur Vorbereitung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Samtgemeinde
Amelinghausen die 49. Anderung des Flichennutzungsplans aufgestellt, die den Geltungs-
bereich und weitere angrenzende Bereiche als gewerbliche Bauflichen darstellt. Die
Flachennutzungsplananderung ist im September 2024 wirksam geworden (vgl. Kap. 3.3).
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3 Ubergeordnete Planungen

Im Rahmen der vorangegangen 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Amelinghausen wurde die raumordnerische Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP 2022)
sowie mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg (RROP 2003,
2. And. 2016) nachgewiesen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2003, 2. Anderung 2016) des Landkreises
Liineburg befindet sich in der Neuaufstellung. Im Rahmen der 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes lag der 1. Entwurf des neuen RROP vor; die Ziele und Grundsatze
konnten nicht beriicksichtigt werden. Mittlerweile liegt der 3. Entwurf des RROP 2025/2026
vor. Die gegenliber dem 1. und 2. Entwurf unveranderten Planteile mit Zielcharakter des 3.
Entwurfes sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4a ROG als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung zu werten und demnach als Ziele und Grundsatze der Raumordnung in
Aufstellung zu beriicksichtigen. Gleichzeitig ist das rechtswirksame RROP 2003, 2. Anderung
2016 des Landkreises Lineburg weiterhin flir die raumordnerische Beurteilung
heranzuziehen. Insofern beziehen sich die nachfolgenden Aussagen im Kapitel 3.2 - sofern
nicht anders angegeben - auf das rechtswirksame RROP 2003, 2. Anderung 2016 des
Landkreises Liineburg.

3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der Fortschreibung des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen (LROP) 2022
befindet sich die Gemeinde Soderstorf zwischen dem Oberzentrum Liineburg sowie den
Mittelzentren Uelzen, Miinster, Soltau und Buchholz, Seevetal und Winsen (Luhe) sowie an
der Eisenbahnstrecke von Liineburg nach Soltau. Sidlich der Gemeinde verlauft ein
Biotopverbund sowie ein Natura 2000 Gebiet (vgl. Abb. 1.).
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Abb. 1: Ausschnitt Landes-Raumordnungsprogramm 2022 mit Kennzeichnung des Plangebiets in magenta
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Soderstorf befindet sich westlich des Grundzentrums Amelinghausen und
besitzt selbst keine zentralortliche Funktion. Soderstorf wird als Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe fiir die Erholung gekennzeichnet, groRe Teile der Gemeinde sind als
Vorbehaltsgebiet zur Erholung sowie als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt.
Im Siiden der Gemeinde ist ein Gebiet des européisch 6kologischen Netzes (Vorranggebiet
Natura 2000) festgelegt. Zudem befinden sich innerhalb der Gemeinde Vorbehaltsgebiete
,2Landwirtschaft" sowie ,flr die Rohstoffgewinnung von Sand“ (vgl. Abb. 2).

Der Geltungsbereich wird derzeit fir die intensive Landwirtschaft als Ackerflache genutzt und
dient somit nicht vordergriindig dem raumordnerischen Ziel der Erholung. Hinsichtlich der
Auswirkungen auf das zur Funktion der Erholung beitragende Landschaftsbild der offenen
Geestlandschaft mit hiligeligem Relief werden im Bebauungsplan Malinahmen fiir die
Eingriinung zur Landschaft festgesetzt, um somit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Zu minimieren.

Zudem befinden sich ca. 2 bis 3 ha des Plangebiets in einem Randbereich eines
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund von hohem, natiirlich standortgebundenem
landwirtschaftlichen Ertragspotential.

GemiB dem RROP sollen Vorbehaltsgebiete bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzungen vorbehalten bleiben, denen bei der Abwigung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Sie
entsprechen Grundsitzen der Raumordnung.

Dem gegeniliber steht das regionalplanerische Ziel der Ausweisung von Industrie- und
Gewerbegebieten, die vorrangig dort gesichert und ausgewiesen werden sollen, wo bezogen
auf die jeweils unterschiedlichen Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen oder
geschaffen werden.!

Der gewerbliche Schwerpunkt des Landkreises Liineburg befindet sich im 6stlichen Kreis-
gebiet in und um der Hansestadt Liineburg an der Bundesautobahn A39. Die Samtgemeinde
Amelinghausen befindet sich mit ihrer Mitgliedsgemeinde Soderstorf im Westen des
Landkreises nah zur Autobahn A7.

Im Rahmen des Gewerbeflichenentwicklungskonzepts der Samtgemeinde Amelinghausen
wurde kreisweit eine sehr hohe Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen in gréBeren
zusammenhangenden Gewerbegebieten mit (berregionaler Bedeutung entlang der BAB A7
ermittelt. Gleichzeitig sind im Landkreis Liineburg zur A7 orientiert keine entsprechenden
gewerblichen Bauflachenangebote vorhanden.

In diesem Zusammenhang wurde eine landkreisweite Standortalternativenprifung hin-
sichtlich der Ausweisung eines Gewerbegebiets von Giberregionaler Bedeutung durchgefihrt.
Im Ergebnis entspricht der Standort aus gutachterlicher Sicht den planerisch-
raumordnerischen Anforderungen. Andere Alternativstandorte im westlichen Landkreisgebiet
in rdumlicher Nahe zur BAB A7 sind nicht vorhanden.

GemalR den in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze des 3. Entwurfes des RROP
2025/2026 wird der Bereich des Plangebiets als ,Standort fir die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten” dargestellt. Zudem wird textlich das raumordnerische Ziel die Gemeinde

1 RROP 2003, 2. Anderung 2016, Landkreis Liineburg,2.1 20
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Soderstorf als ,Gewerbestandort mit Uberregionaler Bedeutung zu sichern“ 2genannt. Dabei
werden in der Begriindung bereits folgende Aussagen getroffen, die die derzeitige stark einge-
schrankte Gewerbeentwicklungssituation aufgrund fehlender Gewerbeflachen, insbesondere
mit Gberregionaler Ausrichtung, im Landkreis Liineburg darstellt:

»In den letzten Jahren sind im Landkreis Liineburg sowohl bei den klassischen Gewerbegebieten
als auch im Bereich Dienstleistung und Biironutzung die verfligbaren Fldchenpotenziale deutlich
zurtickgegangen. Laut Gewerbefldchenmonitoring der Metropolregion Hamburg waren mit
Stand Juli 2020 im Landkreis Liineburg insgesamt 21,3 ha freie Gewerbefldchen gemeldet,
wobei davon gut 10 ha als betriebliche Vorsorgefldiche dem Markt nicht frei zur Verfligung
standen. 2017 lag das Gewerbefldchenangebot noch bei gut 34 ha. Mit diesem Angebot an
grofderen und auch fiir den liberregionalen Markt geeigneten Fldchen liegt der Landkreis
Liineburg innerhalb der Metropolregion Hamburg im unteren Bereich. Neu ausgewiesene
Gewerbefldchen konnten bei geeigneter Lage in den letzten Jahren zumeist schnell vermarktet
werden. [...] Aktuell zeichnen sich Schwierigkeiten ab, insbesondere die Nachfrage nach
verkehrsglinstig gelegenen Gewerbefldchen mit liberregionaler Ausrichtung zu bedienen und
damit das Nachfragepotenzial fiir die Wirtschaftsentwicklung des Landkreises nutzbar zu
machen. Umfangreiche Fldchenreserven sind hier dementsprechend aktuell nicht zu erkennen.
Zur Deckung dieses Bedarfs an Gewerbefldchen mit liberregionaler Ausrichtung sollen daher
Gewerbefldchenausweisungen vorangetrieben werden.® |[...]"

,Den grofdsten Einfluss auf die Fldchennachfrage in der Region hat die Ndhe bzw. die
Erreichbarkeit der Freien und Hansestadt Hamburg und damit die Lage an den Verkehrsachsen.
Eine attraktive und leistungsstarke Verkehrsanbindung ist einer der bedeutendsten Standort-
faktoren fiir Unternehmensansiedlungen, insbesondere fiir verkehrs- und transportintensive
Unternehmen, aber auch hinsichtlich der Anbindung fiir Arbeits- und Fachkrdfte. Die strafden-
bezogene Anbindung wird von den Unternehmen mit Abstand als der wichtigste Faktor der
Verkehrsanbindung betrachtet. Hier ist insbesondere ein Autobahnanschluss hervorzuheben.

[...]

Der geplante Gewerbestandort in der Gemeinde Soderstorf soll die hohe Nachfrage an
regional / Uberregional ausgerichteten Gewerbegebieten, insbesondere im siidwestlichen
Bereich des Landkreises Lineburg zur BAB A7 hin orientiert, decken. Durch die sehr gute
Verkehrsanbindung an die Anschlussstelle Evendorf (ca. 5 km bzw. 7 min) soll dabei der
verkehrliche Standortvorteil genutzt werden. Der Gewerbestandort entspricht den
Anforderungen des im RROP genannten Bedarf fiir die Entwicklung von Gewerbegebieten mit
regionaler / Gberregionaler Bedeutung mit dem Standortvorteil der Nahe zur Bundesautobahn
A7 sowie moglichen GrundstiicksgréBen, die sowohl fiir das klassische Gewerbe als auch das
Handwerkergewerbe mit regionalem und Uberregionalem Charakter angemessen sind.

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen wird wie dargelegt in der samtgemeindlichen
Abwagung aufgrund des hohen anhaltenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen mit
regionaler / (iberregionaler Ausrichtung und unzureichendem Angebot im westlichen Kreis-
gebiet gegeniliber den landwirtschaftlichen Belangen und somit dem Grundsatz des RROP
zuriickgestellt.

Der 3. Entwurf des RROP 2025/2026 stellt fir den Geltungsbereich Vorbehaltsgebiet

2 RROP 2026, 3. Entwurf, 2.1.3 05
3 Begriindung zum RROP 2025/2026, 3. Entwurf, S. 82f (Ziffer 2.1.3 01)
4 Begriindung zum RROP 2025/2026, 3. Entwurf, S. 83 (Ziffer 2.1.3 01)
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Landwirtschaft - auf Grund besonderer Funktionen dar, welches ebenfalls zugunsten einer
gewerblichen Entwicklung zurilickgestellt wird.

Nordostlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich ein Rohstoffsicherungsgebiet von
regionaler Bedeutung fiir Sandgewinnung, das als Vorbehaltsgebiet fiir Rohstoffgewinnung
im RROP ausgewiesen wurde und auch im 3. Entwurf des RROP 2025/2026 enthalten ist.
Auswirkungen durch die Planung auf das Gebiet sind nicht ersichtlich.

Mogliche Auswirkungen des Vorbehaltsgebiets auf das Plangebiet werden im weiteren
Verfahren geprift, sodass sich keine Einschrankungen des potenziellen Sandabbaugebiets
ergeben.

Unmittelbar stidlich des Plangebiets grenzt das Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und
etwas weiterer Entfernung das Vorbehaltsgebiet Erholung an. Als Grenze bzw. Zasur wirkt
die Kreisstralle K45 als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung. Durch die Planung
sind mogliche Auswirkungen durch die Verdanderung des Landschaftsbildes sowie durch
Larmimmissionen zu erwarten. Daher sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung dieser Auswirkungen zu treffen. Erhebliche
Beeintrachtigungen, die den raumordnerischen Zielen grundsatzlich entgegenstehen, werden
nicht gesehen. Im 3. Entwurf des RROP 2025/2026 sind die o. g. Vorbehaltsgebiete deutlich
zuriickgenommen, sodass der Abstand zum Plangebiets vergroBBert wird und damit die
Auswirkungen geringer zu bewerten sind.

Nordlich und o6stlich befindet sich zudem ein Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft. Mit
Einhaltung des Mindestwaldabstands von 30 m sind Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet
sind nicht zu befiirchten.

Gemal RROP 2003 2.1 18 und 19 ist die Bevolkerung vor schadlichem Larm zu schiitzen und
auf einen wirksamen Schallschutz entlang von Verkehrswegen zu achten. Grundsatzlich ist der
der Gewerbestandort in diesem Zusammenhang sehr gut geeignet, da potenzielle
Immissionsorte vergleichsweise weit entfernt liegen. Zum Entwurf wird ein Larmgutachten
zur Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf umliegende sensible (Wohn-)Nutzungen
erganzt. Zudem werden auch mogliche Auswirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet
betrachtet.

GemaB RROP 2003 Ziffer 3.2.1 08 wird in der Planzeichnung ein Waldabstand von
mindestens 30 Metern eingehalten.

Mit den oben genannten Vorgaben und MalBnahmen ist die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen des RROP vereinbar.
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Abb. 2: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm RROP 2003, 1. Anderung 2016 mit Markierung des

Plangebiets in magenta
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Abb. 3: Ausschnitt 3. Entwurf Regionales Raumordnungsprogram
in magenta

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgem

o

m RROP 2025 mit Markierung des Plangebiets

einde Amelinghausen mit seiner 49.

Anderung stellt fiir das Plangebiet eine gewerbliche Baufliche dar (vgl. Abb.)

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der

Samtgemeinde Amelinghausen entwickelt.
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Abb. 4: Darstellung der wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen
mit dem Teil 2.1 (1995) und Teil 2.2 (2006) sowie der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes und Darstellung
des B-Plan-Geltungsbereichs in rot (ohne MaRstab)

o

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Samtgemeinde Amelinghausen

Im Rahmen der 2024 beschlossenen 49. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Samtgemeinde Amelinghausen erarbeitet, in
dem das Plangebiet fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets zur Deckung des regionalen /
Uberregionalen Gewerbeflachenbedarfs aus gutachterlicher Sicht fiir geeignet identifiziert
wurde.

Die Bewertung des Standortes in Soderstorf erfolgt im Rahmen des Gewerbeflichen-
entwicklungskonzeptes anhand der im RROP fiir den Landkreis Liineburg festgelegten
Voraussetzungen sowie den sonstigen unternehmensrelevanten Kriterien wie verkehrliche
ErschlieBung, Erreichbarkeit flir Arbeitnehmer, Attraktivitat und Lage des Gebietes.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Flache

e eine gute verkehrliche Anbindung aufweist, die BAB A7 und die BundesstraBe B209
befinden sich in einer Entfernung von ca. 6 km.

e keine Restriktionen und Nutzungskonflikte aufweist sowie hervorragenden Flachen-
eigenschaften besitzt

e verfligbar ist

e die Kriterien der Lagegunst fiir ein regionales/ Uiberregionales Gewerbegebiet nicht
vollends erfillt

e aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine grof3flichigen Gewerbean-
siedlungen zulasst, sondern Flachen fiir das klassische Gewerbe sowie das Handwerk
mit Uberregionalem Bezug bereitstellen kann.
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Insgesamt entspricht der Standort den raumordnerischen Kriterien gemaf3 LROP und RROP
und ist aus gutachterlicher Sicht geeignet den regionalen / iberregionalen Gewerbeflachen-
bedarf zu decken. Die Entwicklung sollte in Abstimmung mit der Samtgemeinde
Amelinghausen stattfinden. Grundsatzlich ist der Standort fiir Unternehmen der Logistik und
des emissionsintensiven Gewerbes nur bedingt geeignet. Gutachterlichseits wird die An-
siedlung von arbeitsplatzintensivem klassischem Gewerbe empfohlen.

4 Stadtebauliche Begriindung

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde ein stadtebauliches Funktionskonzept
(vgl. Abb. 5) erarbeitet. Es soll eine geordnete Gewerbegebietsentwicklung ermdglicht
werden, die auf das regionale und Uberregionale Gewerbe ausgerichtet ist und Gewerbe-
ansiedlungen moderner und zukunftstrachtiger Betriebe mit Ausrichtung zur Autobahn A7
sowie zu attraktiven Orten fiir die Beschaftigten fiihrt.

” \
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Abb. 5: Funktionskonzept zum Bebauungsplan Nr. 11 (Januar 2026 ohne MafRstab)

Das Plangebiet wird vom nérdlichen Klaus-Harries-Ring tiber eine Stichstral3e erschlossen und
endet im Sutdosten des Plangebiet mit einem Wendehammer. Der Klaus-Harries-Ring der
sidwestlich des Plangebiets an die KreisstraBe K45 anbindet. Der Kreisstrale Richtung
Westen folgend, befindet sich in ungefahr 6 km Entfernung die Bundesautobahn A7 mit der
Anschlussstelle Evendorf.

Im Stidosten soll vom eigentlichen Gewerbegebiet etwas abgesetzt an der tiefsten Stelle des
Plangebiets ein Versickerungsbecken angeordnet werden. Diese Fliache befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser soll teilweise im
Plangebiet zur Versickerung gebracht werden und teilweise liber eine Leitung parallel zur
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KreisstraBe in das neue Versickerungsbecken geleitet und dort versickert werden.

GemaB der regionalen und (Uberregionalen Ausrichtung des Gewerbegebiets sind
Grundstiickstiefen von 70 bis 130 m moglich und somit eine flexible Bandbreite an
GrundstiicksgrofBen und Anforderungen moglich.

Mit einem randlichen Gehdlzstreifen Richtung Osten, Westen und Stiden soll das Plangebiet
zur Landschaft eingegriint werden. In Richtung Norden entlang des Klaus-Harries-Rings
befindet sich bereits ein straRenbegleitender Gehdlzstreifen auf offentlicher Flache, der
weiterhin bis auf den Durchbruch fur die ErschlieBung erhalten bleiben soll.

Entlang der ErschlieBungsstraBe sollen zur Durchgriinung straBenbegleitend Biume
angeordnet werden. Zudem soll die ortsbildpragende Baumgruppe auf dem Hochpunkt des
Lerchenbergs erhalten bleiben.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes werden Gewerbegebiete gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Da das Gewerbegebiet der Unterbringung von regional und (berregional ausgerichteten
Gewerbe dienen soll und die Gemeinde Soderstorf zudem raumordnerisch nicht als zentraler
Ort eingestuft ist und damit keine Ubergeordnete Versorgungsfunktion hat, werden
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Zentrale Versorgungsbereiche der Umgebung sollen
nicht beeintrachtigt werden. Davon abweichend sollen jedoch kleinere Verkaufsstatten fir
Eigenproduktionen aus den jeweiligen im Gebiet ansassigen Betrieben des Handwerks oder
des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie fiir Handelsprodukte von
ansassigen GrofRhandelsbetrieben als sogenannter ,Werksverkauf / Annexhandel“ moglich
sein. Entsprechende Vertriebsmoglichkeiten kdnnen fiir die betrieblichen Entwicklungs- und
Wettbewerbschancen relevant sein und zur Standortsicherung beitragen. Diese
Verkaufsstatten missen dem eigentlichen Betrieb eindeutig untergeordnet und diesem als
Bestandteil zugordnet sein. Die Verkaufsflaiche fiir zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente wird zusatzlich auf maximal 300 gm begrenzt. Durch die genannten
einschrankenden Bedingungen fir Einzelhandelsbetriebe werden nachteilige Auswirkungen
auf die stadtebaulichen und raumordnerischen Ziele vermieden.

Im Gewerbegebiet sollen storende Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch oft
groBere, auffillige oder gehiuft anzutreffende Anlagen fir Fremdwerbung vermieden
werden. Werbeanlagen sind daher nur an ,der Statte der Leistung”, also als Nebenanlagen des
jeweiligen Betriebs zuldssig. Eigenstiandige Werbeanlagen als Fremdwerbung fiir nicht
ansassige Betriebe oder Produkte und Dienstleistungen sind nicht gewollt und daher
ausgeschlossen.

Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden ausgeschlossen. Es ist davon auszugehen, dass bei im Gewerbegebiet
integrierten betrieblichen Wohnnutzungen im Rahmen der Genehmigungsverfahren von
Gewerbebetrieben im Nachtzeitraum Larmbeschriankungen einzuhalten waren, die Gber die
voraussichtlichen Einschrankungen zum Schutz der auBerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Wohnnutzungen noch hinaus gehen wirden. Entsprechende zusatzliche
Einschrankungen sollen durch den Ausschluss von Wohnnutzungen vermieden werden, um
die Eignung flir Betriebe die Betriebszeiten auch nach 22 oder vor 6 Uhr benétigen, nicht
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4.2

4.3

weiter einzuschrianken. Des Weiteren sollen die verfligharen Flachen vollstindig fiir die
gewerbliche Entwicklung genutzt werden und keine Teilflichen durch integrierte
Wohnnutzungen verloren gehen.

Malf3 der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten wird das Mal3 der baulichen Nutzung Uber eine Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen hinreichend bestimmt.

Mit der in allen Gewerbegebieten festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 wird die gemaf
BauNVO maximal zuldssige Verdichtung festgesetzt, um eine hohe Ausnutzung der
erschlossenen Flachen zu erreichen. Dies entspricht dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Zusatzlich werden in Abhangigkeit des vorhandenen natiirlichen Geldndes in den
Gewerbegebieten maximale Gebaudehéhen von 10 m im Bereich des topographischen
Hochpunkts im Nordosten des Plangebiets bis 14 m in den niedrigeren Bereichen festgesetzt.
Dadurch soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei gleichzeitiger hoher Ausnutzung
der Flachen minimiert werden.

Unter die Ho6henregelung baulicher Anlagen fallen neben den Gebduden auch sonstige
bauliche Anlagen wie Werbeanlagen, Silos, Lagergeriiste etc. Fiir technische Aufbauten, z.B.
fir Haustechnik oder Verfahrens- oder Lagerungstechnik der Betriebe, darf die maximale
Gebiudehshe ausnahmsweise um bis zu 3,0 m (iberschritten werden. Diese Uberschreitung
ist auf maximal 20% der jeweiligen Gebaudeflache begrenzt, so dass die pragende Wirkung
der maximalen Hohe baulicher Anlagen gewahrt bleibt.

Die fir die Ubergeordneten Klimaschutzziele wichtigen Anlagen fir die Gewinnung von
regenerativen Energien (PV-Anlagen u. 4.), kdnnen auch die gesamte Dachfldche einnehmen.
Die Uberschreitung um bis zu 3,0 m gilt auch fiir freistehende technische Anlagen.

Gemal3 § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung einer Gebdudehohe die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Als oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung ange-
gebene Gebiudehohe ist der hochste Punkt der Oberkante der Dachhaut der Gebaude
bestimmt. Der untere Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugs-
punkt Gber NHN.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen definiert. Um eine hohe
Flexibilitat fir die zukinftige Ansiedlung der Gewerbebetriebe zu erreichen, werden grof3e
zusammenhiangende liberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt.

Die tGiberbaubaren Flachen halten zu den Griin- und Anpflanzflaichen einen Abstand von drei
Metern ein. Damit soll eine Beeintrachtigung der Geholze und MalBBnahmenflachen durch
Gebaude vermieden und die 6kologischen Entwicklungsmoglichkeiten verbessert werden.

Im Sinne einer bedarfsgerechten Flexibilitdt wird zudem keine Bauweise festgesetzt, so dass
innerhalb der Giberbaubaren Flachen auch Gebiude mit mehr als 50 m Lange realisiert werden
kénnen. Die erforderlichen Abstandsregelungen gemaf der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) sind bei allen Bauvorhaben zu beachten.

Zu den offentlichen StraRen beriicksichtigen die Baugrenzen einen Abstand von 5 m, so dass
eine Vorzone entsteht. In diesem Bereich sind zur Durchgriinung des 6ffentlichen Straf3en-
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raumes innerhalb der privaten Baugrundstiicke straBenbegleitende Bdume zu pflanzen. (vgl.
textlichen Festsetzung 6.2 und Kapitel 4.5)

4.4 Verkehr und ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiet erfolgt iber den ,Klaus-Harries-Ring", der im Westen
an die KreisstraRe 45 (K45) anbindet. Die KreisstraBe fihrt Richtung Westen durch die
Gemeinde Egestorf zur Bundesautobahn 7 (BAB 7). Die Anschlussstelle Evendorf der BAB 7
ist ca. 6 km vom Plangebiet entfernt. Der K 45 folgend Richtung Osten befindet sich in ca.
200 m Entfernung die Siedlungslage der Gemeinde Soderstorf. Der nachstgelegene zentrale
Ort ist die Gemeinde Amelinghausen (Grundzentrum) siidostlich der Gemeinde Soderstorf.

GemaR den vorliegenden Verkehrsdaten des Landes Niedersachsen sowie des Landkreises
Lineburg ist die KreisstraBe K45 zwischen der Gemeinde Soderstorf und dem Ortsteil
Evendorf der Gemeinde Egestorf eine gering belastete KreisstraRe mit einer Verkehrsstarke
(DTV) von ca. 2.400 Kfz/Tag. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung der KreisstraRe 45
(K45) wird zum aktuellen Stand der Planung davon ausgegangen, dass der Knotenpunkt
K45/Klaus-Harries-Ring Uiber eine ausreichende Kapazitat zur Aufnahme des planinduzierten
Verkehrs verfligt und keine wesentlichen verkehrlichen Beeintrachtigungen durch die Planung
hervorgerufen werden.

Zum Entwurf wird eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme erginzt, in der die
Leistungskapazitat des Knotenpunkts K45 / Klaus-Harries-Ring genauer betrachtet wird.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird vom nordlichen Klaus-Harries-Ring tber eine StichstraRe erschlossen.
Die ErschlieBungsstraBe miindet im Sidosten des Plangebiets in einem Wendehammer mit
einem Durchmesser von 30 m, sodass ausreichend Platz fiir Wendemandéver mit einem
Sattelzug besteht. Durch die Festsetzung einer offentlichen Griinfliche im Bereich des
Wendehammers wird zudem die ErschlieBung des 6stlich angrenzenden Ackerstreifens fiir
eine potenzielle Gewerbegebietserweiterung planungsrechtlich bereits gesichert.

Die offentliche StraBenverkehrsflaiche hat eine Regelbreite von 10 m, wobei die Fahrbahn
selbst eine Breite von 7,50 m misst womit ein Begegnungsfall LKW/LKW sicher moglich ist.

Aufgrund der Festsetzung von grof3en zusammenhdngenden (berbaubaren Grundstiicks-
flichen im Gewerbegebiet GE1, um entsprechend der Angebotsplanung ein hohes MalR3 an
Flexibilitdt herzustellen, kdnnen bei Grundstlicksteilungen weitere o6ffentliche Verkehrs-
flachen erforderlich werden. Daher sind im Gewerbegebiet GE1 nach § 125 Absatz 3 des
Baugesetzbuchs weitere 6ffentliche Verkehrsflichen zur ErschlieBung des Gewerbegebiets
zulassig. lhre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Um ein einheit-
liches StraBenbild im Plangebiet zu erzeugen hat die Bebauung einen Abstand von 5 m zur
offentlichen StraBenverkehrsfliche analog der geplanten ErschlieBungsstra3e einzuhalten.

Gemal den Vorliberlegungen zur spateren Ausfiihrungsplanung fur die Stral3en, soll diese wie
im bestehenden Gebiet gepflastert werden, um die Verlegung und spatere Anpassungen an
das neue Leitungsnetz einfach und mit Erhalt der Oberflachenoptik durchfiihren zu kénnen.

Auf die Herstellung eines baulich abgesetzten Gehweges soll aufgrund der Sackgassenlage
des Gebietes mit rein gewerblicher Nutzung abgesehen werden.
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4.5

Auf den Baugrundstiicken sind straBenbegleitend in regelmaBigem Abstand Baume anzu-
pflanzen (vgl. textlichen Festsetzung 6.2 und Kapitel 4.5), die hier gestalterisch als Stra3en-
baume wirken und zu einer Verbesserung des Kleinklima beitragen. Die Baume sind so
anzuordnen, dass diese nicht Giber Ver- und Entsorgungsleitungen stehen.

Ruhender Kfz-Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken anzuordnen. Offentliche
Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum sind nicht vorgesehen.

OPNV

Das Plangebiet ist durch den OPNV nicht erschlossen. Die nichstgelegene Haltestelle
,Soderstorf, Moorweg"“ befindet sich in ca. 1 km Entfernung in der Ortslage der Gemeinde
Soderstorf. Hier verkehren die Schulbuslinien 5700, 5705, 5706 und 5707 in Richtung
Amelinghausen sowie Liineburg.

FuB- und Radverkehr

Aussagen zur Fuf3- und RadverkehrserschliefSung werden zum Entwurf ergdnzt.

Griinordnung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Zur Beurteilung der naturrdumlichen und weiterer Umweltbelange wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes eine Umweltprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung dargelegt. Zum Vorentwurf und die auf dieser Grundlage
vorgesehenen friihzeitigen Beteiligungen der Behérden und der Offentlichkeit wird zunichst
der Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriifung vorgelegt (vgl. Kap. 5).

Zur Herleitung von MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von planungsbedingten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes wird zum Entwurf entsprechend der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt.

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerwirtschaftlich genutzt. Im Norden entlang des
Klaus-Harries-Rings befindet sich ein stralenbegleitender Griinstreifen mit vereinzelten
Eichen entlang der StraBe. An der 0Ostlichen Plangebietsgrenze im Bereich des
topographischen Hochpunkts des Lerchenberges befindet sich eine ortsbildpriagende 5-
stammige Hainbuche auf der Ackerflache.

Im Westen schliet ein Kiefernwald mit einzelnen Eichen und Birken an. Im Sidosten im
Bereich des geplanten Versickerungsbeckens befindet sich ein Feldgeho6lz mit Eichen, Birken,
Ahorn und Robinie.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Einbindung des Plangebiet in die Landschaft wird entlang der siidlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze ein 5 Meter breites Anpflanzgebot festgesetzt, mit dem eine flachenhafte,
dichte Bepflanzung aus heimischen Laubgeho6lzen hergestellt werden soll. Damit die
randlichen Geholzstreifen ihre Funktion zur Einbindung der neuen Siedlungsflachen in das
bisher durch offene Strukturen gepragte Landschaftsbild entwickeln kénnen und damit Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes minimiert werden, sind diese als dichte Bepflanzung
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standortheimischer Laubgehdlze mit 30 % Baumen und 70 % Strduchern sowie
Pflanzabstidnden von 1,25 m in der Reihe und zwischen den Reihen herzustellen. Um ein
fachgerechtes Anwachsen der Jungpflanzen im Gehdlzstreifen sicherzustellen, sind diese in
den ersten 5 Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun zu schiitzen. Danach ist der
Verbissschutz zu entfernen um unndétige Barrierewirkungen zu vermeiden.

Flr eine zusatzliche Durchgriinung des Gewerbegebiets mit positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima, die Fauna, die Aufenthaltsqualitit und die Integration in die dérfliche und
landschaftliche Umgebung sind entlang der ErschlieBungsstraBe innerhalb des in der
Planzeichnung festgesetzten 2 m breiten Streifens entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
auf den privaten Gewerbegrundstiicken in einem Regelabstand von ca. 20 m hochstammige
Laubbdume in der Mindestqualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
18 bis 20 cm anzupflanzen. Die Benennung eines Regelabstandes beinhaltet die Moéglichkeit
kleinraumiger Verschiebungen, um die Pflanzung z.B. an die Lage von Grundstilickzufahrten
anzupassen, im Gesamtbild jedoch die durchgehende Reihung zu erhalten.

Arten- und Biotopschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Soderstorf sind die
Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu berticksichtigen.

Vorkommen europdisch besonders oder streng geschiitzter Arten sind beziiglich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu analysieren. Zugriffsverbote sind:

1. die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten.

Die Zugriffsverbote gelten fir (iber die Bauleitplanung zuldssige Vorhaben in abgewandelter
Form und nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir europaische
Vogelarten. Planungsrelevante Arten sind Fledermiuse, Haselm&use, und Brutvégel (Geholz-
und Gebiudebriter).

Zur weiteren Beurteilung des Artenschutzes wurde ein Artenschutzgutachten erarbeitet (vgl.
Anlage zur Begriindung).

Im Rahmen einer faunistischen Bestanduntersuchung wurden von den streng geschiitzten (§8)
und den besonders geschiitzten Arten (§), die auf der Roten Liste Niedersachsens inklusive
der Vorwarnliste gefihrt werden, im Untersuchungsgebiet folgende Arten nachgewiesen:
Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Heidelerche, Mausebussard, Rebhuhn, Rotmilan,
Stieglitz, Turmfalke.

Mit Umsetzung der Planung werden voraussichtlich Betroffenheiten der Vogelarten
Feldlerche, Goldammer und Rebhuhn ausgelost, woraus sich fir die verbindliche
Bauleitplanung folgende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Minderung der
artenschutzrechtlichen Eingriffe ergeben:
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1. Mit dem Verlust von drei Feldlerchenrevieren sind zur Wahrung der ,6kologischen
Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang” funktionserhaltende Mafnahmen zum Erhalt der lokalen Population
erforderlich. Hierfiir wird gutachterlichseits ein Brachestreifen mit einer Gesamtgrée von
ca. 1,2 ha in einem Umkreis von 2 km Entfernung zum Plangebiet mit folgenden
Voraussetzungen vorgeschlagen:

=  Mindestabstand von 80 m zu Bahnlinien, befahrenen Stral3e sowie zu Wald-, Geholz-
und Siedlungsflachen

= Lage innerhalb eines oder angrenzend an eine ausreichend grofRes Areal offener
Landschaft (z. B. Acker, Grinland, Heide) mit einer MindestgroBe von 2 ha je
Revierpaar

Die Mafsnahme wird hinsichtlich Ihrer Lage und ggf. Festsetzung wird zum Entwurf ergdinzt.

2. Zur Minderung der Betroffenheit der Vogelarten Goldammer und Rebhuhn sind insgesamt
200 m Geholzstreifen mit vorgelagertem extensiv genutztem Saumstreifen herzustellen.
Im Bebauungsplan wird daher entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine ca. 270 m
lange und 10m breite 6ffentliche Griinfliche mit einem 5m breiten Anpflanzgebot sowie
einer 5 m breiten vorgelagerten MaBnahmenflache festgesetzt. Das Anpflanzgebot ist als
flachenhafter dichter Geholzstreifen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(vgl. griinordnerische Festsetzungen oben). Die MalBnahmenflache ist als extensiv
genutzter Saumstreifen durch Eigenentwicklung anzulegen und zu pflegen. Der
Saumstreifen ist alle zwei bis drei Jahre zu mahen.

Hinsichtlich potenzieller Fledermausvorkommen wurden im Plangebiet keine offensichtlichen
Habitatraume festgestellt. Eingriffe in GroBbaumbestand mit einem Stammdurchmesser
>50 cm sowie in wertgebende Leitstrukturen sind nicht geplant.

Zudem wird als MinderungsmalBnahme festgesetzt, dass Aul3enbeleuchtungen im gesamten
Geltungsbereich mit nach unten gerichtetem, fledermaus- und insektenfreundlichen
vorzunehmen sind und das Licht auf die zu belichtenden Bereiche zu begrenzen ist.

Weitere Hinweise auf planungsrelevante Bestinde weiterer geschiitzter Arten- bzw.
Artengruppen konnten im Rahmen der Untersuchung nicht festgestellt werden.

Zusatzlich sind folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen zum Ausschluss von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG im Rahmen der vorliegenden Planung notwendig:

1. Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigungen im Zeitraum 1.
Marz bis 30. September,

2. Beachtung einer schonenden Bauausfiihrung mit dem gréBtmodglichen Schutz und
Erhalt der vorhandenen Vegetation durch ausreichende SchutzmalZnahmen gemaR
den geltenden Regelwerken.

Die VermeidungsmaBnahmen wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen und
sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu berticksichtigen.

Eingriff- und Ausgleichsbilanz / Kompensation

Zum Entwurf des Bebauungsplans wird ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung ergénzt. Mit ihm
wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaf3 der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
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4.6

4.7

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"> durchgefiihrt, in der die Flichen
des Bestandes und der Planung hinsichtlich ihres naturrdumlichen Wertes eingestuft und
gegeniibergestellt werden. Mit der Uberplanung von bisher nicht baulich beanspruchten
Flachen wird ein Wertverlust entstehen. Fiir dessen Ausgleich werden zum Entwurf geeignete
externe Ausgleichsflachen ermittelt. Bei der Auswahl der Flichen und MalBnahmen werden
auch artenschutzrechtliche Kompensationsanforderungen berticksichtigt.

Emissionen und Immissionen

Zur Beurteilung der schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Bebauungsplans wird zum
Entwurf des Bebauungsplanes eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Wesentliche Aufgabenstellung ist der Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm sowie der
Schutz der gewerblichen Nutzung vor Verkehrslarm.

Der nachstgelegene Immissionsort vom festgesetzten Gewerbegebiet ist das Wohngebiet
Lerchenberg siid6stlich des Plangebiets in ca. 320 m Entfernung. Mal3gebender Emissionsort
zur Beurteilung des Verkehrslarms ist die stidlich den Plangebiet verlaufende KreisstraBe 45.

Stdlich der Gemeinde Soderstorf befindet sich der Truppenlbungsplatz Munster der
Bundeswehr. Einschrankungen der militirischen Nutzung durch den Betrieb des geplanten
Gewerbegebietes aufgrund relevanter zusatzlicher Gerduschemissionen an mafgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft sind zu vermeiden.

Nahere Erlauterungen und ggf. Festsetzungen werden nach Erstellung der schalltechnischen
Untersuchung zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Amelinghausen, die die
Abwasserbeseitigungsplicht fiir das Gewerbegebiet auf Antrag von der Gemeinde Soderstorf
Ubernimmt. Zur ordnungsgemalen Schmutzwasserentsorgung wird ein Anschluss an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation erforderlich.

Die Schmutzwasserkanalisation kann an den vorhandenen Freigefallekanal in der Stra3e ,Am
Lerchenberg“ angeschlossen werden. Hierflir soll vom Gewerbegebiet bis zur StraRe ,Am
Lerchenberg” ein neuer Freigefillekanal hergestellt werden.

Der Schmutzwasserkanal entlang der KreisstraBe 45 soll, Stand der Vorplanung, Uber die
nordlich der KreisstraBe angrenzenden privaten Flurstliicke (landwirtschaftliche Flache)
geflihrt werden (vgl. Anlage zur Begriindung). Eine Trasse im Seitenraum der KreisstraB3e ist
nicht moglich, da hier der Platz fiir den Kanal nicht ausreicht.

Aufgrund des groRen Héhenunterschieds zwischen dem Gewerbegebiet und dem Anschluss-
punkt ,Am Lerchenberg“ sind im Freigefillekanal mehrere Abstiirze vorzusehen, um das
Gefille in Kanal nicht zu gro8 werden zu lassen.

Die Leitung soll auf Grundlage von § 93 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hergestellt werden,
wonach Eigentiimer privater Grundstlicke die Durchleitung von Wasser und Abwasser Uber
ihr Grundstiick dulden miissen, soweit dies zur Entwasserung oder Bewadsserung von

5 Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der

Bauleitplanung, Hannover
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Grundstiicken, zur Wasserversorgung, zur Abwasserbeseitigung erforderlich ist. Zusatzlich
soll die Leitungsfiihrung grundbuchrechtlich sowie zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Versickerungsbecken durch ein Leitungsrecht planungsrechtlich abgesichert werden (siehe
hierzu auch Absatz zur Oberflachenentwasserung).

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist bislang nicht an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz der Avacon
Wasser GmbH angeschlossen. Eine ErschlieBung kann parallel zur geplanten Schmutz-
wasserleitung noérdlich der K45 zwischen dem zukiinftigen Gewerbegebiet und dem
Wohngebiet ,Am Lerchenberg" erfolgen. Eine mogliche Trasse ist dem vorldufigen
ErschlieBungsplan in der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

Die Avacon Wasser GmbH wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
um Aussage hinsichtlich einer moglichen TrinkwassererschlieBung in der geplanten Trasse
sowie um Leitungsauskunft gebeten.

Oberflachenentwiasserung

Fir den Bebauungsplan wurde ein vorlaufiges Oberflichenentwasserungskonzept erstellt
(vgl. ErschlieBungsplan und hydraulische Berechnung in der Anlage zur Begriindung).
Demnach ist im Stidosten des Geltungsbereiches die Herstellung eines Versickerungsbeckens
vorgesehen, an dem die 6ffentlichen Verkehrsflachen der neuen ErschlieBungsstral3e und die
Hof- und Verkehrsflichen der Gewerbegrundstiicke angeschlossen werden sollen. Das
Niederschlagswasser der Dachflichen ist auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken zu
versickern und wurde entsprechend im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Das Versickerungsbecken wird fiir ein 10-jdhriges Regenereignis ausgelegt. Fiir groR3ere
Regenereignisse (Uberflutungsnachweis bis 50-jahriges Regenereignis) wird ein Notiiberlauf
in den StralBenseitengraben der KreisstralBe 45 in Richtung Ortschaft Soderstorf vorgesehen.

Im Bereich des Versickerungsbeckens und auch auf den Gewerbegrundstiicken miissen ggf.
BodenaustauschmafBnahmen getroffen werden, wenn versickerungshemmende Schichten
vorhanden sein sollten. Die Regenwasserbehandlung (Reinigung) erfolgt Giber die belebte
Oberbodenzone.

Das Versickerungsbecken wurde in der Planzeichnung als eine Fliche fir die
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsbecken festgesetzt.

Fir die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers wurde vom
Wendehammer der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Richtung slidliche Flurstiicksgrenze
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uberlagernd (iber eine Gewerbegebietsfliche sowie
zwischen dem Gewerbegebiet und der Flache fiir die Ver- und Entsorgung ein Leitungsrecht
Uberlagernd Uber einer Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Dies dient neben der
Oberflachenentwasserung auch der Schmutzwasserentsorgung sowie der sonstigen
ErschlieBung von Versorgungstragern (Strom, Warme, Trinkwasser, Telekommunikation und
Breitband).

Warme- und Stromversorgung

Das Plangebiet ist bislang nicht an das offentliche Strom- und Warme-/Gasnetz
angeschlossen. Eine ErschlieBung kann parallel zur geplanten Schmutzwasserleitung noérdlich
der K45 zwischen dem zukiinftigen Gewerbegebiet und dem Wohngebiet ,Am Lerchenberg"
erfolgen. Eine mogliche Trasse ist dem vorlaufigen ErschlieBungsplan in der Anlage zur
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4.8

Begriindung zu entnehmen.

Die Versorgungstriager werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
um Aussage hinsichtlich der angestrebten Trassenfiihrung und um Leitungsauskunft gebeten.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die GfA Liineburg - gkA6R.

Telekommunikation

Ein Anschluss an das Telekommunikations- und Breitbandnetz besteht derzeit nicht. Eine
ErschlieBung kann parallel zur geplanten Schmutzwasserleitung nérdlich der K45 zwischen
dem zukiinftigen Gewerbegebiet und dem Wohngebiet ,Am Lerchenberg” erfolgen. Eine
mogliche Trasse ist dem vorlaufigen ErschlieBungsplan in der Anlage zur Begriindung zu
entnehmen.

Die Versorgungstriager werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
um Aussage hinsichtlich der angestrebten Trassenfliihrung und um Leitungsauskunft gebeten.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Kommune fir eine ausreichende Losch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den ,Richtlinien Gber Fliachen fir die
Feuerwehr" - Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Gema3R der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen der 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen ist im Geltungsbereich mit
dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
siedlungsgiinstiges Gelande, in deren Umfeld zahlreiche archiologische Fundstellen bekannt
sind. Die Fundstellen 50, 51, 142 und 230 mit Fundstreuungen von Silices deuten auf
prihistorische Siedlungstatigkeit hin. Weiterhin befinden sich Uberreste mehrerer ber-
pfligter Hugelgraber stdlich (Fstnr. 8,126) und 6stlich des Plangebiets (Fstnr. 145, 146, 217,
218).

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens soll das weitere Vorgehen mit der
UDSchB und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liine-
burg, (NLD) abgestimmt werden.

Altlasten / altlastenverdachtige Flachen
Im stidostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung (AZ: 355-401-4-
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005). Die Fliache wurde bis 1974 mit Hausmdull und Bauschutt und Autowracks verfullt und
1975 rekultiviert (vgl. Abb. 6). Zum Entwurf wird ein fachkundliches Bodengutachten zur
weiteren Erkundung erarbeitet und in der Begriindung erganzt.

Fir den Gbrigen Geltungsbereich sind keine Altstandorte und Altablagerungen bekannt.

dre Alkablagecung sictte
cine Leckbe SenRe dar

veremde Nausmill unel
Bausehutt in de ﬁbdicunj

Abb. 6: Ergebnisse der Ersterkundung der Altablagerung (© UBAC GmbH, Burgwedel, 1995)

Kampfmittel

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung soll eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelraumdienst erfolgen.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notwendig.

4.9 Flachenangaben

Flache in ha
Gewerbegebiet 8,52
Offentliche Griinfliche 0,28
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,60
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 0,37
Flachen fir die Landwirtschaft 0,04
Geltungsbereich gesamt 9,81

5 Untersuchungsrahmen zur Umweltpriifung

5.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemi3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
dabei fir dem Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
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5.2

5.3

54

Planung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillierungs-
grad bezogen auf die verschiedenen Belange des Umweltschutzes.

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Soderstorf stellt den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Lerchenberg” auf.
Der Geltungsbereich liegt nordlich der K 45, westlich des Liibberstedter Weges und stdlich
des Klaus-Harries-Rings. Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 10,1 ha.

Anlass der Planung ist die starke Nachfrage nach Gewerbeflachen im Siidwestbereich des
Landkreises Liineburg entlang der A7. In der Samtgemeinde Amelinghausen stehen in diesem
Bereich aktuell nahezu keine Gewerbeflachen zur Verfligung. Um dieser hohen Nachfrage
nachzukommen, wird die Entwicklung eines regional / ({berregional bedeutsamen
Gewerbegebiets angestrebt. Die Fliche befindet sich am westlichen Ortsausgang von
Soderstorf in Richtung Evendorf.

Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung eines: Gewerbegebiets, das sich in Topografie und
Landschaft einfligt. Die Belange des Verkehrs, der Oberflichenentwasserung, des Larm- und
Bodenschutzes sowie des Artenschutzes sind zu beachten. Ein weiteres Ziel ist die
Sicherstellung einer Ortsrandeingriinung.

Inhalt der Planung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird
mit 0,8 angegeben. Es erfolgen Hohenfestsetzungen in Anpassung an das vorhandene
Gelande.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine neu anzulegende, 6ffentliche Verkehrsflache,
die an den Klaus-Harries-Ring anschlief3t.

Zur Eingriinung werden an den Randern des zukiinftigen Gewerbegebietes 5 m breite
Pflanzstreifen aus einheimischen Gehdlzarten festgesetzt. Daran schlie3t sich an der
Westgrenze die Festsetzung eines 5 m breiten Saumstreifens an. Bestehende Gehélzbestinde
sollen erhalten werden. Entlang der ErschlieungsstraBe ist beidseitig die Pflanzung von
Biaumen als Baumreihe vorgesehen.

Im Slidosten des Geltungsbereichs soll ein Versickerungsbecken entstehen. Die derzeitige
Planung sieht eine zentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in dem
Versickerungsbecken vor. Eine Regenversickerung auf den Grundstiicken ist ebenfalls
Uberwiegend moglich. Daher soll das auf den Dachflachen anfallende saubere Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

Angaben zum Standort

Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet (vgl. Abb. 7). Besonders geschiitzte Biotope gemaRR § 30 BNatSchG i. V. m. § 24
NAGBNatSchG sind ebenfalls nicht betroffen.
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FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Stdlich von Soderstorf liegt das FFH-Gebiet 2626-331 ,Gewissersystem der Luhe und
unteren Neetze“ (vgl. Abb. 7). Das FFH-Gebiet umfasst ein ausgedehntes FlieRgewdssernetz
in der niedersachsischen Geest sowie den Elbmarschen. Das Gebiet ist von dem geplanten
Gewerbegebiet durch die Ortslage klar raumlich getrennt. Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes durch die Planung sind nicht zu erwarten.

81

KOS | FFH-Gebiet DE2626-331
X Gewassersystem der Luhe
6,58 0N ‘ X% und der unteren Neet
NSRS &2 \)ZN und der unteren Neetze
Z e (o \ M = = b VS

Abb. 7: Lage des Plangebiets im Raum mit Schutzgebieten (ohne MaRstab)

Naturrdumliche Gegebenheiten

GemaR der naturrdumlichen Gliederung liegt der Geltungsbereich in der naturrdumlichen
Haupteinheit N640 Hohe Heide. Diese ist gekennzeichnet durch Endmorinenziige des
Warthestadiums / Seevestadiums (> 100 m . NN), durchl3ssige grobe Kiese und Sande,
fehlende oberflachliche Entwasserung, zahlreiche Trockentiler, steilere Aul3enhinge, z.T.
durch tiefeingeschnittene Schluchten gegliedert, stark podsolierte Heideb6den / Braunerden.
Entlang der schmalen, flachsohligen Oberldufe der groRten Heideflisse (oft Grenzlinien
zwischen den Untereinheiten) sind anmoorige Standorte/ Flachmoorbdden verbreitet. Die
Hohe Heide umfasst ausgedehnte Walder und Heiderelikte.

Im Plangebiet findet sich eine ausgepragte Topografie. Im Nordosten des Geltungsbereichs
steigen die Hohen zu einer Kuppe von 83 m (. NN an. Im Stidosten liegen die Hohen deutlich
niedriger bei 66 m . NN.

Die Bodenubersichtskarte 1:50.000 gibt fiir den Geltungsbereich als Bodenlandschaft
fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen, als BodengrofRlandschaft Geestplatten und End-
moranen, als Bodenregion Geest und als Bodentypen eine mittlere Podsol-Braunerde sowie
eine mittlere Braunerde an. Im mittleren Bereich befindet sich in einer Bodenlandschaft der
Lehmgebiete als Bodentyp eine mittlere Pseudogley-Braunerde.

Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Im Plangebiet steht Mutterboden bis in
eine Tiefe von ca. 0,2 bis 0,4 m an. Darunter liegen schwach schluffige bis schluffige
Schmelzwassersande, in die vereinzelt Geschiebelehm oder Schmelzwasserlehm eingeschaltet
ist. Grundwasser wurde zum Erkundungszeitpunkt in keiner Sondierbohrung angetroffen.

Altablagerung

Im Slidosten des Plangebietes liegt die Altablagerung 355 401 4 005. Bei der Altablagerung
handelt es sich um die ehemalige Schuttkuhle von Soderstorf. Die ehemalige Sandgrube wurde
bis 1974 mit Hausmdll, Sperrmiill, Bauschutt und Autowracks verfillt und 1975 rekultiviert.

Ortliche Bestandsaufnahme

Im Mirz 2023 wurde eine ortliche Bestandsaufnahme von der PGL Thieme-Hack
Landschaftsarchitekten PartGmbB durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich wird von einer Sandackerfliche eingenommen, in deren Mitte sich eine
Baumgruppe befindet. Randlich befinden sich Griinlandstreifen sowie Gehdlzreihen aus
Eichen, Birken und Kiefern. Im Westen schliet ein Kiefernwald mit einzelnen Eichen und
Birken an. In der Siidostecke stockt ein Feldgeholz.

5.5 Vorgesehener Untersuchungsrahmen

Im Folgenden wird der vorgesehene Untersuchungsrahmen bezogen auf die verschiedenen

Schutzgiiter dargelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kénnte, werden um AuBerung im Hinblick

auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Inhalte

= Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen:
Im Rahmen der Planung kommt es zur Flachenversiegelung und Errichtung von Baukdrpern
auf weitlaufigen Ackerflachen. Einzelne Geholzbestande werden gerodet. Der Oberboden
wird abgeschoben. Als betriebsbedingte Wirkfaktoren sind Verkehrsbelastungen, Schad-
stoffemissionen, Lichtemissionen und Stérungen durch die Gewerbenutzung zu nennen.

= Belange des Waldes:
Fiir den angrenzenden Wald ist ein Waldabstand zu beriicksichtigen.

= Artenschutz:
Fir die Planung wurde ein Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag1O erstellt. In
diesem wurde eine artenschutzrechtliche Priifung gemaR § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Es
wurden Bestandsaufnahmen zu den Artengruppen Voégel und Reptilien sowie eine
Prognose zum Vorkommen weiterer planungsrelevanter Artengruppen vorgenommen.
Als Untersuchungsgebiet wurde die gesamte Ackerfliche zuziiglich der Habitate im
Umbkreis von in der Regel 200 m angesetzt, sofern Wechselwirkungen im Hinblick auf
planungsrelevante Artengruppen zu erwarten sind.
Der Fachbeitrag wurde nach der folgenden Methodik erstellt. Zunachst erfolgte ein
Abgleich von Umweltdaten (Umweltkarten Niedersachsen). AnschlieRend wurden die
einzelnen Artengruppen wie folgt untersucht:
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Végel
o Die Brutvogelerfassung erfolgte an 5 Terminen von Marz bis Mitte Juni.

o Fir alle streng geschiitzten Arten sowie alle Brutvogelarten der Roten Liste
Niedersachsens inklusive Vorwarnliste erfolgte eine quantitative Erfassung und
Auswertung der Reviere. Sofern der vermutete Brutstandort im Untersuchungs-
gebiet lag, wurde eine Revierkarte erstellt.

o Fur alle Gibrigen Vogelarten erfolgte eine rein qualitative Erfassung und keine
Auswertung bis auf die Revierebene.

o Alle Erfassungen fanden zu den methodisch vorgegebenen Uhrzeiten (SUDBECK et
al., 2005) und bei geeigneten Witterungsbedingungen statt.

o Besondere Strukturen wie Hohlen- und Horstbaume wurden erfasst.
Fledermduse

o Die Bewertung der Fledermause erfolgte auf Grundlage einer Potentialanalyse und
der Auswertung vorliegender Daten.

o Im Rahmen der Begehungen wurden relevante Strukturen erfasst. Dazu gehoéren
Baumbestande, Leitstrukturen, Nahrungshabitate.
Reptilien

o Zur Erfassung der Reptilien wurden am 10.03.2024 Reptilienpappen ausgelegt und
wiahrend der Kontrolltermine (09.05.2024, 16.05.2024, 03.06.2024, 06.07.2024)
potenzielle Habitate und Randsdume abgesucht.

Die Untersuchungen kamen zu den folgenden Ergebnissen:

= Avifauna:
Von den streng geschiitzten und den besonders geschiitzten Arten, die auf der Roten Liste
Niedersachsens inklusive der Vorwarnliste geflihrt werden, wurden im Untersuchungs-
gebiet folgende Arten nachgewiesen: Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Heidelerche,
Mausebussard, Rebhuhn, Rotmilan, Stieglitz, Turmfalke. Zur Kompensation der Beein-
trachtigung der Vogelarten empfiehlt der Fachbeitrag folgende CEF-MalBnahmen:

o Feldlerche:

Wegen des Verlustes von 3 Feldlerchenrevieren Schaffung von Brachestreifen (sich
selbst begriinend, jahrlich mindestens einmal gemaht) in einer Gro3e von 0,4 ha je
Revierpaar.

o Goldammer:

Bei Verlust eines Revieres Anlage von 50 m Hecke mit einem vorgelagerten,
extensiv genutzten Griinstreifen von mindestens 5 m Breite.

o Rebhuhn:

Wegen des Verlustes eines Rebhuhnreviers Anlage von 200 m Hecke mit
mindestens 5 m breitem, vorgelagertem, extensiv genutztem Saumstreifen.
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= Fledermause:

@)

Quartiere:

Es befinden sich keine Gebiude im Plangebiet. Baumreihen und kleine
Geholzgruppen wurden auf Hoéhlen und wertgebende Strukturen untersucht. Es
konnten keine Fledermause oder Quartiermoglichkeiten nachgewiesen werden.
Lediglich einige Altbdume (iber BHD 50 cm) im slidostlichen Feldgehdlz wiesen
Totaste und abgeplatzte Borke auf, die potenzielle Quartiere bieten. Sollten Badume
mit einem BHD von (iber 50 cm entnommen werden, sind CEF-Mal3nahmen in
Form von Fledermauskasten erforderlich. Je Baum werden zwei Kasten vom Typ:
Fledermaus-Flachkasten bilanziert. Diese sind fachgerecht im verbleibenden
Baumbestand anzubringen.

Leitstrukturen:

Der Geholzbestand am Klaus-Harries-Ring ist als wertgebende Leitstruktur fir
Fledermause einzustufen. Bei Eingriffen in die genannten Geholze sind im Rahmen
von CEF-Mafinahmen vergleichbare Vernetzungsstrukturen zu etablieren.

Nahrungshabitate:

Insbesondere die linearen bzw. lteren Eichenbestiande (z.B. am Klaus-Harries-Ring)
kénnen als wertgebende Nahrungshabitate eingestuft werden. Bei starkeren
Eingriffen in diese Geholzbestinde sind CEF-MaBnahmen (Nachpflanzungen)
erforderlich.

Flugkorridore:

Generell ist ein baulicher Abstand von mindestens 5 m zur Traufe von Geholz-
randern einzuhalten, um Flugkorridore fir Fledermause offen zu halten.

= Reptilien:

Es konnten weder Reptilienhabitate noch Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden. Durch die Planung sind negative Auswirkungen auf lokale Reptilienpopulationen
nicht zu erwarten.

= Sonstige Artengruppen:

Die Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf Bestinde weiterer geschiitzter Arten-
bzw. Artengruppen.

Der Fachbeitrag empfiehlt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Tieren insbesondere
die folgenden MalBnahmen:

o Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen:

o Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar

o Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

o Einhaltung eines baulichen Abstandes von mindestens 5 m zur Traufe von
Geholzrandern

o Schonende Bauausfiihrung mit Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Geholze,
Unterwuchs)
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= Naturschutzrechtliche Kompensation:

o Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und die Festlegung von Vermeidungs- und Kompensations-
maBnahmen.

Vorhandene Quellen

= Landschaftsrahmenplan

Zu erstellende Unterlagen

= Umweltbericht

2. Boden, Flache

Inhalte

= Bodenaufbau und Bodeneigenschaften

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Versiegelungsgrad

= |m Slidosten des Plangebietes liegt die Altablagerung 355 401 4 005

Vorhandene Quellen

= Geologische Karte (Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS))
= Bodenkarte (NIBIS)
= Landschaftsrahmenplan

= Altlastenkataster

Zu erstellende Unterlagen

= Umweltbericht

= Altlastenuntersuchung

3. Wasser
Inhalte

= |m Sldosten des Geltungsbereichs ist ein Versickerungsbecken vorgesehen. Die Planung
sieht eine zentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in diesem vor. Das
auf den Dachflichen anfallende saubere Oberflichenwasser soll auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden.

Vorhandene Quellen

* Geologische Karte (Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS))
= Bodenkarte (NIBIS)

= Landschaftsrahmenplan

Zu erstellende Unterlagen

= Umweltbericht
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4. Luft, Klima
Inhalte

= Fir Luft und Klima werden keine Umweltauswirkungen erwartet.

Vorhandene Quellen

= Landschaftsrahmenplan

Zu erstellende Unterlagen

= Umweltbericht

5. Landschaft
Inhalte

* In Bezug auf das Landschaftsbild ist insbesondere die landschaftliche Einbindung zu
betrachten. Zu bewerten hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf die Landschaft sind
eventuelle Blickbeziige zu anderen Landschaftsbereichen. Es ist eine Eingriinung durch
Geholzpflanzungen erforderlich. Beeintrachtigungen benachbarter Bereiche durch Sicht-
beziehungen sind zu beurteilen.

Vorhandene Quellen

= Landschaftsrahmenplan

= Landschaftsplan

Zu erstellende Unterlagen

= Umweltbericht

= Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6. Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Inhalte
= Immissionen / Emissionen:

Von der zukilinftigen gewerblichen Nutzung gehen Larmemissionen durch den ent-
stehenden Verkehr und betriebliche Nutzungen aus. Schutzwiirdige Nutzungen befinden
sich im Bereich der ca. 200 m entfernten Wohnbebauung im Siidosten. Die mdéglichen
Beeintrachtigungen sind durch ein Larmgutachten zu beurteilen.

Vorhandene Quellen

= keine

Zu erstellende Unterlagen

= Larmgutachten

7. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Inhalte

= Bodendenkmale:
GemaR der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen der 49.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen ist im Geltungs-
bereich mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Bei dem Plangebiet handelt
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es sich um siedlungsgiinstiges Gelande, in deren Umfeld zahlreiche archiologische
Fundstellen bekannt sind. Die Fundstellen 50, 51, 142 und 230 mit Fundstreuungen von
Silices deuten auf prihistorische Siedlungstatigkeit hin. Weiterhin befinden sich Uberreste
mehrerer Gberpfligter Hiigelgraber stidlich des Plangebiets (Fstnr. 8,126) und 6stlich des
Plangebiets (Fstnr. 145, 146, 217, 218).

Vorhandene Quellen

=  Flachennutzungsplan
= Landesaufnahme

= Bodendenkmalpflege, Landkreis Liineburg

Zu erstellende Unterlagen

= Abstimmung mit zustandigen Behorden liber den Umgang mit dem o. g. Bodendenkmal-
verdacht

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung Rates der Gemeinde Soderstorf am
e .____gebilligt.

SOAErstorf, EN s ettt
Der Birgermeister
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