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Hinweisbekanntmachung
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Gut Thansen"

) Billigung des Entwurfs
Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat in seiner Sitzung am 04.12.2024 die Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen wahrend der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen und den
Entwurf des o.g. Bebauungsplan gebilligt. Zudem wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit geméaB § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beschllisse werden hiermit ortstiblich bekanntgemacht.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Betreiber des sudlich der Ortslage Soderstorf gelegenen Seminar- und
Eventzentrums Gut Thansen plant eine maBvolle Erweiterung des etablierten Hotel-,
Tagungs- und Eventbetriebes. Die Hofanlage samt der sudlich anschlieBenden
ehemaligen Arbeiterwohnhauser liegen planungsrechtlich im AuBenbereich, was die
Zulassigkeit von Bauvorhaben stark eingeschrankt. Dem Betrieb sollen daher im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans Erweiterungs- und Entwicklungs-
moglichkeiten ermdglicht werden. Dazu ist sowohl die die Aufstellung eines
Bebauungsplanes durch die Gemeinde Soderstorf als auch die Anderung des
Flachennutzungsplans durch die Samtgemeinde Amelinghausen erforderlich. Derzeit
wird Gut Thansen im wirksamen Flachennutzungsplan (1999) als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Geltungsbereich (Teilflache 1) umfasst eine GesamtgrdéBe von ca.
8,6 ha. Konkret ist die Festsetzung von drei Sondergebieten geplant. Das
Sondergebiet 1 "Ferienhausgebiet Gut Thansen" (ca. 1 ha) umfasst zum einen die
Bestandsgebaude sudlich der Hofanlage, die gegenwartig schon als
Ferienwohnungen/-apartments genutzt werden, sowie das Betriebsleiterhaus. Zum
anderen ist geplant, einen Teil der Waldflache sidlich des "Forsthauses" zu
erschlieBen, sodass der Neubau von zwei Ferienhdausern madglich wird. Das
Sondergebiet 2 "Hotel, Gastronomie & Tagungsstatte" (ca. 2,2 ha) umfasst das
Hofensemble. Hier findet gegenwartig der Hotel, Gastronomie- und Tagungsbetrieb
statt. Auf dieser Flache sind keine umfassenden Anderungen geplant. Es soll jedoch
prinzipiell die Méglichkeit eré6ffnet werden, Erweiterungs- und Anbauten zu realisieren.
Teile der Hofanlage resp. Baugruppe steht unter Denkmalschutz. Insofern miussen
bauliche Eingriffe und Bauvorhaben mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmt
werden. Das Sondergebiet 3 "Hotel, Eventstatte & Photovoltaik" (ca. 2,5 ha) betrifft
die Flache nordlich der Hofanlage, die gegenwartig durch die Stellplatzanlage und eine
Wiese gepragt wird.
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Auf dieser Flache sollen Neubauten entstehen, die dem Hotel- und Eventbetrieb
dienen. Die bestehende Stellplatzanlage muss in diesem Zuge erweitert werden und
soll mit Photovoltaik-Modulen Uberdacht werden. Der generierte Strom soll
hauptsachlich der Deckung des Strombedarfs von Gut Thansen dienen.

Der mit der Planung begriindete Eingriff in Wald und Natur- und Landschaft soll
innerhalb der angrenzenden Teilflache 2 kompensiert werden. Diese Flache stellt
derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache dar (Heidelbeerplantage) und weist eine
FlachengréBe von ca. 1,4 ha auf.

Der darltber hinaus anfallende Ausgleichsbedarf soll siidéstlich des Gut Thansen auf
einer nahe gelegenen Landwirtschaftsflache erbracht werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung ist im nachstehenden Ubersichtsplan
durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich gemacht.
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Teilflache 1

Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (ohne MaBstab)
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Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht
sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der Zeit vom

26.03.2025 bis einschlieBlich 04.05.2025

bei der Gemeinde Soderstorf,
Lineburger StraBe 50, 21385 Amelinghausen

wahrend der Offnungszeiten der allgemeinen Verwaltung (Montag bis Freitag 8.00 bis
12.00 Uhr und Donnerstag 14.00 bis 18.00 Uhr) nach vorheriger Terminabsprache
unter 04132/9209-33 oder dennis.niehoff@samtgemeinde-amelinghausen.de
offentlich zu jedermanns Einsicht aus.

Wéhrend der Offentlichkeitsbeteiligung kénnen Stellungnahmen vorgetragen werden.
Diese sollen moglichst elektronisch Ubermittelt werden
(dennis.niehoff@samtgemeinde-amelinghausen.de). Sie kdnnen bei Bedarf auch auch
schriftlich eingereicht (Post oder persdnlich abgegeben) oder mindlich zu Protokoll
gegeben werden. Es wird Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

Es wird mit Bezug auf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass auch Kinder
und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.

Planunterlagen im Internet

Die Planunterlagen sind im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde
Amelinghausen unter
https://www.samtgemeinde-amelinghausen.de/bauen/bauleitplanung
einsehbar.

Es liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:

(1) Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gut Thansen"
Der Umweltbericht enthalt Informationen Uber die Betroffenheit und die
Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
Sachguter sowie die Darlegung der durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe
in die Schutzguter sowie deren Ausgleich.

(2) Biotoptypenkartierung Gut Thansen (LEWATANA, 10/2022)

(3) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (LEWATANA, 02/2024)

(4) Fortfachliches Gutachten (Wald und Naturschutz Dienstleistungen (WND),
08/2024)
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(5) Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1
BauGB: Landkreis Lineburg, Forstamt Sellhorn, Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie, LGLN- Kampfmittelbeseitigungsdienst

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Quelle geman

Umweltbelang / Thema Auflistung (s.0.)

Mensch (Gesundheit / Erholung)

= Aussagen zur Bedeutung als Uberértliche Einrichtung der Weiterbildung (1), (4), (5)

»= Aussagen zum Erhalt der Naherholungsfunktion

= Hinweise zur Sicherung von L&sch- und RettungsmaBnahmen durch die
Feuerwehr

= Hinweise zum Schutz der Bevélkerung vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

= Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung

= Auswirkungen durch Emissionen

= Auswirkungen durch militédrische Nutzung des Truppenibungsplatzes
Munster Nord

» Hinweise zu méglichen Beeintrachtigungen des geplanten Bahnverkehrs
(zwischen Teilflache 1 und 2)

Tiere und Pflanzen

» Aussagen zur Vereinbarkeit mit angrenzenden Schutzgebieten (1), (2), (3), (4),
(Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet/Natura 2000) und sonstigen (5)
gesetzlich geschiitzten Bereichen
= Aussagen zum Erhalt des Biotopverbunds
»= Aussagen zur Bedeutung der forstwirtschaftlichen Nutzung
= Aussagen zur und Bewertung der Inanspruchnahme von Wald (Nutz-,
Schutz-, Erholungsfunktion)
Auswirkungen auf Waldrandfunktionen
Aussagen zu vorhandenen Biotoptypen und Bewertung der Umwandlung
Aussagen zu bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Untersuchung der Auswirkungen Avifauna (insb. Brutvdgel), Sdugetiere
(insb. Fledermause), Reptilien, Amphibien, Xylobionten und sonstiger
planungsrelevanter Artengruppen
= Auswirkungen der geplanten Versiegelungen
» Aussagen und Hinweise zur Umsetzung von Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen

Boden / Flache

= Aussagen zum Entzug von Landwirtschaftsflachen (1), (5)
= Aussagen zu Bodentyp, Bodenfunktion und Bodenfruchtbarkeit
= Auswirkungen der geplanten Versiegelung und geplante Kompensation

Wasser

» Aussagen zur Oberflachenentwasserung (1)
= Auswirkungen auf Wasserhaushalt

Klima und Luft

= Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (1), (5)
» Hinweise zum Klimaschutz
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Umweltbelang / Thema

» Aussagen zur klimatischen Bedeutung fiur die Kalt- und
Frischluftproduktion

Kultur- und Sachgtiter

= Aussagen zur Vereinbarkeit mit dem Denkmalschutz
= Hinweise zur Bodendenkmalpflege

Landschaftsbild

= Aussagen zur Landschaftsbildeinheit
= Aussagen zu Vorpragung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild/ den
angrenzenden Landschaftsraum

Hinweis

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen gemaB § 4a (5) BauGB bei der
Beschlussfassung lUber den Bauleitplan kénnen unbertcksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt

fur die RechtmaBigkeit nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB
i. V. m. Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und § 3
Niedersachsisches Datenschutzgesetz (NDSG). Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absender abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung.
Weitere Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten finden Sie unter

https://www.samtgemeinde-amelinghausen.de/datenschutz .

Soderstorf, den 17.03.2025

gez. Waltereit
- Burgermeister -
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Quelle geman
Auflistung (s.o.)

(1), (5)

(1), (3)
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